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1. Cel i zakres prognozy ze wskazaniem powiazan z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie powstato w celu dokonania oceny wptywu na $rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej planem/mpzp), zgodnego z uchwatg Nr XLVI/480/2014 Rady
Gminy Jabtonna z dnia 25 czerwca 2014 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ulic Partyzantéw, Piusa oraz terendw kolejowych
we wsi Chotomdw, oraz uchwatg nr XI/115/2025 Rady Gminy Jabtonna z dnia 31 marca 2025 r. zmieniajgca
uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna w rejonie ulic Partyzantéw, Piusa oraz terendw kolejowych we wsi Chotomow.

Do sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko (zwanej dalej prognoza), zobowigzuje ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z po6zn.
zm.), zwanej dalej ustawg o udostepnianiu informaciji. Artykuty 46 i 47 tejze ustawy okreslajg jakie projekty
wymagajq przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, za$ art. 48 — mozliwosci i warunki
odstapienia od jej sporzadzenia.

Ponadto art. 51 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji zobowigzuje organy opracowujace projekt
dokumentu - w tym przypadku planu - do sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko. Kolejny ustep
ww. artykutu poza okre$leniem wymaganej zawartosci prognozy, okre$la elementy konieczne do zdefiniowania,
przeanalizowania oraz oceny. Sa to:

e istnigjacy stan Srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem potencjalnych zmian owego stanu,

bedacych konsekwencjg braku realizacji postanowien planu;

e stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem na $rodowisko;

o istnigjace i istotne z perspektywy projektowanego dokumentu problemy ochrony $rodowiska,
w szczegdblnosci odnoszace sie do obszardw chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0 ochronie przyrody;

e znaczace Ww analizowanym kontekScie cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym oraz sposéb uwzglednienia ich w projektowanym planie;

e przewidywane znaczace oddziatywania na cele, przedmiot ochrony i integralno$¢ obszaru Natura 2000
oraz na poszczegdine komponenty Srodowiska z uwzglednieniem zaleznosci pomiedzy nimi.

Ponadto, prognoza kazdorazowo powinna przedstawiac:

e rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan tak na obszar Natura 2000, jak i na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
postanowien projektowanego planu;

e rozwigzania alternatywne wzgledem propozycji zawartych w projektowanym dokumencie wraz z ich
uzasadnieniem, jak réwniez objasnienie metodologii prowadzacej do owego wyboru, badz wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazanie napotkanych trudnosci bedacych konsekwencjg

niedostatkow techniki, badz luk we wspdtczesnej wiedzy.



Wobec powyzszego, celem niniejszej prognozy jest dogtebna diagnoza zastanego, zawierajgcego sie
w granicach obszaru opracowania stanu $rodowiska, w tym jego najwigkszych probleméw, z probg okreslenia
nastepstw jakie pociggnatby za sobg brak realizacji ustaler przedmiotowego planu. W nastepnej kolejnosci -
przewidzenie wptywu wcielenia w zycie zapiséw projektowanego dokumentu na szeroko rozumiane elementy
przyrody oraz wypracowanie mozliwych do realizacji i jednocze$nie najkorzystniejszych dla $rodowiska
rozwigzan planistycznych.

Niniejsza prognoza spetnia wymogi okres$lone w art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informaciji.

2. Metodologia sporzadzania prognozy

Niniejszg prognoze sporzadzono stosownie do stanu wspdiczesnej wiedzy oraz metod oceny, w oparciu
o0 nastepujace dostepne materiaty zrodiowe, zawierajgce informacje o przedmiotowym terenie oraz jego
sasiedztwie:

e dokument planistyczne, opracowania analityczne i raporty:

—  Program ograniczenia niskiej emisji dla Gminy Jabtonna, ECOvidl, 2018
— Gminna ewidencja zabytkéw gminy Jabfonna, Pracowania urbanistyczno-architektoniczna

w Jabtonnie, Jabtonna 2014 (zat. nr 1 do zarzadzenia nr 16 Wéjta Gminy Jabtonna z dnia 24 lutego
2014 r.);

—  Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Jabtonna, SOLAR — Pracownia Architektury i Urbanistyki,
Warszawa 2009;

— Prognoza oddziatywania na Srodowisko sporzadzona na etapie opracowywania Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego dla gminy Jabtonna, SOLAR -
Pracownia Architektury i Urbanistyki, Warszawa 2013;

—  Warunki gruntowo-wodne na trenie gminy Jabtonna — Maciej Wiodek, Marcin Bak — Warszawa
2007;

—  Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jabfonna na lata 2022-2025 z perespektywa na lat 2026-
2029, Ekostandard - pracownia analiz srodowiskowych, Jabtonna 2022;

— Program ochrony Srodowiska dla powiatu legionowskiego na lata 2018-2022 z perspektywq
do 2026 roku, Legionowo 2018;

— Roczna ocena jakoSci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2024, Gtowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2025;

—  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jabfonna, SOLAR -
Pracownia Architektury i Urbanistyki, Warszawa 2015;

— VIl Wspdlnotowy Program Dziatari w Zakresie Srodowiska Naturalnego do roku 2020 - Dobrze zy¢
w granicach naszej planety;

o literature przedmiotu:

— Kondracki J., Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, PWN, Warszawa 1994;



Paczynski B., Sadurski A. red., Hydrogeologia regionalna Polski tom I. Wody sfodkie, Panstwowy
Instytut Geologiczny, Warszawa 2007;

Rakowski G. red., Parki krajobrazowe w Polsce, Instytut Ochrony Srodowiska, Warszawa 2002;
Richling A., Ostaszewska K., Geografia fizyczna Polski, PWN Warszawa 2006;

Stupnicka E., Geologia regionalna Polski, Wydawnictwo Uniwersytetu Warszawskiego,
Warszawa 2007;

Walczak M., Radziejowski J., Obszary chronione w Polsce, Instytut Ochrony Srodowiska,
Warszawa 2001;

o informacje zamieszczone na stronach internetowych:

ww.m.bazagis.pgi.gov.pl;
www.gdos.gov.pl;
www.geoserwis.gdos.gov.pl;
www.gismazowsza.pl;
www.jablonna.pl;
www.maps.geoportal.gov.pl;

www.mos.gov.pl;

e Zrodta kartograficzne (mapy).

Na proces tworzenia prognozy sktadaty sie ponizsze, nastepujace po sobie etapy:

1) wstepny, obejmujacy rozpoznanie istniejacego zagospodarowania terenu oraz stanu Srodowiska

przyrodniczego;

2) analiza planowanych w ramach planu celéw i kierunkdw w zakresie zagospodarowania przestrzennego

terenu;

3) identyfikacja, okreSlenie i ocenia wptywu rozwigzan planistycznych zawartych w projektowanym planie

na $rodowisko przyrodnicze (z zastosowaniem metody opisowe));

4) sformutowania lub korekty zaproponowanych rozwigzan zapobiegajacych, minimalizujgcych lub

ograniczajacych wptyw skutkow ustalen planu na $rodowisko.

Do identyfikacji oraz oceny potencjalnych konsekwencji realizacji analizowanego dokumentu zastosowano

metode analogii.

3. Propozycje przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Uwarunkowania prawne dotyczace analizy skutkow realizacji postanowien planu okre$laja przepisy ustawy

o udostepnianiu informacji. W przypadku planowanej realizacji, zdefiniowanego w przepisach szczegoinych

przedsiewziecia mogacego znaczaco oddziatywaC na $rodowisko, organ wiasciwy do wydania decyzji

o $rodowiskowych uwarunkowaniach (tj. wojt, burmistrz lub prezydent miasta) powinien dokonaé¢ analizy planu.

Powyzsze wynika z art. 80 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku, ktdry stanowi, ze ,wtasciwy
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organ wydaje decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewzigcia
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony”.

Ponadto, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1030 z p6zn. zm.): ,w celu oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego”. Co wiecej, jak wynika z kolejnego ustepu (art. 32 ust. 2), organ wykonawczy gminy po uzyskaniu
opinii gminnej, lub innej wlasciwej w rozumieniu art. 8 ustawy, komisji urbanistyczno-architektonicznej, przekazuje
wyniki ww. analiz przynajmniej raz w czasie trwania kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i plandw miejscowych, za§ w przypadku uznania czesci badz cato$ci ww. dokumentow za
nieaktualne, podejmuje dziatania dotyczace ich zmiany.

Przedstawione uwarunkowania prawne uznaje sie za wystarczajace do monitorowania skutkdw realizaciji
przedmiotowego planu, ktére uwzglednig konsekwencje ustalen ww. dokumentu wzgledem stanu $rodowiska
przyrodniczego. Wobec powyzszego, w odniesieniu do analizowanego dokumentu nie istnieje konieczno$é

wprowadzania indywidualnych rozwigzan w tym zakresie.

4. Mozliwe transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ulic Partyzantow,
Piusa oraz terendw kolejowych we wsi Chotomoéw oraz lokalizacja obszaru opracowania w centralnej czesci
Polski, a zatem odlegtej od strefy przygranicznej czesci Polski, wyklucza mozliwo$¢ wystapienia skutkéw jego

uchwalenia i realizacji na $rodowisko przyrodnicze innych krajow.

5. Analizy oraz oceny
Zgodnie z wymogami ustawy o udostepnianiu informacji, dokonane w niniejszym opracowaniu analizy
i oceny stanu $rodowiska, uwzgledniajq dane i informacje dotyczace:
e istniejgcego stanu Srodowiska oraz jego potencjalnych zmian w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu;
e stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem;
e istniejgcych probleméw ochrony Srodowiska istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu;
w szczegdlnosci dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. 0 ochronie przyrody;
e celéow ochrony Srodowiska ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposobdw, w jakich te cele i inne

problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu;



e przewidywanych znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywania bezpo$redniego, po$redniego,
wtornego, skumulowanego, krétkoterminowego, Srednioterminowego i dtugoterminowego, statego
i chwilowego oraz pozytywnego i negatywnego, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na $Srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosé biologiczna,
ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturaine,
zabytki, dobra materialne — z uwzglednieniem zaleznosci migdzy tymi elementami Srodowiska i migdzy
oddziatywaniami na te elementy.

Rozwiniecie powyzszych zagadnien zawarto w punktach 5.1. - 5.5.

5.1. Istniejacy stan Srodowiska z uwzglednieniem obszaréw objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem.

Potozenie fizyczno - geograficzne i administracyjne

Gmina Jabfonna pofozona jest w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego, na pétnocny-zachdd
od m.st. Warszawy. W kontek$cie podziatu administracyjnego Polski stanowi jedng z pieciu gmin powiatu
legionowskiego. Swojg pétnocno-zachodnig granice dzieli z gm. Wieliszew, pdinocng — miastem Legionowo,
pdinocno-wschodnig — gm. Nieporet, wschodnig — m.st. Warszawa (dzielnica Biatoteka), za$ zachodnig — m.
Nowy Dwér Mazowiecki. Potudniowe krance gminy wyznacza natomiast koryto rzeki Wisty, z ktérym od

strony potudniowej graniczg gminy Czosndw oraz tomianki.

NIEPORET
VO

Rysunek 1 - PotoZenie administracyjne gminy Jabtonna.
zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Jabfonna, SOLAR, Warszawa 2009, s.6

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego (J. Kondracki, Warszawa 1994) analizowana jednostka lezy
na obszarze mezoregionu Kotliny Warszawskiej (318.73), zlokalizowanego w granicach Niziny
Srodkowomazowieckiej (318.7) w obrebie Nizin Srodkowopolskich (318) na obszarze Nizu
Srodkowoeuropejskiego.
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Mapa 1. Mezoregiony wg Kondrackiego

W kontekscie hydrograficznym gmina Jabtonna znajduje sie w rejonie Migdzyrzecza Wisty i Narwi,
nalezac jednoczesnie do zlewni Srodkowej Wisty, ktéra odrywa zasadniczg role w gospodarce wodnej gminy.
Regionalizacja geologiczna zalicza jednostke do obszaru centralnej cze$ci niecki warszawskiej,

charakteryzujacej sie wystepowaniem osaddw trzeciorzedowych, podscielonych osadami kredowymi, jednak
na powierzchni wyrdznia sie wytacznie osady czwartorzedowe

Obszar opracowania przedmiotowego planu o powierzchni prawie 99,00 ha znajduje sie we wsi
Chotomow, zlokalizowanej w pdtnocnej czesci gminy Jabtonna. Jego granice stanowia;

e 0od pdtnocy: pétnocna granica dziatki 1016/1;
[ ]

od wschodu: granica administracyjna gminy Jabtonna, potudniowa granica dziatki 1016/4,
wschodnia granica dziatki 610, pdinocna granica dziatki 611/1, wschodnia granica dziatki 614

pdinocna granica dziatek 617/9, 617/10, wschodnia granica dziatek 617/8, 133/2, 136/1, 136/2
p&inocna granica dziatek 137/10, 140/12,

140/24, wschodnia granica dziatek 143, 201/4

potudniowa granica dziatki 201/5, wschodnia granica dziatki 141/17, 141/18, 141/19, potudniowa
i wschodnia granica dziatki 729/4;

od potudnia: potudniowa granica dziatki 1-98 oraz zgodnie z zatgcznikiem graficznym
oraz potudniowa granica dziatek 1016/2 i 1016/3;

od zachodu: zachodnia granica dziatek 152, 729/4, 729/2, 729/3

Granice opracowania obszaru planu czesci A o powierzchni ok. 69,66 ha stanowia;
[ ]

od pétnocy: potudniowa granica dziatki ew. nr 721/2, wschodnia granica dziatek ew. nr 721/2 i
717/2 oraz potudniowa granica dziatki ew. nr 1016 (terenu kolejowego) — wszystkie w obrebie
geodezyjnym 03-Chotoméw w gminie Jabtonna;

od wschodu: wschodnia i potudniowa granica dziatki ew. nr 621/1, wschodnia granica dziatki ew. nr
142/2, przediuzenie w kierunku wschodnim pétnocnej granicy dziatki ew. nr 154/2, zachodnia

granica dziatek ew. nr 148/6, 201/2, 149/1 wraz z jej przedtuzeniem w kierunku potudniowym —
wszystkie w obrebie geodezyjnym 03-Chotoméw w gminie Jabtonna



e od potudniowego - zachodu i zachodu: zachodnia granica dziatek 729/4, 729/5 i 729/6 — wszystkie

w obrebie geodezyjnym 03-Chotoméw w gminie Jabtonna.
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Rysunek 2 - Obszar opracowania przedmiotowego planu na podktadzie ortofotomapy — cze$¢ A i B.

Rzezba terenu i geologia

Rzezbe terenu charakteryzuje stosunkowo mate zréznicowanie — jego $rednia bezwzgledna wysoko$¢
oscyluje wokot ok. 77-80 m n.p.m. Wedtug zatacznika graficznego do opracowania ekofizjograficznego
gminy Jabtonna, na strukture geologiczng przedmiotowego obszaru sktadajg sie: mady mas-Srednie tarasu
nadzalewowego dominujace w potnocnej czesci, przeplatajace sie z: piaskami eolicznymi (przewazajacymi



w potudniowym fragmencie terenu), wydmami rozwiewanymi: starszymi i mtodszym oraz piaskami tarasu
nadzalewowego - lokalnymi z wktadkami mad i zwirow, jak réwniez namutami piaszczystymi z humusem

(rysunek 3).

Rysunek 3 Obszar opracowania czes¢ A i B w kontekscie fragmentu podstawowego opracowania ekofizjograficznego
gminy Jabtonna — budowa geologiczna.

Zgodnie z kolejnym zatgcznikiem mapowym do podstawowego opracowania ekofizjograficznego gminy
Jabtonna, wigkszo$¢ obszaru cechujq proste warunki geotechniczne podioza, umozliwiajace na
posadowienie wszelkich budowli bez istotnych ograniczen, jednak pasmo terenu, przebiegajace przez
wschodnig i centralng cze$¢ obszaru opracowania wyrdzniajg ztozone warunki geotechniczne, ktore

uniemozliwiajg posadowienie budynkow (rysunek 4).



Rysunek 4 — Obszar opracowania cze$¢ A i B w kontekscie fragmentu podstawowego opracowania ekofizjograficznego
gminy Jabfonna — warunki geotechniczne.

Stosunki wodne

Jedyng przeptywajaca przez gmine Jabtonna rzeka jest Wista, ktorej najblizszy wzgledem potudniowe;
granicy obszaru opracowania brzeg znajduje si¢ w odlegtosci ok. 2 km. Jej koryto ma charakter naturalny,
nieuregulowany, z licznymi tachami piaszczystymi (poza obszarem opracowania). Zwierciadto wody
podziemnej wystepuje w formie swobodnej na gtebokosci ponizej 2,5 m p.p.t., jednak pod wptywem
czynnikdw klimatycznych obserwuje sie okresowe zmiany jego potozenia w zakresie 1-1,5 m. Warstwa
wodono$na zostata wyodrebniona w utworach trzecio- i czwartorzedowych, gdzie trzeciorzedowe pietro
wodono$ne wystepuje na gtebokosci 200-220 m i zwigzane jest z poziomem oligocenskim. Czwartorzedowa
warstwa 0 migzszosci do 40 m zwigzana jest z terasg piaszczysto-zwirowa. Zasilanie warstwy wodono$nej
odbywa sie poprzez infiltracje wéd opadowych w gtab przepuszczalnego podioza. Ponadto przez obszar
opracowania przebiegaja odcinki dolinek smuznych (brazowa szrafura na zatgczniku graficznym do
prognozy), gdzie okalajace je podioze charakteryzujg ztozone warunki geotechniczne, generujace istotne

ograniczenia dla posadowienia budowli ze wzgledu na przewarstwienia organiczne.

Gleby
W ujeciu typologicznym na terenie gminy Jabtonna wyrdznia sie: gleby bielicowe i pseudobielicowe,

gleby brunatne wytlugowane i kwasne, czarne ziemie zdegradowane i gleby szare, mady, gleby aluwialne



glejowe, gleby murszowo-mineralne i murszowate. Nadrzednymi czynnikami glebotwdrczymi warunkujacymi
przestrzenne rozmieszczenie powyzszych typdéw gleb sg pozycja geomorfologiczna oraz wahania wéd
glebowo-gruntowych. Wobec powyzszego — na tarasie nadzalewowym dominujg gleby brunatne wytugowane
i kwasne, natomiast na tarasie zalewowym — gtéwnie mady. W granicach analizowanej jednostki wystepujg
ponadto grunty zdegradowane, cechujgce sie brakiem wiadciwosci uzytkowych. Procentowy udziat
poszczegoinych klas bonitacyjnych gleb w gruntach ornych prezentuje sie nastepujgco:

e (glebyklasy ViVl -46%;

e (glebyklasy IVai Vb - 14%;

W granicach obszaru opracowania wsrod uzytkdéw rolnych przewazajg grunty omne IV-VI klasy oraz
pastwiska trwate 1V-VI klasy. Ponadto wyr6znia sie bardzo niewielkie powierzchnie gruntéw lesnych LsV
i gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych Lz, wystepujacych zazwyczaj w potgczeniu z uzytkami R lub Ps.
Na pozostatg cze$¢ przedmiotowego terenu skiadajg sie nieuzytki, jak réwniez grunty zabudowane

i zurbanizowane oraz tereny komunikacyjne, m.in. B, Bp, Bi, dr, Tk, Tp.

Klimat i warunki topoklimatyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej Polski W. Okotowicza (1978), mezoregion Kotlina Warszawska
nalezy do regionu klimatycznego Mazowiecko-Podlaskiego, ktdrego kontynentalne cechy przejawiajg sie
poprzez:

o wystepowanie znacznych rocznych amplitud temperatury;

e niskq sume opaddw atmosferycznych (Srednio 450-550 mm);

e  $rednig temperature roczng ok. 7,5 °C;

e dominacje wiatréw zachodnich;

o okres wegetacyjny rozpoczynajacy sie 1 kwietnia i trwajacy 210-215 dni.

Walory przyrodnicze i jakos¢ Srodowiska przyrodniczego

Obszar opracowania czes¢ A potozony jest poza granicami form przyrody, potudniowy obszar czesci B
lezy w WOCHK. Najblizej potozonym obszarem ok. 100 m od potudniowej granicy opracowania czesci A jest
,Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu” (WOChK), powotany na mocy rozporzadzenia
Wojewody Warszawskiego z dnia 29.08.1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewodztwa warszawskiego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warszawskiego nr 43, poz. 149) ze
zmianami wprowadzonymi rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. z dnia 14 lutego 2007 r. 42, poz. 870). WOChK tacznie zajmuje powierzchnie ok. 150 000 ha
oraz 2/3 areatu gminy Jabtonna i obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz
o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze racji na mozliwoS¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych
zturystykgq i wypoczynkiem, a takze petiong funkcjg korytarzy ekologicznych, wigzac je ponadto
z systemem obszaréw chronionych szczebla krajowego. Realizacje celu ochrony ww. obszaréw oparto na

wprowadzeniu zakazow, nakazow i ograniczen. Najwazniejsze zakazy dotyczg zmiany gruntow lesnych na
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cele nieledne, zmian stosunkéw wodnych, niszczenia ciggow zadrzewien, elementéw krajobrazu takich jak

wawozy, skarpy, krawedzie erozyjne, wydmy, doliny oraz terendw lesnych.

Ponadto, w stosunkowo niewielkiej odlegto$ci na potudnie od przedmiotowego terenu (ok. 2,7 km od

$rodka ciezkoSci obszaru mpzp) wyrdznia sie rezerwat przyrody ,.Jabtonna”, o powierzchni ok. 22 ha,

utworzony w 1981 r. na mocy Zarzadzenia Ministra LeSnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 15 grudnia

1980 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P. z 1980 r. Nr 30, poz. 171). Celem ochrony jest

zachowanie pozostatosci naturalnych laséw o duzym zréznicowaniu typologicznym, z fragmentami $wietlistej

dabrowy.

Pozostatymi, zlokalizowanymi w promieniu nie wiekszym niz ok. 8 km od przedmiotowego terenu

formami ochrony przyrody sq (tabela 1):

Tabela 1 - Formy ochrony przyrody w odlegtosci do 8 km od srodkowego punktu obszaru opracowania planu.

forma ochrony
przyrody

nazwa

charakterystyka

odlegt.
od obszaru
opracowania
mpzp [km]*

lokalizacja
wzgledem
obszaru

opracowania

mpzp

rezerwat
przyrody

LLawice
Ketpinskie”

Celem ochrony rezerwatu jest
zachowanie ze wzgledéw naukowych

i dydaktycznych ostoi legowych rzadkich
i gingcych gatunkéw ptakow
wystepujacych na obszarze rzeki Wisty.
Powierzchnia: 803,0 ha.

3,0

potudnie

,Bukowiec
Jabtonnowski”

Celem ochrony jest zachowanie
zbiorowisk leSnych o charakterze
naturalnym z fragmentami drzewostanéw
bukowych i stanowiskami brzozy czarnej.
Powierzchnia: 37,74 ha.

4,0

potudniowy-
wschod

mJezioro
Kietpinskie”

Celem ochrony jest zachowanie
starorzecza Wisty z charakterystyczng,
faung i florg, stanowigcego cenny obiekt
do badan nad procesami
samooczyszczania sie wod stojacych.
Powierzchnia: 20,54 ha.

5,34

potudnie

»Kepy Kazuriskie”

Celem ochrony jest zachowanie ze
wzgledéw naukowych i dydaktycznych
ostoi legowych rzadkich i gingcych
gatunkow ptakéw wystepujacych na
obszarze rzeki Wisty.

Powierzchnia: 544,28 ha.

7,0

potudniowy-
zachod

park narodowy

»Kampinoski Park
Narodowy”

Obejmuije tereny Puszczy Kampinoskiej
w pradolinie Wisly, w zachodniej czeSci
Kotliny Warszawskiej. Obszar parku
zostat uznany przez Parlament
Europejski za ostoje ptakdw o randze
europejskiej. W 2000 KPN wraz z otuling
zostat wpisany na liste rezerwatéw
biosfery jako Rezerwat Biosfery ,Puszcza
Kampinoska”.

Powierzchnia parku: 38 544,33 ha.

6,2
(odlegtosé
do otuliny:
3,16 km)

potudnie

Natura 2000
Obszary
Specjalnej
Ochrony -

,Dolina Srodkowej

Wisty PLB140004”

Obszar specjalnej ochrony ptakéw
(Dyrektywa Ptasia). Ostoja znajduje sie
na Wisle, gdzie piaszczyste tachy
stanowig siedlisko dla wielu gatunkéw

3,02

potudnie
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obszary ptasie

mew, rybitw i sieweczek. Gtownym celem
powotania ostoi jest wystepujaca cenna
z europejskiego punktu widzenia
awifauna. W Dolinie Srodkowej Wisty
gniazduje okofo 50 gatunkow ptakow
wodno-btotnych. Wystepujg tam co
najmniej 23 gatunki ptakéw znaczacych
w skali europejskiej, wpisane do Polskie;
Czerwonej Ksiegi Zwierzat.
Powierzchnia: 30777,88 ha.

,Puszcza
Kampinoska
PLC140001”

W styczniu 2000 roku Kampinoski Park
Narodowy zostat wpisany na liste
rezerwatow biosfery UNESCO i wraz

z otuling tworzy Rezerwat Biosfery MaB
Puszcza Kampinoska o powierzchni

76 200 ha, a w roku 2004 KPN uznany
zostat za obszar NATURA 2000 Puszcza
Kampinoska. Az 70 % powierzchni
obszaru zajmujg lasy, w ktérych
dominujacym gatunkiem jest sosna.
Ponadto znaczny udziat ma olcha, ktéra
wystepuje gtownie na terenach
podmoktych i bagiennych. Krajobraz
Puszczy tworzg wydmy (najczesciej
paraboliczne) oraz obszary bagienne,
tworzace jeden z najbardziej
interesujacych kompleksow wydm
$rodladowych tego typu w Europie.
Powierzchnia: 37640,49 ha.

7,57

potudniowy-
zachod

Natura 2000
Obszary
Specjalnej
Ochrony -
obszary
siedliskowe

»Kampinoska
Dolina Wisty
PLH140029”

Obszar jest fragmentem jednego

z najwazniejszych europejskich korytarzy
ekologicznych. Charakterystycznym
elementem krajobrazu sg lasy tegowe.
Bezposrednio z korytem Wisty zwigzane
sq, gingce w skali Europy, nadrzeczne
tegi wierzbowe i topolowe, ktdrych
wystepowanie ograniczone jest do
migdzywala i starszych wysp. W obrebie
obszaru wystepuje jedna

z najliczniejszych w Polsce populacii
bolenia, ponadto obszar peti kluczowg
role dla ptakow zaréwno w okresie
legowym, jak i podczas sezonowych
migracji. Znaczna cze$¢ gatunkdw
wymienionych jest w | Zataczniku
Dyrektywy Ptasiej.

Powierzchnia: 20659,1 ha.

3,01

potudnie

»Forty Modlinskie
PLH140020”

Twierdza Modlin potozona jest ok. 35 km
od centrum Warszawy, u ujscia Narwi do
Wisty. Stanowi unikatowy w skali
europejskiej przyktad architektury
obronnej. Jest to jedno z najwigkszych
zimowisk mopka w Polsce (500
osobnikéw). Ponadto stwierdzono tu
zimowanie 2 innych gatunkéw nietoperzy
z zalacznika Il Dyrektywy Siedliskowe;j:
nocka duzego i tydkowtosego.
Powierzchnia: 157,25 ha.

6,87

pdtnocny-zachdd

,Puszcza

Patrz: forma ochrony przyrody: Natura

7,57

potudniowy-
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Kampinoska 2000 Obszary Specjalnej Ochrony — zachéd
PLC140001” obszary ptasie.

* przyblizona, mierzona od $rodka cigzkosci obszaru opracowania

W analizowanym promieniu (do ok. 8 km) wystepujg réwniez liczne pomniki przyrody, ktérych jednak brak
w granicach samego obszaru opracowania.

Przedmiotowy teren zostat poddany silnym dziataniom antropogenicznym, polegajacym na sukcesywnym
jego zabudowywaniu oraz zagospodarowywaniu.. \Wzgledem gtéwnych komplekséw przyrodniczych zwigzanych
z migracjg fauny i flory obszar opracowania ma on charakter peryferyjny.

Najwieksze wielogatunkowe skupiska zieleni niskiej i wysokiej oraz ro$linnosci trawiastej wystepuja wzdtuz
wschodniej granicy obszaru opracowania, pomiedzy skrzyzowaniem ul. Partyzantéw i ul. Ogrodowej, a ul. Piusa
XI. Wedtug klasyfikacji uzytkowej gruntéw sg to przede wszystkim grunty orne, pastwiska trwate niskich klas
bonitacyjnych oraz grunty zadrzewione i zakrzewione. Nieco wigkszg warto$¢ przyrodnicza - potencjaing
posiadajq tereny wzdtuz odcinkéw obnizen terenowych — dolinek smuznych, w tym teren w rejonie skrzyzowania
ulic Piusa Xl i Partyzantéw, dla ktorego projekt mpzp przewiduje przeznaczenie ZP zieleh urzadzona. Ich
stosunki glebowo-wodne stwarzajg korzystniejsze uwarunkowania dla potencjalnego wystepowania roslinnosci

oraz zerowania zwierzat, ma to jednak charakter nietrwaty — uzalezniony od warunkéw atmosferycznych.

: S At “

Fotografia 1 — Widok na tereny zadrzewione w granicach

ztozonych warunkdw gruntowo-wodnych (teren na potudnie
od ul. Piusa XI).

- > < wd

Fotorafia ik na zadzienia wzdtuz ul. grdoej.
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Fotogria 3 - Widok na zadzewienia pomiedzy Fotografia 4 - idok na oénoscdrzelastq rwit
ul. Partyzantéw i ul. Ogrodowa. na potudnie od ul. Piusa XI.

Jako$¢ powietrza
Podstawg informaciji o stanie gtownych elementéw $rodowiska takich jak: powietrze, wody, gleba oraz

wptywie okreslonej dziatalnosci na $rodowisko i zdrowie ludzi sq dane Inspekcji Ochrony Srodowiska
prowadzacej panstwowy monitoring $rodowiska (PMS). W roku 2024 przeprowadzono jak dotad ostatnig roczng
ocene jakoSci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, ktorej celem jest:

o klasyfikacja stref w oparciu o obowigzujace na dany rok kryteria;

e uzyskanie informacji o przestrzennych rozktadach stezen zanieczyszczen;

o wskazanie warto$ci i obszaréw przekroczen wartosci kryterialnych;

e wskazanie potrzeb w zakresie niezbednej modernizacji systemu monitoringu powietrza.
Jak wynika z ww. opracowania, zakres oceny rocznej wykonanej na potrzeby ustalenia dotrzymywania
standardéw emisyjnych dla poszczegdinych zanieczyszczen jest analiza wielko$ci stezen za 2024 r. Ocena pod
katem ochrony zdrowia obejmowata 4 strefy:

e aglomeracja warszawska;

e miasto Radom;

e miasto Ptock;

o strefa mazowiecka (obejmuje gming Jabtonna).
Oceny w oparciu o kryteria dotyczace ochrony rodlin dokonano dla 16 stref (z oceny wytaczone sg strefy-
aglomeracie i strefy-miasta).
Uwzgledniono w niej nastepujace pomiary stezen:

o w przypadku kryteriw ochrony zdrowia:

— dwutlenku siarki SOy;

— dwutlenku azotu NO;

— tlenku wegla CO;

— benzenu CeHg;

—  pytu zawieszonego PM10;
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—  pylu zawieszonego PM2.5;

—  ofowiu w pyle Pb (PM10);

— arsenu w pyle As (PM10);

—  kadmu w pyle Cd (PM10);

— niklu w pyle Ni (PM10);

— benzo(a)pirenu w pyle B(a)P (PM10);

— ozonu Og;

o w przypadku kryteriow okre$lonych w celu ochrony roslin w 1 strefie (mazowieckie)):

— dwutlenku siarki SO2;

— tlenkow azotu NOXx;

— ozonu O3 okreslonego wspdtczynnikiem AOT40.

Podstawg klasyfikacji stref w rocznej ocenie jakosci powietrza sg wartosci pozioméw: dopuszczalnego,
dopuszczalnego powigkszonego o margines tolerancji, docelowego i celu dtugoterminowego, okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji
w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031). Wyniki przeprowadzonej oceny przedstawiajg tabele nr 2 i 3. Kazdej

strefie, dla kazdego zanieczyszczenia przypisano wkasciwy symbol klasy.

Tabela 2 - Ogolna ocena jakoSci powietrza w strefie mazowieckiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen z uwzglednieniem
kryteriéw ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi w roku 2024.

Oznaczenie Wyniki oceny jakosci powietrza w strefie z uwzglednieniem poszczegdlnych zanieczyszczen
strefy z podziatem na klasy
Strefa PM10 | PM2,5 | SO2 | NO2 | CeHs Pb As Cd Ni B(aP | CO O3
mazowiecka A A1 A A A A A A A C A A

Opracowanie wiasne na podstawie Rocznej oceny jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2024,
Warszawa 2025.

Tabela 3 - Ocena jakoSci powietrza w strefie mazowieckiej dla poszczegélnych zanieczyszczen
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony ro$lin w roku 2024.
Symbol klasy wynikowej

Nazwa strefy Kod strefy dla poszczegdlnych zanieczyszczen w strefie
S02 NO2 Os
Strefa mazowiecka PL1404 A A A

Opracowanie wiasne na podstawie Rocznej oceny jakoSci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2024,
Warszawa 2025.

Poprzez poszczegbline, okreslone dla strefy mazowieckiej, klasy stref nalezy rozumie¢:
o klasa A - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg pozioméw dopuszczalnych
i poziomdw docelowych;
o klasa C - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone
0 margines tolerancji w przypadku, gdy margines tolerancii nie jest okre$lony — poziomy dopuszczalne

i poziomy docelowe.
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Elementy materialne

Elementy, bedace efektem dziatalnoSci cztowieka sg tworzywem konstytuujacym obszar opracowania. Na

ich strukture sktadajq sie:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przeplatana funkcjg ustugowa w postaci sklepéw, restauracji
itp., wystepujaca fragmentarycznie na obszarze catego planu,

zabudowa ustugowa w formie: kosciota, obiektu ustug zdrowia, szkoty (czes¢ B) itp., skoncentrowana
przede wszystkim w sasiedztwie ul. Partyzantow,

obiekty kubaturowe w ramach ogrodéw dziatkowych w potudniowej czesci obszaru opracowania,

tereny infrastruktury komunikacyjnej — pieszej, drogowej i kolejowej (cze$¢ B),

tereny (stacji uzdatniania wody w potudniowym krancu obszaru opracowania — cze$¢ B) i obiekty

infrastruktury technicznej (napowietrzna sie¢ $redniego napiecia, stacja bazowa telefonii komérkowe;,

stacje transformatorowe).

Fotografia 5 - Plac zabaw przy Szkole Podstawowej Fotografia 6 - Szkota Podstawowa im. Stefana Krasinskiego
im. Stefana Krasirskiego przy ul. Partyzantow. przy ul. Partyzantéw.

Fotografia 7 - Widok na teren ROD w rejonie ul. Partyzantow.

’

Fotografia 8 - Widok na fragment napowietrznej linii
Sredniego napiecia.

Na przedmiotowym terenie znajdujq sie szczegoine obiekty i strefy ochronne. Sa to:

koscidt parafialny pw. Wniebowziecia NMP wraz z 50-metrowg strefg ochronng (fotografia 9), wpisany

do rejestru zabytkdw pod numerem A-1008/672, decyzjg z dnia 12.04.1962 r.,
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Plebania wpisana do WEZ,
Dom Ludowy wpisany do WEZ,
dzwonnica (fotografia 11), wpisana do GEZ,

kaplica (kostnica) (fotografia 10), wpisana do GEZ,
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Fotografia 9 - Ko$ciét parafialny pw. Wniebowziecia NMP.

i

Fotografia 11 - Dzwonnica na terenie ko$ciota
pw. Wniebowzigcia NMP.

Fotografia 10 - Kaplica (kostnica) na terenie kosciota
pw. Wniebowziecia NMP.

Fotografia 12- Pomnik Orta Biatego pamieci polegtych i pomordowanych w 1939-1945,

Wsrod szczegdlnych elementow materialnych wyréznia sie réwniez pomnik Orta Biatego pamieci polegtych
i pomordowanych w latach 1939-1945 (zbieg ul. Piusa Xl i ul. Partyzantéw) oznaczony na rysunku planu jako
obiekt matej architektury - pomnik.
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5.2. Potencjalne zmiany istniejacego stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji postanowien
mpzp.

Istnieje mozliwos¢, iz brak realizacji przedmiotowego mpzp w sposéb nieznaczny spowolni tempo
dziatan inwestycyjnych na terenach dotad niezabudowanych oraz niezagospodarowanych, dominujacych we
wschodniej czesci obszaru opracowania. Wobec powyzszego wnioskuje sig, iz przez pewien czas utrzymana
zostanie wzgledna réznorodno$¢ biologiczna, bedaca skutkiem postepujacej sukcesji roslinnej. Nalezy jednak
podkresli¢, ze nie spowoduje to znacznego wzrostu bioréznorodnos$ci, gdyz jedynie zrdznicowane Srodowisko
o réznorodnych ekosystemach zapewnia bogactwo gatunkowe roslin i zwierzat. Jednoczesnie — uwzgledniajac
atrakcyjnos¢ inwestycyjng obszaru opracowania oraz znaczny stopief zainwestowania — nie przewiduje sie, aby
brak realizacji omawianego mpzp spowolnit tempo inwestycyjne na terenach, stanowigcych wolne przestrzenie
pomiedzy istniejacg zabudowg oraz w rejonie wezla komunikacyjnego — miejsca przecinania sie ul. Partyzantow
i trakcji kolejowej w potnocno-zachodniej czesci. Brak naturalnych ograniczen dla wiekszo$ci omawianego terenu,
sprzyja¢ bedzie dalszemu rozprzestrzenianiu sie zabudowy w sposéb mniej kontrolowany, niz miato by to miejsce
w przypadku realizacji mpzp, tj. drogg decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore nie
gwarantujg rozwigzan optymalnych, uwzgledniajacych m.in. kompleksowe rozwigzania infrastrukturalne oraz
zachowanie tadu przestrzennego. Skutkiem chaotycznej ekspansji zabudowy mogg by¢ ponadto: nadmierne
uszczelnianie nawierzchni, zmniejszanie si¢ powierzchni biologicznie czynnej, utrudnienia w realizacji

infrastruktury i harmonijnego ukfadu drog publicznych.

5.3. Problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji mpzp, w szczegdlnosci
dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody.

Dokonana w oparciu o dostepne dane analiza stanu $rodowiska przyrodniczego wskazata na wystepowanie
w potudniowo-zachodnim krancu obszaru opracowania fragmentu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — w czesci B opracowania. Nie przewiduje sie jednak aby projektowane przeznaczenia (zaréwno
w granicach samego obszaru chronionego, jak i najblizszego sasiedztwa) mogty w sposéb negatywny wptywac
na przedmiot jego ochrony, czy utrudnia¢ realizacje celow ochrony. Nalezy podkreslic, iz teren znajdujacy sie
w granicach WOChK jest obecnie zainwestowany urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, wobec czego realizacja
ustalen mpzp nie bedzie skutkowata powstaniem nowej zabudowy, a jedynie uregulowaniem m.in. kwestii
parametréw, dazacych do optymalnych rozwigzan, majacych na celu umozliwienie uzytkowania istniejacego
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych, wynikajacych
z wystepowania WOChK (bedgcego jedng z najmniej restrykcyjnych form ochrony przyrody). Ponadto prognozuje
sig, iz potencjalne trasy migracji zwierzat pomiedzy poszczegdlnymi fragmentami ww. obszaru chronionego
odbywaja sie w jego granicach i — przez wzglad na wysoki stopieri zurbanizowania — omijajg teren opracowania
oraz jego najblizsze sasiedztwo. Odlegtos¢ przedmiotowego terenu od pozostatych obszaréw chronionych
decyduje o braku wiezi przyrodniczych pomiedzy nimi — separujg je przestrzenie zainwestowane
0 przeobrazonym krajobrazie, zmienionej szacie roélinnej i sktadzie gatunkowym, na ktdrych wystepujg

réznorodne bariery, takie jak drogi, zabudowania, elementy infrastruktury technicznej itp.
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Wobec powyZzszego uznaje sie, ze zapisy i realizacja projektu przedmiotowego planu nie stwarzajg
probleméw dotyczacych istniejgcych badz planowanych obszaréw chronionych w mys| ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 20126 r. poz. 13).

5.4. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspélnotowym i krajowym
istotne z punktu widzenia mpzp, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania ww. dokumentu.

Wsrdd norm legislacyjnych, okreslajacych cele ochrony $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym
wyrdznia sie nastepujace akty prawne:
e Konwencja w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na dalekie odlegtosci
sporzadzona w Genewie z dnia 13 listopada 1979 r. (Dz. U. z 1985, nr 60 poz. 311);
e Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu sporzadzona w Nowym
Jorku dnia 9 maja 1992 r. (Dz. U. z 1996 nr 53 poz. 238);
e Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz.
U. 2006 nr 14 poz. 98);
o Konwencja o réznorodnosci biologicznej, sporzadzona w Rio de Janeiro z dnia 5 czerwca 1992 r.
(Dz. U. 2002 nr 184 poz. 1532).
Podstawowym dokumentem okreslajacym cele ochrony $rodowiska na szczeblu Unii Europejskiej jest
VIIl Program Dziatah w Zakresie Srodowiska przyjety przez UE w maju 2022 r. i obowigzujacy do 2030 r.
Dokument ten stanowi ramy strategiczne dla polityki Srodowiskowej i klimatycznej Unii, okre$lajac priorytety, cele
posrednie i diugoterminowg wizje do 2050 r. "Zdrowy dobrobyt w granicach planety". Hasto to podkre$la
zrownowazony rozwoj, gdzie dobrobyt ludzi wspdfistnieje z ochrong ekosysteméw i szacunkiem dla limitow
planety. Hasto kieruje szescioma priorytetami EAP, w tym neutralno$cig klimatyczng i redukcjg presji
Srodowiskowej, stanowigc ramy dla legislacji UE do 2030 r. i wizji na 2050 r. Wramach tego programu
wyznaczonych zostato 6 priorytetowych celéw dla polityki Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony $rodowiska:
o Osiggniecie celu redukcji emisji gazow cieplarnianych 0 55% do 2030 r. i neutralnosci klimatycznej do
2050.
o Wzmocnienie zdolno$ci adaptacyjnych, odporno$ci i zmniejszenie podatno$ci na zmiany klimatu.
e Przejscie na model regeneracyjnego wzrostu, odtaczenie gospodarki od zuzycia zasobow
i przyspieszenie gospodarki obiegu zamknigtego.
o Realizacja ambicji zero pollution dla powietrza, wody i gleby, z ochrong zdrowia Europejczykow.
e Ochrona, zachowanie i przywracanie bior6znorodnosci oraz wzmocnienie kapitatu naturalnego.
e Redukcja presji Srodowiskowej i klimatycznej zwigzanej z produkcjg i konsumpcja (energia, przemyst,
mobilno$¢, zywnos¢).
8 EAP (2022-2030) jest Scisle powigzany z Europejskim Zielonym tadem, stanowigc jego ramy
implementacyjne dla polityki srodowiskowej, w tym priorytetéw zero pollution, neutralnosci klimatycznej i ochrony

bior6znorodno$ci. Program realizuje kluczowe cele tadu, takie jak redukcja emisji 0 55% do 2030 r., strategie
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Farm to Fork, Biodiversity Strategy 2030 oraz pakiet Fit for 55. Wspiera tez gospodarke obiegu zamknietego
i adaptacje do zmian klimatu poprzez legislacje i finansowanie (np. NextGenerationEU)

Strategia z 2025 r. integruje EAP z priorytetem ,trwaty dobrobyt i konkurencyjnos¢’, taczac ochrone
$rodowiska z inwestycjami w zielong transformacje (700-800 mld euro rocznie), upraszczajac regulacje
Srodowiskowe bez ostabiania celdéw klimatycznych.

Podstawy prawne do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznych ocen oddziatywania na
$rodowisko zostaty okre$lone w prawodawstwie Unii Europejskiej, jak i w prawie polskim. Sq to przepisy rozdziatu
1 dziatu IV ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku, uwzgledniajacej dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektdrych plandw i programéw na
$rodowisko (Dz. U. UE. L. 01. 197. 30).

Uwarunkowania prawne analizowanego dokumentu dotyczace celéw i zasad ochrony $rodowiska
wynikajg z zapisow ustawy Prawo ochrony Srodowiska, rozporzadzen oraz dyrektyw, ktdre w ujeciu ogélnym
mozna okresli¢ jako przepisy o ochronie Srodowiska. Obecnie polskie przepisy prawne pozostajg w zgodnosci
z postanowieniami unijnej Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 roku
w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001) — tzw.
Dyrektywa SEA. Cele i dziatania okreslone w dokumentach krajowych dotyczacych ochrony $rodowiska
uwzgledniajg cele polityki Unii Europejskiej w tej dziedzinie oraz zawartych miedzynarodowych konwengii.

Najwazniejszym dokumentem krajowym, zawierajgcym cele ochrony $rodowiska jest Polityka
Ekologiczna Panstwa 2030 (PEP2030).

Gtéwnym celem jest rozwoj potencjatu srodowiska na rzecz obywateli przedsiebiorcow.

Cele szczegbtowe to:

. Srodowisko i zdrowie: Poprawa jako$ci $rodowiska i bezpieczerstwa ekologicznego.

o Srodowisko i gospodarka: Zréwnowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska.

o Srodowisko i Klimat: tagodzenie zmian klimatu, adaptacja oraz zarzadzanie ryzykiem klesk
zywiotowych.

Cele horyzontalne:

. Srodowisko i edukacja: Rozwijanie kompetencji (wiedzy, umiejetnosci i postaw) ekologicznych
spoteczenstwa.
. Srodowisko i administracja: Poprawa efektywnosci funkcjonowania instrumentéw ochrony $rodowiska,

wtym rozwdj infrastruktury badawczej, pomiarowej i informatycznej, jednolite systemy IT oraz
elektronizacja procedur.lasy+1

Kierunki interwencji

. Zréwnowazone gospodarowanie wodami.

. Likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich oddziatywania.
. Gospodarka odpadami.

. Ochrona i zrownowazone uzytkowanie zasobow przyrodniczych.

. Ochrona gleb.
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. Zarzadzanie zasobami geologicznymi.

. Ochrona przyrody i krajobrazu.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego.

. Zrownowazony transport.

o Zrbwnowazona energia.

. Zréwnowazone budownictwo.

o Zréwnowazona gospodarka morska.

o tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich.

Sposrod wszystkich wymienionych powyzej celéw uznaje sie, iz szczegdlinie istotnymi z punktu widzenia
przedmiotowego planu sg;

e uwzglednienie wymogdéw ochrony Srodowiska (zapisy zawartych miedzy innymi w §5 ust. 2
projektu uchwaty);

e zgodne z prawem gospodarowanie odpadami (zapis §5 ust. 5 pkt 9 projektu uchwaty);

e ochrona wadd przed zanieczyszczeniem (zapisy §5 ust. 5 pkt 3,4 projektu uchwaty);

e ochrony zasobdw przyrodniczych (np. wyznaczone przeznaczenia petiace funkcje
przyrodnicze, ustalenie powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych pod
zabudowe).

Realizacja ustalen projektowanego dokumentu powinna przyczyni¢ sie do osiggniecia wymienionych
wczesniej celdw. Ochrona zasobéw przyrodniczych realizowana bedzie poprzez wprowadzenie przeznaczen ZD,
ZP i ZL oraz ustalenie minimalnej warto$ci powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych pod
zabudowe, czy tez kontrolowanie procesu dalszych inwestycji wskaznikiem intensywno$ci zabudowy.
Wyznaczone w projektowanym dokumencie zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2024 r. poz.1030 z pdzn. zm.), zasady ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu, oparte sg na normach prawa krajowego zgodnych z prawem wspolnotowym

oraz migdzynarodowym.

5.5. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ obszaru,
a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na réznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne,
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te
elementy.

Za podstawowe kryterium oceny wptywu skutkow ustaler planu na Srodowisko przyjeto podziat
oddziatywan ze wzgledu na ich charakter. Zgodnie z powyzszym wyrdzniono dwa rodzaje oddziatywan -
pozytywne i negatywne, przy czym ich charakter, kierunek, intensywnos$¢ oraz zasieg uzaleznione sg od

przeznaczenia poszczegolnych terenéw, a co za tym idzie — okre$lonych zasad zagospodarowania lub
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zabudowy. Dla czynnikdw generujgcych jednocze$nie oddziatywania pozytywne i negatywne, ustalono ktory
element przewaza i na tej podstawie zakwalifikowano go do Zrédet pozytywnego lub negatywnego oddziatywania
na Srodowisko. Z kolei intensywno$¢ negatywnego wptywu na Srodowisko zostata okreslona nastepujacym
stopniowaniem: oddziatywanie minimalne, oddzialywanie przecietne, oddziatywanie znaczace. Pod pojeciem
,oddziatywania pozytywnego” nalezy rozumie¢ ogot skutkéw stanowigcych korzystny wplyw na Srodowisko
okreslonej funkcji. Wptyw na Srodowisko jest korzystny, jezeli planowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu
sprzyja:

e zachowaniu chronionych gatunkow ro$lin, zwierzat, siedlisk przyrodniczych oraz naturalnych elementéw

krajobrazu;

o prawidtowemu funkcjonowaniu proceséw przyrodniczych;

e zachowaniu lub poprawie struktury srodowiska (ekosysteméw), réznorodnosci bioclogicznej;

e zachowaniu $rodowiska we witasciwym stanie sanitarnym i ekologicznym.

llekro¢ w dalszej czesci opracowania jest mowa o oddziatywaniu na Srodowisko, nalezy przez to
rozumie¢ réwniez oddziatywanie na zdrowie ludzi. Okre$lony i oceniony w prognozie wptyw na $rodowisko
realizacji planu jest wptywem potencjalnym. Oznacza to, ze w danych warunkach realizacji projektowanego
dokumentu przewiduje sie wystapienie okre$lonych skutkéw dla Srodowiska (oddziatywania prognozowane).
Podstawg identyfikacji i oceny byty ustalenia projektowanego dokumentu.

Analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych obszaru opracowania, oparta na ustaleniach
projektowanego dokumentu oraz danych charakteryzujacych stan $rodowiska przyrodniczego pozwala przyjac,
Ze skutki ustaler planu w kontekscie konkretnych przeznaczen bedg réznity sie co do intensywnosci i zasiegu
oddziatywania na $rodowisko. Rozpatrujac wptyw przeznaczenia (funkcji) poszczegélnych terendw, w niniejszym
opracowaniu przeanalizowano mozliwo$¢ oddziatywania realizacji projektowanego dokumentu na nastepujace
elementy Srodowiska oraz inne dobra: roznorodno$¢ biologiczng, rosliny, ludzi, zwierzeta, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne i dobra materialne. Z uwagi na charakter dokonywanej
oceny, analiza wptywu skutkéw ustalen planu podlega znacznemu uogolnieniu, a przedstawione oddziatywania
sq oddziatywaniami prognozowanymi. W trakcie sporzadzania prognozy potozono duzy nacisk na skutki, jakie
moze wywota¢ realizacja danej funkcji w przestrzeni (w obrebie poszczegdlnych komponentéw $rodowiska oraz
w Srodowisku jako catosci) w odniesieniu do istniejacych uwarunkowan przyrodniczych. Wptyw realizacji planu na
Srodowisko, obejmujacy réznego rodzaju skutki przewidywanego zagospodarowania przestrzennego
(przedstawione w dalszej czeSci tego punktu) jest zatem konsekwencjg przyjecia w nim okre$lonych ustalen
dotyczacych zagospodarowania i zabudowy terenéw oraz rozwigzan ograniczajacych negatywne oddziatywania.
W celu ich identyfikacji i oceny przeanalizowane zostaty ustalenia projektowanego dokumentu.

W Swietle projektu planu, obszar opracowania zostanie przeznaczony pod nastepujace funkcje (tabela 4):

Tabela 4 - Przeznaczenia/funkcije terenéw przewidzianych w planie.

Udziat
. : , Pow. i
L Przeznaczenie Oznaczenie terenow (zeznaczenia przeznaczenia(n)
P [funkcja terenu w projekcie mpzp P [ha w catkowitej pow.
obszaru mpzp
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cze$C¢ A [%)]
mieszkaniowe MN: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 23,76
1. | i mieszkaniowo- [ MN-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 2118 44,94
ustugowe ustugowej ’
U: teren zabudowy ustugowej 2,82
UZ: teren zabudowy ustug zdrowia i opieki spotecznej 0,24
2. | ustugowe U-MN: teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej 2,78 9.39
' Ukr: teren zabudowy ustug kultu religijnego 1,36 ’
UP: teren ustug publicznych 2,19
UO/US: teren ustug o$wiaty, sportu i rekreacji — cze$¢ B
KS-U: teren komunikacji samochodowej i zabudowy
ustugowej — cze$¢ B
komunikacyjne KDG: teren drég publicznych klasy gtéwnej — cze$¢ B
3. | i komunikacyjno- | KDZ: teren drog publicznych klasy zbiorczej 479 9,13
ustugowe KDD: teren drég publicznych klasy dojazdowej 3,48
KPJ: teren komunikacji pieszo-jezdnej 0,86
KK: teren zamkniety kolei — cze$¢ B
4, ;r;fcrﬁrs“t(r:lilr(‘teljry IW: teren infrastruktury wodociggowej — cze$¢ B
ZD: teren ogrédkéw dziatkowych 4,38
5. | przyrodnicze ZL: teren lasu 0,07 6,21
ZP: teren zieleni urzadzonej 1,76

Ustalenia szczegdtowe odnoszace sie do poszczegolnych terendw sprecyzowano w rozdziale 3 (§6 -

§18) uchwaty dla czesci A, stanowigcej czes¢ tekstowg projektowanego planu.

taczna powierzchnia obszaru (czeSci A) opracowania to ok. 69,67 ha, z czego najwiecej (65%)

przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa, 9,13 ha pod tereny komunikacji, 9,39 ha

pod tereny ustugowe, 6,21 ha pod tereny o funkcji przyrodnicze;.

planu na $rodowisko (tabela 5):

W ramach niniejszej prognozy zaproponowano czterostopniowg gradacje oceny wptywu realizacji projektu

Tabela 5 - Ocena oddziatywania na $rodowisko proponowanych przez plan przeznaczen terendw

Lp.

Ocena wptywu planowanego przeznaczenia
na $rodowisko

Planowane przeznaczenie terenu

teren o znaczacym niekorzystnym oddziatywaniu na
$rodowisko

KDG: teren drég publicznych klasy gtéwnej — cze$¢ B

KDZ: teren drdg publicznych klasy zbiorczej

KK: teren zamkniety kolei — cze$¢ B

teren o przecigtnym niekorzystnym oddziatywaniu na
Srodowisko

MN-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
i ustugowej

U-MN: teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;
jednorodzinnej

U: teren zabudowy ustugowej

UP: teren ustug publicznych

UZ: teren zabudowy ustug zdrowia i opieki spotecznej

Ukr: teren zabudowy ustug kultu religiinego

UO/US: teren ustug o$wiaty, sportu i rekreacji — cze$¢ B

KS-U: teren komunikacji samochodowej i zabudowy
ustugowej — cze$¢ B
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KDD: teren drég publicznych klasy dojazdowej

KPJ: teren komunikaciji pieszo-jezdnej

IW: teren infrastruktury wodociggowej — czes¢ B

3 teren o minimalnym niekorzystnym oddziatywaniu na

. , MN: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
$rodowisko

ZL: teren lasu

4. | teren o pozytywnym oddziatywaniu na Srodowisko ZD: teren ogrodéw dziatkowych

ZP: teren zieleni urzadzonej

Przedmiotowy obszar nie posiada szczegdinej wartosci srodowiskowej — jedynymi elementami cennymi
przyrodniczo sq tutaj Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (w czesci B) oraz (potencjalnie) dolinki
smuzne. Nalezy jednak podkresli¢ niewielki w kontek$cie obszaru opracowania zasieg przestrzenny WOChK,
ktéry jego granice przecina jedynie w skrajnym, potudniowo-zachodnim fragmencie oraz stosunkowo mato
restrykcyjne obostrzenia naktadane przez tg forme ochrony przyrody, jak rowniez istniejacy stopien
zainwestowania owego terenu. Wobec powyzszego, nie przewiduje sie, aby realizacja zapiséw planu skutkowata
znacznym pogorszeniem kondycji Srodowiska przyrodniczego.

Dla terenow, ktdre zostaty juz zabudowane i stanowig znaczny odsetek powierzchni obszaru opracowania,
ustalenia planu nie bedg skutkowaty znacznym dogeszczeniem zabudowy, a uregulowaniem kwestii parametréw
i zasad zagospodarowania, rownowazacych interes spoteczny i $rodowiskowy. Z kolei wzgledem
niezabudowanych jeszcze obszarow nalezy podkresli¢, iz kazdg ingerencije w niezainwestowang dotad
przestrzen, skutkujacg pozbawieniem jej naturalnego, niezmienionego antropogenicznie charakteru, winno sie
uzna¢ za negatywng. Dlatego tez w kontek$cie przedmiotowego planu stwierdza sig, iz zabudowanie oraz
uzytkowanie terenow to gtdwne czynniki (zrodta) przewidywanego negatywnego oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z treScig powyzszej tabeli 5, w ramach oddzialywania niekorzystnego w stopniu znaczacym
wskazano cze$¢ terendw komunikacji drogowej, tj. teren drég publicznych klasy gtéwnej (KDG), teren drég
publicznych klasy zbiorczej (KDZ) oraz teren zamkniety kolei (KK), przez ktory przebiega linia kolejowa
znaczenia migdzynarodowego. Krzyzujace si¢ ul. Partyzantéw (KDG) w zachodniej czesci obszaru opracowania
oraz ul. Piusa XI (KDZ), biegnaca w kierunku wschodnim, zgodnie z ustaleniami planu realizujg powigzania
ponadlokalne, w zwigzku z czym przenoszg ruch samochodowy o znacznym natezeniu, co generuje liczne
ucigzliwosci dla $rodowiska jako catosci, w tym przede wszystkim dla ludzi. Dla terendw przylegtych do terenéw
kolejowych (teren KK), oraz projektowanej drogi klasy KDG przebiegajacej przez wschodnig cze$¢ omawianego
planu, wyznaczono granice strefy potencjalnej ucigzliwosci komunikacyjnej w zasiegu ktorej obowigzuja: zakaz
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, szpitali, domow opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy, nakaz stosowania indywidualnych, zabezpieczen przed hatasem
i wibracjami w postaci przegrod zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi
dzwiekochtonnych itp., gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych
z przepisami odrebnymi. Wzdtuz terenu kolei zainstalowano przegrody o wiasciwej izolacyjnosci akustycznej, co

zZnacznie ogranicza ucigzliwo$¢ w postaci hatasu.
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Poprzez potencjalne oddziatywanie negatywne w stopniu znaczacym nalezy rozumie¢ ucigzliwosci zwigzane
z budowg projektowanej drogi KDG oraz uzytkowaniem pozostatych, istniejgcych terendéw zgodnie
z przeznaczeniem, z uwzglednieniem znacznego natezenia ruchu, bedacego konsekwencjq parametrow
technicznych i rangg odcinkéw drogowych, tj.:

e usuniecie gleby na powierzchni przeznaczonej pod drogi (oddziatywanie negatywne, state, lecz lokalne,

produktywno$¢ gleby moze by¢ wykorzystywana w ramach zieleni izolacyjnej);

o wzrost emisji pytéw i gazow zwigzany z wykonywaniem robét budowlanych (oddziatywanie chwilowe
i lokalne, ustapi po wykonaniu rob6t) oraz uzytkowaniem drég (oddziatywanie state
w dtugim okresie czasu, negatywne, lokalne);

e zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej i uszczelnienie podioza, powodujace przys$pieszenie
i zwigkszenie odptywu wod (oddziatywanie state, lokalne, o minimalnym wptywie na $rodowisko po
wykonaniu skutecznego systemu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych);

o przeksztaicenie naturalnego i niezagospodarowanego dotad krajobrazu oraz potencjalny wptyw na trasy
migracyjne zwierzat oraz ograniczenie obszaru ich zerowania;

o wplyw na ludzi oraz czysto$¢ powietrza, bedacy konsekwencjg emisji szkodliwych pierwiastkéw oraz
hatasu do atmosfery (ucigzliwo$¢ zwigzana z hatasem dotyczy rowniez terenu zamknietego kolei),
zwigzanych z, bedacym konsekwencjg proponowanego przeznaczenia, ruchem komunikacyjnym
(oddziatywanie lokalne i zmienne w czasie o intensywno$ci zaleznej od natezenia ruchu).

Wptyw ustalert planu dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej (KDD) oraz terenu ciggow pieszo -
jezdnych (KPJ) oceniono na negatywny w stopniu przecietnym. Poprzez ww. oddziatywanie nalezy rozumie¢
ucigzliwo$ci wymienione powyzej (w ramach drég KDG, KDZ), ktérych intensywno$¢ — ze wzgledu na nizsze
klasy techniczne — okre$la sie jako nizszg o jeden stopien (zgodnie z opisang wczesniej gradacja).

Do terendw o przecietnym niekorzystnym oddziatywaniu na srodowisko zaliczono ponadto: MN-U: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, U-MN: teren zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, U: teren zabudowy ustugowej, UP: teren ustug publicznych, UZ: teren zabudowy
ustug zdrowia i opieki spotecznej, Ukr: teren zabudowy ustug kultu religijnego, UO/US: teren ustug o$wiaty (czes$¢
B), sportu i rekreacji, KS-U: teren komunikacji samochodowej i zabudowy ustugowej (cze$¢ B), oraz IW: teren
infrastruktury wodociggowej (cze$¢ B). Specyfika oddziatywania ww. funkcji jest rézna w zaleznosci od
okreslonego przeznaczenia oraz faktu istnienia lub projektowania zabudowy (lub innej formy zagospodarowania).
W ramach funkcji ustugowej o kategorii MN-U i U-MN przewidziano wytacznie ich nieucigzliwg forme, zakazano
rowniez lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow. Analogiczne
ustalenia obowigzujg dla przeznaczen U oraz KS-U (czes¢ B), natomiast m.in. dla terenu IW (cze$¢ B) zakazano
przekraczania standardéw jako$ci $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza granicami dziatki, do
ktérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny. Dla kategorii UZ, Ukr, UP oraz UO/US (czes¢ B) w ramach
przeznaczen podstawowych wymieniono odpowiednio: zabudowe ustug zdrowia i opieki spotecznej, zabudowe
kultu religijnego oraz zabudowe ustug o$wiaty, zabudowe zamieszkania zbiorowego, ustugi sportu i rekreacji oraz

kultury. Wzgledem terendw znajdujacych sie w strefie ztozonych warunkdw gruntowo-wodnych okreslono
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konkretne ustalenia, ktore wymieniono w dalszej czesci prognozy, natomiast dla przeznaczen, zlokalizowanych
w granicach WOChK (czes¢ B) obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi. Zapisy uchwaty regulujg
ponadto parametry: intensywno$ci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki oraz
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, co eliminuje potencjalne naduzycia w tym zakresie, pozwalajac na
racjonalne ksztattowanie przestrzeni.

Dodatkowo, w granicach terenu Ukr zlokalizowane sa, opisane wczesniej obiekty zabytkowe, wpisane do
rejestru zabytkéw (kosciét parafialny), Plebania oraz Dom Ludowy przy ulicy Partyzantéw 8 ujety w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw oraz dzwonnica i kaplica przykoscielna (kostnica) wpisana do Gminnej Ewidencji Zabytkow.
Miejscowy plan wykazuje rowniez 0$ kompozycyjng zatozenia zabytkowego oraz granice strefy otoczenia obiektu
wpisanego do rejestru zabytkdw (otoczenie koSciota), wpisanej do rejestru zabytkéw. Ustalenia mpzp dla
przeznaczen, znajdujgacych sie w granicach strefy otoczenia obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw, odwotujg,
sie do zobowigzujacych ustalen, zawartych w przepisach odrebnych. Co wigcej, ustalono ochrone kaplicy
(kostnicy i dzwonnicy), wykazanej w gminnej ewidencji zabytkow oraz objeto ochrong konserwatorskg 0$
widokowa, ktdrej celem jest ekspozycja elewaciji kosciota i dzwonnicy (w ramach ktérej zakazuje sie zastoniecia
elewacji kosciota nowg zielenig wysoka). W ustaleniach szczegétowych dla terenu UKr wprowadzano szereg
zapiséw dotyczacych ochrony gabarytow i detali historycznych obiektow i prawidiowego zagospodarowania strefy
ochronnej, osi widokowej czy wnetrza urbanistycznego. We wskazany powyzej sposéb zminimalizowano
negatywne oddziatywania ustalen planu wzgledem débr materialnych o szczegoinej wartosci.

Poprzez potencjalne oddziatywanie negatywne w stopniu przecietnym nalezy rozumie¢ ucigzliwosci
zwigzane z:

o zmniejszeniem roznorodnosci biologicznej poprzez migdzy innymi: usuniecie roslinnosci, roboty ziemne,

wprowadzenie zabudowy (innymi stowy — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej);

e usunieciem gleby na powierzchni przeznaczonej pod zabudowe (oddziatywanie state, lecz lokalne,
produktywno$¢ gleby moze by¢ wykorzystywana w ramach zieleni towarzyszacej zabudowie);

e wprowadzeniem obiektéw kubaturowych oraz grodzeniem terenéw - wpltyw na lokalne populacje
niektdrych gatunkéw zwierzat, tj. na potencjalne trasy ich migracji oraz powierzchnie obszaréw na
ktorych dotychczas mogty dotychczas Zerowa¢ (oddziatywanie state, jednak ze wzgledu na znikoma
warto$¢ przyrodnicza, lokalizacje oraz istniejace otoczenie terenu — nieznaczne);

e wplywem na ludzi oraz czysto$¢ powietrza, bedacym konsekwencjg emisji szkodliwych pierwiastkow do
atmosfery, zwigzanych z wykonywaniem rob6t budowlanych (oddziatywanie chwilowe i lokalne, ustapi
po wykonaniu robét), uzytkowaniem obiektéw budowlanych i prowadzong dziatalnoscig — ustugami
(oddziatywanie lokalne i state w diugim okresie czasu);

o hatasem, wynikajacym z uzytkowania terendéw Ukr, UP, UZ oraz teren UO/US (cze$¢ B), wptywajacym
na ludzi i zwierzeta (oddziatywanie state, o zmiennej intensywnosci w zalezno$ci od pory dnia oraz
roku);

o wytwarzaniem i odprowadzaniem $ciekéw bytowo-gospodarczych i przemystowych, zwigzanych

z funkcjonowaniem  mieszkaniowych i ustugowych obiektow budowlanych (oddziatywanie
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dlugoterminowe, brak bezposredniego oddziatywania w przypadku odprowadzania $ciekdéw do
istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej);

wytwarzaniem oraz gospodarowaniem odpadami (oddziatywanie state);

obstugg komunikacyjng terenu - emisja hatasu komunikacyjnego oraz spalin wytwarzanych przez
pojazdy mechaniczne (oddziatywanie dtugoterminowe lecz zmienne w czasie);

przy$pieszeniem i zwiekszeniem odptywu wod z obszaréw objetych zabudowg oraz innymi formami
uszczelniajgcymi podioze (oddziatywanie state, lokalne o minimalnym wptywie na Srodowisko po
wykonaniu skutecznego systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych);

znacznym przeksztatceniem istniejgcego — naturainego obecnie krajobrazu poprzez jego

zainwestowanie.

Oddziatywanie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oceniono na niekorzystne w stopniu

minimalnym. Ustalenia planu dla funkcji MN przewidujg min. 50% powierzchni biologicznie czynnej, max. 30%

powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki oraz zakres wskaznika intensywnosci zabudowy, oscylujacy

pomiedzy 0,01 i 0,6, co skutkowa¢ bedzie racjonalnym stopniem ingerencji w $rodowisko naturalne. Ponadto,

zakazano lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, jak réwniez ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze

sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpaddw, gwarantujgc tym samym typowo mieszkaniowy charakter

terendw omawianych obszaréw. Wzgledem czeSci terendw znajdujgcych sie w strefie ztozonych warunkow

gruntowo-wodnych, okre$lono konkretne ustalenia, ktére wymieniono w dalszej cze$ci prognozy. Stopien

szczegdtowosci projektu planu w ramach ww. przeznaczenia pozwala na prognozowanie potencjalnego wptywu

jego ustalen na $rodowisko, skutkujacego:

zmniejszeniem réznorodno$ci biologicznej poprzez migdzy innymi: usuniecie roslinnosci, roboty ziemne,
wprowadzenie zabudowy (innymi stowy — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej);

usunieciem gleby na powierzchni przeznaczonej pod zabudowe (oddziatywanie state, lecz lokalne,
produktywno$¢ gleby moze by¢ wykorzystywana w ramach zieleni towarzyszacej zabudowie);
wprowadzeniem obiektow kubaturowych oraz grodzeniem terendéw - wptyw na lokalne populacje
niektorych gatunkow zwierzat, tj. na potencjalne trasy ich migracji oraz powierzchnie obszarow na
ktérych dotychczas mogly dotychczas zerowa¢ (oddziatywanie state, jednak ze wzgledu na znikomg
warto$¢ przyrodnicza, lokalizacje oraz istniejace otoczenie terenu — nieznaczne);

wptywem na ludzi oraz czysto$¢ powietrza, bedacym konsekwencjg emisji szkodliwych pierwiastkow do
atmosfery, zwigzanych z wykonywaniem rob6t budowlanych (oddziatywanie chwilowe i lokalne, ustapi
po wykonaniu robot) oraz uzytkowaniem obiektow budowlanych (oddziatywanie lokalne i state w dtugim
okresie czasu);

wytwarzaniem i odprowadzaniem $ciekow bytowo-gospodarczych, zwigzanych z funkcjonowaniem
mieszkaniowych obiektéw budowlanych (oddziatywanie dtugoterminowe, brak bezpo$redniego
oddziatywania w przypadku odprowadzania $ciekdw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej);

wytwarzaniem oraz gospodarowaniem odpadami (oddziatywanie state);
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o obstugg komunikacyjng terenu - emisja hatasu komunikacyjnego oraz spalin wytwarzanych przez
pojazdy mechaniczne (oddziatywanie dtugoterminowe lecz zmienne w czasie);

e przy$pieszeniem i zwigkszeniem odptywu wod z obszaréw objetych zabudowg oraz innymi formami
uszczelniajacymi podioze (oddziatywanie state, lokalne o minimalnym wplywie na $rodowisko po
wykonaniu skutecznego systemu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych);

e znacznym przeksztatceniem istniejagcego — naturalnego obecnie  krajobrazu poprzez jego

zainwestowanie.

Dla ZL: terenu lasu oraz ZD: terenu ogrodéw dziatkowych i ZP: terenu zieleni urzadzonej, zajmujacych
tacznie 6,21 ha obszaru opracowania, okreslono pozytywne oddziatywanie na srodowisko. Ustalenia planu dla
funkcji ZP wykazuje wysokg wartos¢ wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 70%.
Wobec powyzszego wnioskuje sie, ze zapisy wzgledem ww. terendw przyczynig sie do podtrzymania ich
naturalnej specyfiki, wzbogacenia waloréw przyrodniczych i bior6znorodno$ci, prawidtowego funkcjonowania
procesOw przyrodniczych oraz zachowania Srodowiska we wtasciwym stanie sanitarnym i ekologicznym.

Nie przewiduje sie aby wystepujaca w granicach czesci przedmiotowego obszaru napowietrzna sie¢
$redniego napiecia mogta w sposdb znaczacy wptywaC na jego $rodowisko naturalne, jednakze w ramach
potencjalnego wptywu elementdw tego typu wyrdznia sie:

o w kontekscie dopuszczonej przez zapisy planu budowy nowych oraz przebudowy i rozbudowy istniejgcych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — degradacja gleby oraz wycinka istniejgcej rolinnosci wysokiej na
powierzchni wzdtuz trasy przebiegu linii;

e wramach odziatywania zwigzanego z eksploatacjq istniejacej sieci:

— wplyw na ludzi oraz zwierzeta zwigzany z emisjg hatasu o natezeniu zaleznym od warunkdw
pogodowych;

— oddziatywanie pola elektromagnetycznego na organizmy zywe, wywotujace: efekt termiczny
(transformacja pochtonietej energii na ciepto), efekt nietermiczny (wrazenia czynno$ciowe,
stuchowe itp.) oraz efekt anatomiczny (zmiany w réznych organach). Uznaje si¢ jednak, iz wptyw
zmiennego pola elektromagnetycznego obserwuje sie tylko w przypadku bardzo wysokiego ich
natezenia, a wiec w sgsiedztwie stacji transformatorowych i sieci przesytowych o bardzo wysokich

napieciach, ktérych brak w granicach przedmiotowego opracowania.

6. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie oraz kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na Srodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji mpzp,
w szczegolnosci na cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz integralnosé tego obszaru.
Jednym z najwazniejszych $rodkéw, umozliwiajgcych realizacje zasad zrownowazonego rozwoju jednostek
terytorialnych (gminy) jest gospodarka przestrzenna. Podstawowa metoda zmierzajaca do realizacii jej celow jest
ustalenie zasad zagospodarowania obszarow zgodnie z ich predyspozycjami, wynikajacymi z warunkow

naturalnych i dotychczasowych sposobéw zagospodarowania. Przedmiotowy plan okre$la przeznaczenie
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poszczegolnych terenéw oraz wskazuje Srodki fagodzace negatywne ich oddziatywania na Srodowisko (szerzej

w dalszej czeSci). Przeprowadzone analizy wskazuja, Zze nie ma potrzeby zastosowania kompensacji

przyrodniczej, gdyz:

potencjalny zasieg znaczacych oddziatywan skutkdw ustalenia  planowanych  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego nie powinien wykroczy¢ poza granice obszaru opracowania;
skutki ustalen planu nie wptyng na znajdujace sie w granicach planu i jego otoczeniu formy ochrony

przyrody (w tym na obszary Natura 2000).

Zgodnie z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1030 z p6zn. zm.), ustalone w projektowanym

dokumencie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, oparte sg na diagnozie stanu $rodowiska oraz

zagospodarowania przestrzennego obszaru opracowania.

6.1.

Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne.

Granice opracowania obszaru planu czesci A o powierzchni ok. 69,66 ha stanowia;

o od pdinocy: potudniowa granica dziatki ew. nr 721/2, wschodnia granica dziatek ew. nr 721/2 i 717/2 oraz

potudniowa granica dziatki ew. nr 1016 (terenu kolejowego) — wszystkie w obrebie geodezyjnym 03-

Chotoméw w gminie Jabtonna;

e 0od wschodu: wschodnia i potudniowa granica dziatki ew. nr 621/1, wschodnia granica dziatki ew. nr 142/2,

przedtuzenie w kierunku wschodnim pdtnocnej granicy dziatki ew. nr 154/2, zachodnia granica dziatek ew.

nr 148/6, 201/2, 149/1 wraz z jej przedituzeniem w kierunku potudniowym — wszystkie w obrebie

geodezyjnym 03-Chotoméw w gminie Jabtonna;

e od potudniowego - zachodu izachodu: zachodnia granica dziatek 729/4, 729/5 i 729/6 — wszystkie

w obrebie geodezyjnym 03-Chotoméw w gminie Jabtonna.

Celem projektowanego dokumentu realizujgcego polityke przestrzenng gminy jest ustalenie

przeznaczenia terendw zgodnie z ich uwarunkowaniami przyrodniczymi i zapisami studium oraz uporzadkowanie

struktury funkcjonalno-przestrzennej z uwzglednieniem planowanego zainwestowania terendw.

Projektowany dokument sktada sie z:

e projektu uchwaty — tekstu planu;

e zatacznikéw do uchwaly (m.in. zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy jej
integralng czes¢).

Ustalenia przedmiotowego planu zawarte sg w projekcie uchwaty, w ktorym okreslone zostaty planowane

kierunki zagospodarowania przestrzennego:

e Rozdziat 1 - Przepisy ogélne;

o Rozdziat 2 - Ustalenia ogélne;

e Rozdziat 3 - Ustalenia szczegotowe;
o Rozdziat 4 - Przepisy koricowe.

Przedmiotowy dokument wyznacza tereny o nastepujacych przeznaczeniach:

30



1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: MN-U;
3) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej: U-MN;
4) teren zabudowy ustugowej: U;

5) teren zabudowy ustug zdrowia i opieki spotecznej: UZ;

6) teren zabudowy ustug kultu religijnego: UKr;

7) teren zabudowy ustug o$wiaty, sportu i rekreacji: UO/US - cze$¢ B;
8) teren ogrodéw dziatkowych: ZD;

9) terenlasu: ZL;

10) teren zieleni urzadzonej: ZP;
11) teren komunikacji samochodowej i zabudowy ustugowej: KS-U - cze$¢ B;

12) teren drég publicznych klasy gtéwnej: KDG - cze$¢ B;

)
)
)
13) teren drég publicznych klasy zbiorczej: KDZ;
14) teren drég publicznych klasy dojazdowej: KDD;
15) teren komunikacji pieszo-jezdnej: KPJ;
16) teren infrastruktury wodociggowej: IW — cze$¢ B;
17) teren zamkniety kolei: KK — cze$¢ B;.
Miejscowy plan przedstawia ponadto elementy o charakterze informacyjnym, stanowigce istotne,
wymagajace uwzgledniania uwarunkowania, ktore wptywajg na projektowane kierunki zagospodarowania
przestrzennego. Sa to:

1) obiekt matej architektury — pomnik;

N

0$ kompozycyjna zatozenia zabytkowego;

w

stacja bazowa telefonii komérkowej;

S

przepompownia $ciekdw;

(<24

obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;

~

obiekt zabytkowy wpisany do Wojewodzkiej Ewidenciji Zabytkow;

oo

)

)

)

)

) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw.

)

)

) granica strefy otoczenia obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw;
)

9) granica 150-metrowe;j strefy ochrony sanitarnej od cmentarza.

6.2. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie oraz kompensacje przyrodnicza

negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t,. Dz. U. z 2025 r., poz. 647
zpbzn. zm) pod pojeciem kompensacji przyrodniczej nalezy rozumie¢ zespdt dziatan obejmujacych
w szczegdlnosci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie
skupien rodlinnosci, prowadzacych do przywrécenia réwnowagi przyrodniczej na danym terenie, wyrdwnania

szkod dokonanych w Srodowisku przez realizacje przedsiewziecia oraz zachowanie waloréw krajobrazowych. Art.
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75 ust. 3 ww. ustawy wyktada natomiast o konieczno$ci naprawienia wyrzadzonych szkdd, a w szczegdlnosci
kompensacji przyrodniczej, wowczas, gdy nie jest mozliwa ochrona elementéw przyrodniczych.

Potudniowo-zachodni fragment obszaru opracowania znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (cze$¢ B), jednak ze wzgledu na jego niewielki zasieg, mato restrykcyjne ograniczenia
stuzace realizacji celéw ochrony, zastane (istniejace) zainwestowanie terenu oraz zagwarantowang ustaleniami
mpzp izgodng z przepisami odrebnymi ochrone, nie przewiduje sig, aby realizacja omawianego dokumentu
wplyneta w sposob szczegdlnie negatywny na przedmiot ochrony WOChK. Wzgledem pozostatych ustawowych
form ochrony przyrody, obszar opracowania cechuje potozenie peryferyjne, natomiast niezabudowane dotad
tereny zadzewien i zakrzewien nie posiadajg szczegdlnej wartosci przyrodniczej. Wobec powyzszego, projekt
dokumentu nie zawiera rozwigzan stanowigcych kompensacje przyrodnicza, gdyz jego realizacja nie spowoduje
utraty zasobow przyrodniczych, a jedynie ich nieznaczng modyfikacje.

Zasadnicze znaczenie dla zapobiegania ilub ograniczania negatywnych oddziatywar spowodowanych
realizacjg planu majg rozwigzania dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii
i infrastruktury technicznej, uwzgledniajace stwierdzone uwarunkowania srodowiskowe i infrastrukturalne obszaru
opracowania. Dotyczg one nastepujacych dziedzin:

e zaopatrzenia w wode;
e odprowadzania sciekow;
e odprowadzania wod opadowych i roztopowych;
e zaopatrzenia w energie elektryczng;
e zaopatrzenia w gaz;
e zaopatrzenia w energie cieping;
e gospodarki odpadami.
Do najistotniejszych z punktu widzenia ochrony Srodowiska zapiséw planu naleza:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) nakazuje sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych klasy: zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz terenow komunikacji pieszo-jezdnej,

b) ustala sig lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
publiczne;j,

c) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drég ikomunikacji pieszo-jezdnych w sposéb nie kolidujgcych z projektowanym lub istniejgcym
zagospodarowaniem tych terendw, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych
Z wytaczeniem terenow lesnych,

d) ustala sie maksymalng wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m,

e) w zakresie warunkéw powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala sie jej
powigzanie terenami ciggéw komunikacyjnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej minimum @ 70,
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b) do czasu budowy sieci wodociggowe]j dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody
zlokalizowanych poza strefg ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m,

c) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej minimum @ 63,

b) nakazuje sie podigczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,
najpézniej w ciggu roku od dnia jej powstania,

c) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw z budynkdéw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw,
bezodptywowych, wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

d) zakazuje sie odprowadzania S$ciekéw bytowych, powstatych na obszarze planu do wdd
powierzchniowych, rowdw melioracyjnych oraz do gruntu,

e) w przypadku powstania Sciekdw niespetniajacych standardéw, nakazuje sie ich podczyszczenie przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach wiasnych inwestoréw,
poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np.
fontanny, zbiornikdw retencyjne itp.,

b) jako$¢ odprowadzanych do gruntu wéd opadowych i roztopowych powinna by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
Sredniego i niskiego napiecia,

c) dopuszcza sie wytwarzanie energii z mikroinstalacji odnawialnych Zzrodet energii z urzadzen
technicznych zamontowanych na budynkach na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej do 150 kW na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,

e) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych,

f)  dopuszcza sie skablowanie linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sig zaopatrzenie z sieci gazowej minimum @ 32,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz,

c) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiomikéw z gazem plynnym dla celéow bytowych

i gospodarczych;
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7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieping: ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet
energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem lub niskq emisjq substancji do powietrza, w tym
odnawialnych zrodet energii;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji: na terenach: MN, MN-U dopuszcza sie wytacznie lokalizowanie
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpaddw komunalnych zgodnie z zasadami
okre$lonymi w przepisach szczegoinych oraz gminnych przepisach porzadkowych,
b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drég,
c) nakazuje sie gromadzenie i segregacje odpaddw wytacznie na obszarze dziatek wiasnych.
Projekt planu wyréznia dodatkowo ustalenia ogoine, dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody oraz
krajobrazu kulturowego, tj.:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzigt mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drog, sieci infrastruktury technicznej, facznosci publicznej
W rozumieniu przepisoéw odrebnych;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko wykaze negatywny wptyw oddziatywania na
Srodowisko w postaci powstania ucigzliwo$ci, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drog, sieci
infrastruktury technicznej, taczno$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) zakazuje sie przekraczania standardow jakoSci $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dziatki, do ktérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

4) dla terendw MN, przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

5) dla terenéw MN-U i U-MN, UZ przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

6) dla terenéw ZP i ZD przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $Srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) dla terenu UP przyjmuije sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie

z przepisami odrebnymi, jak dla terendw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Ustalenia projektu przewidujq maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;
(max. pow. zab), obowigzujacy wskazniki intensywnosci zabudowy (max. int. zab.) oraz minimalny udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (min. pbc), ktére dla

poszczegolnych przeznaczen przyjmujg nastepujace wartosci (tabela 6):
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Tabela 6 - Proponowane w planie wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Opis ustalenia  =pe—Tre U UMN | Ukr uz P P 7D
max. pow.zab. | 40% | 40+60% | 50% | 60% | 30% | 50% | 40% 20%
max. int. zab. 06 | 0615 |15 15 15 10 12 0.1
min. pbe. 50% | 20<50% | 20% | 20% | 50% | 30% | 40% | 70% | 70%

Ponadto, w ramach przeznaczen terenéw MN-U, U, U-MN oraz KS-U (cze$¢ B) dopuszcza sie zabudowe
jedynie w postaci ustug nieucigzliwych. Co wiecej, zakazano lokalizacji warsztatow i myjni samochodowych,
ustug ucigzliwych oraz ustug zwigzanych z gospodarkg odpadami, magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem
(przeznaczenie MN), jak réwniez ustug zwigzanych z gospodarkg odpadami, magazynowaniem, spalaniem
i recyklingiem dla przeznaczen MN-U, U, U-MN, KS-U (cze$¢ B). Poprzez ustugi nieucigzliwe kazdorazowo
nalezy rozumie¢ ,dziatalno$¢, ktora nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jako$ci Srodowiska
oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktdrego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, ktéra nie jest zaliczana
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko”.

Ustalenia szczegdtowe uchwaty, w odniesieniu do odpowiednich przeznaczen terenoéw przewidujg réwniez:

o ustalenia wzgledem strefy ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych:

— obowigzek uwzglednienia ich w procesie inwestycyjnym,

— zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnoSci niwelowania wzniesieft oraz obnizen dolinek
smuznych,

— nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkdw mieszkalnych na minimalng wysoko$¢ — 0,60m;

— zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

o ustalenia wzgledem strefy potencjalnej ucigzliwosci komunikacyjnej, w ktorej zasiegu:

— zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, szpitali, domdw opieki spotecznej, budynkéw

zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

— nakazuje sie stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci
przegrod zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjno$ci akustycznej, w tym: okien i drzwi
dzwigkochtonnych, itp., gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu,
zgodnych z przepisami odrebnymi,

— nakazuje sie sadzenie zieleni izolacyjnej od strony tereny 1.KDG (ustalenie dotyczy przeznaczenia
UO/US) - cze$¢ B.

7. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie mpzp wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.
Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 3 b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
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obowigzek przedstawienia rozwigzan alternatywnych do tych, zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego podyktowany jest potrzebg ochrony obszaru Natura 2000 i jego integralnosci.
Analizy dokumentéw i materiatow planistycznych pozwalajg stwierdzi¢, ze realizacja ustalen przedmiotowego
planu nie bedzie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko poza obszarem jego opracowania, i nie wptynie na
obszary Natura 2000. Zatem, biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg analizowanego dokumentu, cele
i przedmiot ochrony obszarédw Natura 2000 oraz ich integralno$¢, nie zostaty przedstawione rozwigzania

alternatywne.

8. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Niniejsze opracowanie powstato w celu dokonania oceny wptywu na $rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej planem/mpzp), zgodnego z uchwatg Nr XLV1/480/2014 Rady
Gminy Jabtonna z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabfonna w rejonie ulic Partyzantow, Piusa X| oraz terendw kolejowych
we wsi Chotomdw, oraz uchwatg nr XI/115/2025 Rady Gminy Jabtonna z dnia 31 marca 2025 r. zmieniajgca
uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania.

Do sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko (zwanej dalej prognoza), zobowigzuje ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z po6zn.
zm.), zwanej dalej ustawg o udostepnianiu informaciji. Artykuty 46 i 47 tejze ustawy okre$lajg jakie projekty
wymagajq przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, za$ art. 48 — mozliwosci i warunki
odstapienia od jej sporzadzenia.

Ponadto art. 51 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji zobowigzuje organy opracowujace projekt
dokumentu - w tym przypadku planu - do sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko. Kolejny ustep
ww. artykutu, poza okre$leniem wymaganej zawartosci prognozy okre$la elementy konieczne do zdefiniowania,
przeanalizowania oraz oceny. Sa to:

o istnigjacy stan Srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem potencjalnych zmian owego stanu,

bedacych konsekwencjg braku realizacji postanowien planu;

o stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem na Srodowisko;

e istniejgce i istotne z perspektywy projektowanego dokumentu problemy ochrony Srodowiska,

w szczegdlnosci odnoszace sie do obszardw chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0 ochronie przyrody;

e znaczace W analizowanym kontekScie cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu

miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym oraz sposob uwzglednienia ich w projektowanym planie;

e przewidywane znaczace oddziatywania na cele, przedmiot ochrony i integralno$¢ obszaru Natura 2000

oraz na poszczegolne komponenty $rodowiska z uwzglednieniem zalezno$ci pomiedzy nimi.

Ponadto, prognoza kazdorazowo powinna przedstawiac:
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e rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan tak na obszar Natura 2000, jak i na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
postanowien projektowanego planu;

e rozwigzania alternatywne wzgledem propozycji zawartych w projektowanym dokumencie wraz z ich
uzasadnieniem, jak rowniez objasnienie metodologii prowadzacej do owego wyboru, badz wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazanie napotkanych trudno$ci bedacych konsekwencjg
niedostatkow techniki, badz luk we wspotczesnej wiedzy.

Wobec powyzszego, celem niniejszej prognozy jest dogtebna diagnoza zastanego, zawierajacego sie

w granicach obszaru opracowania stanu $rodowiska, w tym jego najwiekszych probleméw, z prébg okreslenia
nastepstw jakie pociggnatby za sobg brak realizacji ustaler przedmiotowego planu. W nastepnej kolejnosci -
przewidzenie wplywu wcielenia w zycie zapisow projektowanego dokumentu na szeroko rozumiane elementy
przyrody oraz wypracowanie mozliwych do realizacji i jednocze$nie najkorzystniejszych dla $rodowiska
rozwigzan planistycznych.

Obszar opracowania przedmiotowego planu o powierzchni prawie 69.66 ha (cze$¢ A) znajduje sie we wsi
Chotomow, zlokalizowanej w pdtnocnej czesci gminy Jabtonna. Jego granice stanowig;

e od pdinocy: potudniowa granica dziatki ew. nr 721/2, wschodnia granica dziatek ew. nr 721/2 i 717/2 oraz
potudniowa granica dziatki ew. nr 1016 (terenu kolejowego) — wszystkie w obrebie geodezyjnym 03-
Chotoméw w gminie Jabtonna;

e 0od wschodu: wschodnia i potudniowa granica dziatki ew. nr 621/1, wschodnia granica dziatki ew. nr 142/2,
przedtuzenie w kierunku wschodnim pdtnocnej granicy dziatki ew. nr 154/2, zachodnia granica dziatek ew.
nr 148/6, 201/2, 149/1 wraz z jej przedtuzeniem w kierunku potudniowym - wszystkie w obrebie
geodezyjnym 03-Chotoméw w gminie Jabtonna;

e od potudniowego - zachodu izachodu: zachodnia granica dziatek 729/4, 729/5 i 729/6 — wszystkie
w obrebie geodezyjnym 03-Chotoméw w gminie Jabtonna;.

Przeprowadzone na potrzeby niniejszego dokumentu analizy wykazalty, iz realizacja przedmiotowego planu
potencjalnie wptynie w sposéb negatywny (o stopniu zaleznym od konkretnego przeznaczenia) na nastepujace
komponenty $rodowiska przyrodniczego: réznorodnos¢ biologiczng, ro$liny, ludzi, zwierzeta, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne i dobra materialne. Negatywny charakter owego
oddziatywania zwigzany jest przede wszystkim z ucigzliwosciami generowanymi przez uzytkowanie istniejgcej
zabudowy oraz innych elementéw zagospodarowania terenu, ktore jednak zostang ograniczone ustaleniami
mpzp. Dodatkowo, realizacja jakichkolwiek nowych inwestycji skutkowa¢ bedzie przeksztatceniem czeSciowo
naturalnej, niezmienionej antropogenicznie specyfiki obszaru opracowania oraz typowymi ucigzliwosciami
pojawiajacymi sie na etapie ich realizacji. Jednakze z uwagi na generalng niskg wartos¢ przyrodniczg terenu oraz
jego silnie zmieniony dziatalno$cig cztowieka charakter, prognozowane oddziatywania bedq miaty charakter
lokalny i nie wplyng w sposob znaczacy na ww. elementy $rodowiska przyrodniczego oraz na obszar Natura

2000 (ktory nie wystepuje w granicach opracowania ani jego bezposrednim sasiedztwie).
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ZALACZNIK

OSWIACZENIE O SPELNIENIU WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 74a ust.2

Os$wiadczam, ze spetniam wymagania zawarte w art. 74a ust.2 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U z 2024 r., poz.
1112 z p6zn. zm.) ukonczytam studia magisterskie i posiadam co najmniej 5 — letnie doSwiadczenie w pracach nad
prognozami oddziatywania na $rodowisko i bratam udziat w przygotowaniu co najmniej 5 prognozach oddziatywania na
$rodowisko.

.Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia”.
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