UCHWALANr .../ ... 12026
Rady Gminy Jabtonna z dnia .../ ... / 2026r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
w rejonie ulic Partyzantow, Piusa oraz terenéw kolejowych we wsi Chotoméw — czesé A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2025 . poz. 1153 ze
zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r.
poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z
uchwatg nr XLVI/480/2014 Rady Gminy Jabtonna z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ulic Partyzantéw, Piusa oraz terendw
kolejowych we wsi Chotoméw oraz uchwatg nr X1/115/2025 Rady Gminy Jabtonna z dnia 31 marca 2025 r. zmieniajaca
uchwate w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
w rejonie ulic Partyzantow, Piusa oraz terendw kolejowych we wsi Chotomow, stwierdzajac ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna, zatwierdzonym uchwatg
nr V1/45/2015 Rady Gminy Jabtonna z dnia 25 marca 2015 r., Rada Gminy Jabtonna uchwala co nastepuie:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ulic Partyzantow,

Piusa oraz terenéw kolejowych we wsi Chotoméw - cze$¢ A, zwany dalej "planem".

2. Granice obszaru objetego planem stanowia:

1) od pétnocy: potudniowa granica dziatki ew. nr 721/2, wschodnia granica dziatek ew. nr 721/21717/2 oraz potudniowa
granica dziatki ew. nr 1016 (terenu kolejowego) — wszystkie w obrebie geodezyjnym 03-Chotoméw w gminie
Jabtonna;

2) od wschodu: wschodnia i potudniowa granica dziatki ew. nr 621/1, wschodnia granica dziatki ew. nr 142/2,
przedtuzenie w kierunku wschodnim pétnocnej granicy dziatki ew. nr 154/2, zachodnia granica dziatek ew. nr 148/6,
20172, 149/1 wraz z jej przediuzeniem w kierunku potudniowym — wszystkie w obrebie geodezyjnym 03-Chotoméw
w gminie Jabtonna;

3) od potudniowego - zachodu i zachodu: zachodnia granica dziatek 729/4, 729/5 i 729/6 — wszystkie w obrebie
geodezyjnym 03-Chotoméw w gminie Jabtonna;.

3. Integralng czescig uchwaly jest zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.
4. Pozostatymi zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;
2) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy;
3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§2
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

11) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do
granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchnie dziatki budowlane;.
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2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony daébr kultury wspdtczesne;j;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw goériczych, a takze obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

§ 3.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej: MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: MN-U;
teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej: U-MN;
teren zabudowy ustugowej: U;
teren zabudowy ustug zdrowia i opieki spotecznej: UZ;
teren zabudowy ustug kultu religijnego: UKr;
teren zabudowy ustug publicznych: UP;
teren ogrodéw dziatkowych: ZD;
teren zieleni urzadzonej: ZP;
10) teren lasu: ZL;
11) teren drdg publicznych klasy zbiorczej: KDZ;
2) teren drég publicznych klasy dojazdowej: KDD;
13) teren komunikacji pieszo-jezdnej: KPJ.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
) nieprzekraczalne linie zabudowy;
) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;
)
)
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przeznaczenie terenéw oznaczone numerem i symbolem literowym;
granica strefy ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych;
) granica strefy potencjalnej ucigzliwosci komunikacyjnej.
4. Nastepujace elementy na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) obiekt matej architektury — pomnik;
2) 0§ kompozycyjna zatozenia zabytkowego;
3) stacja bazowa telefonii komérkowej;
4) przepompownia $ciekow;
5) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw.
6) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;
7)
8)
9)
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obiekt zabytkowy wpisany do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow,
granica strefy otoczenia obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw;
granica 150-metrowej strefy ochrony sanitarnej od cmentarza.

§4.
1. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) "teren" nalezy przez to rozumieé: fragment obszaru objetego planem, o okre$lonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym
numerem i odpowiednim symbolem literowym,;

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linie ograniczajacq
obszar, na ktdrym dopuszcza sie wznoszenie budynkow;

3) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumieé: funkcje lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalno$ci ustalone oraz dopuszczone dla danego terenu;

4) "podstawowe przeznaczenie terenu " nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na dziatce budowlanej, tzn. takie, ktérego powierzchnia uzytkowa obiektéw nie moze byé mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, a w przypadku terendw niezabudowanych
powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) ,uzupetniajace przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe i nie
wystepujace samodzielnie na dzialce budowlanej, stanowiace uzupetienie przeznaczenia podstawowego i nie
bedace znim w sprzecznosci, zajmujace nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
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Zlokalizowanych na dziatce budowlanej, a w przypadku terendw niezabudowanych nie wigcej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegbtowe stanowig inaczej;

6) "ustugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢, ktéra nie powoduje ucigzliwosci;

7) ,ustugi publiczne” nalezy przez to rozumieé: budynki, obiekty i urzadzenia stuzace wykonywaniu zadan
publicznych, w szczegoino$ci placowki opiekuriczo-wychowawcze, inne formy pieczy zastepczej, pomocy
spotecznej, oswiaty i wychowania, administracji publicznej, ochrony zdrowia, kultury, sportu i rekreacii.

8) ,uciazliwosci” nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajace standardy
emisyjne lub obowigzujace normy poza terenem, na ktdrym powstajg, a w szczegolnosci wprowadzane do
powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie, a zwlaszcza: ciepto, hatas, wibracje, pyly, pola
elektromagnetyczne, jak réwniez zanieczyszczenie $ciekami i odpadami;

9) ,kompozycja wnetrz urbanistycznych” — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowanie zamknigtych badz pétotwartych
przestrzeni poprzez skomponowanie zabudowy, zieleni, uksztattowania terenu celem poprawy warunkéw
uzytkowania przestrzeni, wzmacniajacej tozsamos¢ miejsca,

. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie

z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych, a w przypadku braku definicji zgodnie ze znaczeniem

jezykowym okreslonym w Stowniku Jezyka Polskiego PWN.

Rozdziat 2
Ustalenie ogdine

§5.
. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuije sie lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) dopuszcza sie przekraczanie nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m elementami budynku takimi jak balkony, dachy i zadaszenia,

b) schodami zewnetrznymi, podestami, rampami, tarasami zlokalizowanymi na poziomie terenu, podjazdami dla
niepetnosprawnych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdoconego Sciang bez okien i drzwi w strone granicy z sasiednig dziatkq
budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

4) dopuszcza sig zachowanie budynkow lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, lecz bez zwigkszania obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym
planie linie zabudowy,

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi w ustaleniach
planu, z mozliwoscig ich przebudowy w sposob nie zwigkszajacy kolizji z pozostatymi ustaleniami planu,

c) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze dziatalno$¢ w nich
prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice lokali i/lub dziatek, na ktérych jest
prowadzona oraz nie bedzie ograniczata mozliwosci wprowadzenia ustalen planu na dziatkach sasiednich.

5) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) dopuszcza sie wydzielanie mniejszych powierzchniowo dziatek budowlanych niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendw, celem powigkszenia dziatek sasiednich oraz pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza sie zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegodlnych terendw, jezeli ich mniejsza powierzchnia wynika z wydzielenia z nich dziatek pod drogi
publiczne oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

8) dopuszcza sig zabudowe dziatek budowlanych nie spetniajacych normatywu minimalnej powierzchni okreslone;
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych terendw, pod warunkiem ze zostaly one wydzielone przed dniem
obowigzywania planu i pod warunkiem stosowania pozostatych parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania okreslonych dla terenu;

9) ustala sie pokrycie i kolorystyke dachéw spadzistych:

a) materiat pokrycia dachowego - dachéwka ceramiczna lub cementowa, blacha, blachodachéwka, dachéwka badz
papa bitumiczna,
b) kolorystyka dachow:
- dla barwionych materiatéw — ciemniejsze odcienie kolorow: ceglastego, czerwonego, szarego, czarnego
i grafitowego,
- dla niebarwionych materiatow - ich kolor naturalny;
10) ustala sie kolorystyke elewacji budynkow:
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a) dla barwionych materiatéw elewacyjnych, takich jak tynk - kolor biaty oraz jasne odcienie koloréw: szarego,
bezowego i z6ltego,
b) dla niebarwionych materiatéw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta - ich kolor naturalny,
c) dopuszcza sie stosowanie innych koloréw wytacznie na fragmentach $cian budynkéw nieprzekraczajacych 25 %
powierzchni danej elewacii.
2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu drog, sieci infrastruktury technicznej, facznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych;

2) zakazuije sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktdrych
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykaze negatywny wptyw oddziatywania na $rodowisko w
postaci powstania ucigzliwosci, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drég, sieci infrastruktury
technicznej, tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) zakazuje sie przekraczania standardéw jakoSci Srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza granicami
dziatki, do ktdrej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

4) dla terendw MN, przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) dla terenéw MN-U i U-MN, UZ przyjmuije sie kwallifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

6) dla terenéw ZP i ZD przyjmuije sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) dla terenu UP przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi, jak dla terenow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m2 na terenach: MN, MN-U, U-MN;

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2 na terenach: UZ,

¢) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m? na terenach: U,

d) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m2 na terenach: Ukr, UP, ZP,
e) minimalna powierzchnia dziatki — 10000 m2 na terenie: ZD,

f) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
3) ustala sie kat potozenia granicy dziatki, w zakresie — 70° + 110%w stosunku do pasa drogowego;
4) ustalenia pkt 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji obiektdw infrastruktury technicznej oraz
dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy.
4. Ustalenia dotyczace modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) W zakresie uktadu drogowo — ulicznego:
a) ustala sie, ze uktad drég publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymienione ponizej drogi wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
- 1.KDZ - ul. Partyzantéw,
- 2.KDZ - ul. Piusa XI,
- 1.KDD - ul. Kolejowa,
- 3.KDD - ul. Porannej Rosy,
- 5.KDD - ul. Kwiatowa,
- 6.KDD - ul. Tomasza z Akwinu,
- 10.KDD - ul. Rycerska,
- 2.KDD, 4.KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD - nowoprojektowane odcinki drog,
b) ustala sie, ze uktad drég publicznych w obszarze objetym planem uzupetiajg ciagi pieszo-jezdne
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu:
1.KPJ i 3.KPJ - ul. Dolinowa,
2.KPJ — ul. Jarzebinowa,
c) ustala sie, ze ul. Partyzantéw oraz ul. Piusa XI realizujq powigzania ponadlokalne;
2) w zakresie ruchu rowerowego dopuszcza sig realizacje drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog i ciagdw
pieszo-jezdnych;
3) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania, w iloSci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej,
b) 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu, biur i administracji, lecz nie mniej niz 3
miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy,
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c) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 3 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy,
d) 4 miejsca postojowe na 10 t6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 0séb zatrudnionych w ustugach turystyki:
hotelach, motelach, itp.,
e) 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej w ustugach o$wiaty,
f) 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikéw jednoczes$nie na terenach ustug sportu i rekreacji oraz kultu religijnego,
g) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug nauki i kultury,
h) 25 miejsc postojowych na 100 t6zek + minimum: 5 migjsc postojowych na 10 osob zatrudnionych w ustugach
zdrowia i opieki spotecznej,
i) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;
4) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych
lub zmieniajacych sposdb uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych znajduja sie te obiekty;
5) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;
6) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryte budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,
c) garazy wolno stojacych;
7) nakazuije sie zapewnienie co najmniej 2 miejsc do parkowania dla roweréw na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej
ustug;
8) ustala sie wydzielanie dojazdéw do dziatek, jako odrebnych nieruchomos$ci gruntowych dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej o szeroko$ciach minimum;
a) 6 mdladojazdu od 1 do 4 dziatek,
b) 8 m dla dojazdu od 5 do 8 dziatek,
c) 10 m dla dojazdu powyzej: 8 dziatek;
9) na terenach mieszkaniowych ustala sie wydzielanie placéw do zawracania o promieniu minimum 6m na zakoriczeniu
nieprzelotowych dojazdéw do dziatek mieszkaniowych o diugo$ci powyzej 100m;
10) na terenach ustugowych ustala sie wydzielanie dojazdéw do dziatek ustugowych jako odrebnych dziatek drogowych
0 szerokosci minimum 10m;
11) na terenach ustugowych ustala sie wydzielanie placéw do zawracania o promieniu minimum 8m na zakorczeniu
nieprzelotowych dojazdow do dziatek ustugowych o dtugosci powyzej 50m.
5. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
a) nakazuije sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
klasy: zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz terenow komunikacji pieszo-jezdne;j,
b) ustala si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej,
c) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drég
i komunikaciji pieszo-jezdnych w sposob nie kolidujacych z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem
tych terendw, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych z wylaczeniem terenéw lesnych,
d) ustala sie maksymalng wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m,
e) w zakresie warunkéw powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala sie jej powigzanie
terenami ciggow komunikacyjnych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej minimum @ 70,
b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody
Zlokalizowanych poza strefg ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m,
c) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania sciekdw:
a) ustala sie odprowadzenie $ciekow do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej minimum @ 63,
b) nakazuje sie podtaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi, najpdzniej
w ciggu roku od dnia jej powstania,
c) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdéw z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikdw, bezodptywowych,
wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,
d) zakazuije sig odprowadzania Sciekow bytowych, powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz do gruntu,
e) w przypadku powstania $ciekéw niespetiajacych standardéw, nakazuje sig¢ ich podczyszczenie przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) nakazuje sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenach wiasnych inwestoréw, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np. fontanny, zbiornikéw
retencyjne itp.,

b) jako$¢ odprowadzanych do gruntu wéd opadowych i roztopowych powinna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejace] i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej Sredniego
i niskiego napiecia,

c) dopuszcza sie wytwarzanie energii z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii z urzadzen technicznych
zamontowanych na budynkach na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza sie wytwarzanie energii elekirycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej do 150 kW na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych,

f) dopuszcza sie skablowanie linii elektroenergetycznych $redniego napiecia;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej minimum @ 32,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnafrz,

c) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym dla celéw bytowych i gospodarczych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna; ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii
cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrédet
energii;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji na terenach: MN, MN-U dopuszcza sie wytacznie lokalizowanie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach szczegblnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

b) nakazuje sig lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drég,

¢) nakazuje sie gromadzenie i segregacje odpaddw wytgcznie na obszarze dziatek wtasnych.

6. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i barakowozoéw, niezwigzanych z
prowadzeniem budowy, za wyjatkiem obiektow na potrzeby imprez masowych,

2) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice.

7. Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: ustala si¢ granice
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD,
10.KDD, 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ, 1.UZ, 1.UP i 1.ZP.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN
ustala sie:
1) przeznaczenie terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie wolnostojacym,
b) dopuszcza sie lokalizowanie uzbrojenia terenu,
c) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany
funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dziatkach znajduje sig juz budynek mieszkalny;
d) powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych fgcznie nie moze przekroczy¢ powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
e) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,6;
f) ustala sie maksymalng powierzchnig zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
g) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
h) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 800 mz;
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i) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych — 9 m;
j) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m;
k) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych — 2;
) ustala sie stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukfadzie potaci gtéwnych i
nachyleniu w zakresie: 15° + 45°;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) tereny: 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN cze$ciowo znajdujg sie w strefie ztozonych warunkdéw
gruntowo-wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
- obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,
- zakazuje sie zmiany rzezby terenu, w szczegolno$ci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
- nakazuje sie wynoszenie poziomu parteru budynkéw mieszkalnych na minimalng wysoko$¢ 0,60m,
- zakaz realizacji kondygnaciji podziemnych.
b) zakazuje sie lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, ustug ucigzliwych oraz ustug zwigzanych
Z gospodarkg odpadami, magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U, 4.MN-U, 5.MN-U, 6.MN-U,
7.MN-U, 8.MN-U, 9.MN-U, 10.MN-U ustala sie:

1) przeznaczenie terendw:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustug nieuciazliwych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym;
b) dopuszcza sie lokalizowanie uzbrojenia terenu,
c) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany
funkcji w budynkach na funkcje mieszkaniowa, jezeli na dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;
d) powierzchnia zabudowy budynkdw gospodarczych i garazowych facznie nie moze przekroczy¢ facznej
powierzchni zabudowy budynkow: ustugowego i mieszkalnego jednorodzinnego;
e) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,6 na terenach 2.MN-U, 3.MN-U, 4.MN-U, 5.MN-U, 6.MN-U, 7.MN-U, 9.MN-U, 10.MN-U,
- maksymalny: 1,5 na terenach, 1.MN-U, 8.MN-U;
f) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy na terenach 2.MN-U, 3.MN-U, 4.MN-U, 5.MN-U, 6.MN-U, 7.MN-
U, 9.MN-U, 10.MN-U: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
g) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy na terenach 1.MN-U, 8.MN-U: 60 % powierzchni dziatki
budowlanej;
h) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach 2.MN-U, 3.MN-U, 4.MN-U, 5.MN-U,
6.MN-U, 7.MN-U, 9.MN-U, 10.MN-U: 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
i) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach 1.MN-U, 8.MN-U: 20 % powierzchni
dziatki budowlanej;
J) zakazuije sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
k) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlane;:
- dla zabudowy ustugowej i mieszkalno-ustugowej: 1000 m?;
- dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojacej: 800 m?;
- dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j blizniaczej: 500 m?;
) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych na terenach 2.MN-U, 3.MN-U, 4.MN-U,
5.MN-U, 6.MN-U, 7.MN-U, 9.MN-U, 10.MN-U - 9 m,
m) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na terenach 2.MN-U, 3.MN-U, 4.MN-U, 5.MN-U, 6.MN-
U, 7.MN-U, 9.MN-U, 10.MN-U - 2;
n) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych na terenach 1.MN-U, 8.MN-U - 13 m,
0) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na terenach 1.MN-U, 8.MN-U - 4;
p) ustala sie maksymalng wysoko$¢ gospodarczych i garazowych - 6 m;
q) ustala sie stosowanie dachéw dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych w zakresie: 15° +
45
r) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich i krzywoliniowych dla budynkéw ustugowych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: teren 8.MN-U znajduje si¢ czesciowo w 50-metrowe;j strefie
ochronnej zabytku: Ko$ciota parafialnego pw. Wniebowzigcia NMP w Chotomowie — wpisanego do wojewddzkiego
rejestru zabytkéw pod numerem A-1008/672 decyzjq Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w

7
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Warszawie z dnia 12.04.1962r. — w granicach tej strefy obowiazujg ustalenia z zakresu ochrony konserwatorskiej
zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) tereny: 3.MN-U, 5.MN-U, 6.MN-U, 7.MN-U, 9.MN-U, 10.MN-U cze$ciowo znajdujq sie w strefie ztozonych
warunkéw gruntowo-wodnych, w jej zasiegu ustala sie:

- obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,

- zakazuje sie zmiany rzezby terenu, w szczegolno$ci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych,

- nakazuje si¢ wynoszenie poziomu parteru budynkéw mieszkalnych na minimalng wysokos¢ 0,60 m,

- zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

b) tereny: 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U cze$ciowo znajdujq sie w strefie potencjalnej ucigzliwosci komunikacyjnej od
linii kolejowej, w jej zasiegu:

- zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, szpitali, domdw opieki spotecznej, budynkoéw zwiazanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- nakazuje sie stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegréd
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnoSci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi.

c) teren 9.MN-U czesciowo znajduje sie w 150-metrowe;j strefie ochrony sanitarnej od cmentarza — w jej zasiegu:

- zakazuje sie lokalizowania studzien i Zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych,

- zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych artykuty zywno$ciowe, zaktadow
Zywienia zbiorowego, zaktaddw przechowujacych artykuty Zzywno$ciowe, o ile nie posiadajq podiaczenia do sieci
wodociggowej lub sg zaopatrzone w wode z indywidualnych uje¢ wody zlokalizowanych poza strefa ochrony od
cmentarza,

d) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigzanych z gospodarkg odpadami, magazynowaniem, spalaniem
i recyklingiem.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.U-MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustug nieucigzliwych,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie wolnostojacym i blizniaczym;
b) dopuszcza sie lokalizowanie uzbrojenia terenu,
c) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany
funkcji w budynkach na funkcje mieszkaniowa, jezeli na dziatkach znajduje sig¢ juz budynek mieszkalny;
d) powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych tacznie nie moze przekroczy¢ tacznej
powierzchni zabudowy budynkdow: ustugowego i mieszkalnego jednorodzinnego;
e) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 1,5;
ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
zakazuie sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
ustala sie minimalng powierzchnig dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy ustugowej i mieszkalno-ustugowej: 1000 m?;
- dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojgcej: 800 m?;
- dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej blizniaczej: 500 mz;
j) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych i ustugowych — 13 m;
k) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych — 4;
) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkdw gospodarczych i garazowych - 8 m;
m) ustala sie stosowanie dachéw dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych w zakresie: 15° +
45°
n) dopuszcza si¢ stosowanie dachdw ptaskich i krzywoliniowych dla budynkéw ustugowych;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) teren czesciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
- obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,
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- zakazuje sie zmiany rzezby terenu, w szczegolno$ci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych,
- nakazuje si¢ wynoszenie poziomu parteru budynkéw mieszkalnych na minimalng wysoko$¢ 0,60 m,
- zakaz realizacji kondygnaciji podziemnych;

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U, 2.U, 3.U, 4.U ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw: zabudowa ustug nieucigzliwych.
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig lokalizowanie:
- uzbrojenia terenu;
- budynkéw garazowych,
b) powierzchnia zabudowy budynkéw garazowych tacznie nie moze przekroczy¢ tacznej powierzchni zabudowy
budynkéw ustugowych;
¢) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 1,5.
d) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
e) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
f) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 1000 mz;
g) zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
h) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkdw ustugowych - 12 m;
i) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw garazowych - 8 m;
j) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych - 3;
k) ustala sie stosowanie dachéw dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych w zakresie: 15° +
45,
) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich i krzywoliniowych;
3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) tereny: 1.U, 2.U czesciowo znajdujg sie w strefie ztozonych warunkdw gruntowo-wodnych, w jej zasiegu ustala
sie:
- obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,
- zakazuje sie zmiany rzezby terenu, w szczegolno$ci niwelowania wzniesief oraz obnizen dolinek smuznych.
- zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych.
b) teren 3.U czeSciowo znajduje sie w 150-metrowe; strefie ochrony sanitarnej od cmentarza — w jej zasiegu:
- zakazuje sie lokalizowania studzien i zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych,
- zakazuje sie lokalizowania zaktadéw produkujacych artykuty zywnosciowe, zaktadow Zzywienia zbiorowego,
zaktadow przechowujacych artykuty Zywnosciowe, o ile nie posiadajg podtaczenia do sieci wodociggowej lub sg
zaopatrzone w wode z indywidualnych uje¢ wody zlokalizowanych poza strefg ochrony od cmentarza,

c) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigzanych z gospodarkgq odpadami, magazynowaniem, spalaniem
i recyklingiem.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.Ukr ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustug kultu religiinego — ko$ciét, kancelaria parafialna;
b) zabudowa zamieszkania zbiorowego — plebania, dom zakonny;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizowanie:
- uzbrojenia terenu,
- budynkéw garazowych,
b) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 1,5.
c) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlane;,
d) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 2000 m?,
f) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynku kosciota — 23 m;
g) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkdw kultu religijnego i zamieszkania zbiorowego - 12 m,
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h) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkdw garazowych - 6 m,

i) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych - 2,

j) ustala sie maksymalng szeroko$¢ elewacii frontowej budynkéw — 21 m,

k) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtownych
i nachyleniu w zakresie: 25° + 45°,

) ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki, blachy montowanej na rabek stojacy lub materiatow
0 wygladzie zblizonym do dachdwki,

m) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: szaro$ci,

n) ustala sie kolorystyke elewacji budynkow dla barwionych materiatéw elewacyjnych, takich jak tynk - kolor biaty
oraz jasne odcienie kolordw: szarego, bezowego i zéttego,

0) zakazuje sie oktadzin elewacyjnych, tynkéw mozaikowych,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) na terenie znajduje sie zabytek: Kosciot parafialny pw. Wniebowziecia NMP w Chotomowie — wpisany wraz
z otoczeniem do wojewodzkiego rejestru zabytkow pod numerem A-1008/672 decyzjq Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie z dnia 12.04.1962 r. — wskazany na rysunku planu;

b) w granicach 50-metrowej strefy ochronnej ww. zabytku wpisanego do wojewodzkiego rejestru zabytkow
obowigzujg ustalenia z zakresu ochrony konserwatorskiej zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) wskazuje sie na rysunku planu i ustala sie ochrong konserwatorska budynku Plebani oraz Domu Ludowego przy
ulicy Partyzantow 8, ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow;

d) wskazuije sie na rysunku planu i ustala ochrone konserwatorskg dzwonnicy oraz kaplicy przykoscielnej (kostnicy),
jako obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

e) obejmuje sie ochrong 0§ widokowa 0znaczong na rysunku planu:

- przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest zachowanie widoku na dzwonnice i elewacje frontowg kosciota z
ulicy Koscielnej (na przedtuzeniu osi podtuznej kosciota);

- zakazuje sie zaburzania czy przestaniania widoku na dzwonnice i kosciot obiektami kubaturowymi oraz zielenig
wysoka;

- przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest rowniez zachowanie ekspozycji kosciota od strony ul. Partyzantow:
zakazuje sie zastaniania elewacji ko$ciota obiektami kubaturowymi i zielenig wysoka.

f) nakazuje sie zachowanie ksztattu bryly budynkéw zabytkowych oraz cech charakterystycznych ich wystroju
zewnetrznego i wewnetrznego;

g) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe budynku Plebani uwzgledniajac uporzadkowany sposob rozmieszczenia
otwordw okiennych i drzwiowych poprzez wysrodkowanie i symetryczne rozmieszczenie, w réwnej odlegtosci od
siebie lub asymetrycznie w sposdb harmonijny,

h) nakazuje sie odtworzenie i wyeksponowanie elementdw historycznych uktadu przestrzennego tj. kompozyciji
wnetrz urbanistycznych oraz kompozycji zieleni;

i) nakazuje sie zachowanie istniejgcego drzewostanu o charakterze zabytkowym, stanowigcy element kompozycii
przestrzennej zatozenia koscielnego i posiadajacy cechy zieleni komponowanej,

j) nakazuje si¢ zachowanie historycznych detali na elewacji budynkéw, opasek okiennych, drzwiowych, portal,
gzymsoéw, zdobien, okug, balustrad itp.;

k) zakazuje sie przebudowy budynkéw ingerujacej w ksztatt i detale elewaciji i dachu;

) nakazuje sie zachowanie jednolitej elewacji w zakresie faktury i kolorystyki tynkéw dla catego budynku;

4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) teren czeSciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych, w jej zasiegu ustala sig:
- obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,
- zakazuje sie zmiany rzezby terenu, w szczegélno$ci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych,
- zakazuije sie realizacji kondygnacji podziemnych,

b) zakazuje si¢ lokalizowania krematoriéw, doméw pogrzebowych.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.UZ ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustug zdrowia;
b) uzupetniajace: lokale mieszkalne.

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizowanie:
- uzbrojenia terenu,
- budynkéw garazowych,
b) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy:
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- minimalny: 0,01,

- maksymalny: 1,0,

c) ustala sie maksymalng powierzchnig zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,

d) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 1000 m?,

f) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkdw ustug zdrowia - 15 m;

g) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow garazowych - 8 m;

h) ustala sie maksymalna liczbe kondygnaciji nadziemnych - 3;

i) ustala sie stosowanie dachéw dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu pofaci gtéwnych w zakresie: 15° =
45°

j) dopuszcza sie stosowanie dachdw ptaskich i krzywoliniowych;

k) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych ustala sie stosowania pokrycia dachdw w formie: dachéwki, blachy
montowanej wytgcznie na rabek stojacy, materiatow o wygladzie zblizonym do dachdwki;

) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaroéci.

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren cze$ciowo znajduije sie w strefie ztozonych warunkdw gruntowo-wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,

b) zakazuje sie zmiany rzezby terenu, w szczegéinosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych,
c) zakazuije sie realizacji kondygnacji podziemnych.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.UP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug publicznych,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizowanie:
- uzbrojenia terenu,
- budynkéw garazowych,
b) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 1,2.
c) ustala sie¢ maksymalng powierzchnig zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
e) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 2000 m?;
f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustug publicznych - 15 m;
g) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw garazowych - 6 m;
h) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych - 3;
i) ustala sie stosowanie dachéw dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gléwnych w zakresie: 15° + 45°;
j) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich i krzywoliniowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren czesciowo znajduje sie w strefie potencjalnej ucigzliwosci komunikacyjnej od linii kolejowej w jej
zasiegu:

a) zakazuje sie lokalizowania szpitali, domdw opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

b) nakazuje sie stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegréd
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwiekochtonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.ZP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona,

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizowanie:
- urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
- uzbrojenia terenu,
b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70 % powierzchni dziatki budowlane;j,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:. teren znajduje sie czesciowo w 50-metrowej strefie
ochronnej zabytku: Kosciota parafialnego pw. Wniebowzigcia NMP w Chotomowie — wpisanego do wojewddzkiego
rejestru zabytkéw pod numerem A-1008/672 decyzjq Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
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Warszawie z dnia 12.04.1962r. — w granicach tej strefy obowiazujg ustalenia z zakresu ochrony konserwatorskiej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren czesciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkow gruntowo-wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
a) obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,
b) zakazuje sie zmiany rzezby terenu, w szczegoinosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych,

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig lokalizowanie:
- altan i budynkéw gospodarczych o powierzchni do 35 m?,
- uzbrojenia terenu,
b) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalny - 0,01,
- maksymalny - 0,1,
c) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi rodzinnych ogrodéw
dziatkowych,
f) ustala sie stosowanie dachéw: ptaskich, jednospadowych;
g) dopuszcza sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych do 32°;
h) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala sie stosowania pokrycia dachéw w formie: dachdwki,
materiatéw bitumicznych, blachy, materiatéw o wygladzie zblizonym do dachdwki;
i) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szarosci.
3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren cze$ciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,
b) zakazuje sie zmiany rzezby terenu, w szczegdinosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych,

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.ZL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: las.
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: teren znajduje sie czesciowo w 50-metrowej strefie
ochronnej zabytku: Ko$ciota parafialnego pw. Wniebowziecia NMP w Chotomowie — wpisanego do wojewddzkiego
rejestru zabytkéw pod numerem A-1008/672 decyzjq Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Warszawie z dnia 12.04.1962r. — w granicach tej strefy obowigzujg ustalenia z zakresu ochrony konserwatorskie;
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw podstawowe: drogi publiczne klasy zbiorczej.

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza sie
lokalizowanie uzbrojenia terenu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: teren 1.KDZ znajduje sie czesciowo w 50-metrowe; strefie
ochronnej zabytku: Ko$ciota parafialnego pw. Wniebowzigcia NMP w Chotomowie — wpisanego do wojewddzkiego
rejestru zabytkéw pod numerem A-1008/672 decyzjq Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Warszawie z dnia 12.04.1962r. — w granicach tej strefy obowiazuja ustalenia z zakresu ochrony konserwatorskiej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
- teren 1.KDZ od potudnia z dalszym ciggiem drogi powiatowej — ul. Chotomowska w Jabtonnie, od pdtnocy przez
wiadukt kolejowy, z dalszym ciggiem drogi powiatowej — ul. Ojca Augustyna Kordeckiego
- teren 2.KDZ od wschodu z dalszym ciggiem drogi powiatowej — ul. Piusa XI.
b) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu 1.KDZ zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu 2.KDZ zgodnie z rysunkiem planu,

5) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
a) tereny: 1.KDZ, 2.KDZ czesciowo znajdujg sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych;
12
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b) teren 1.KDZ cze$ciowo znajduje sie w 150-metrowej strefie ochrony sanitarnej od cmentarza;

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD,
8.KDD, 9.KDD, 10.KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza sie
lokalizowanie uzbrojenia terenu;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
a) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ustala sie:
- dla terenu: 1.KDD od wschodu z drogg dojazdowa,
- dla terenu: 10.KDD od wschodu z drogq dojazdowa,
b) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
- dla terenu 1.KDD: min. 10,7 m,
- dla terenu 2.KDD: min. 10 m,
- dla terenu 3.KDD: min. 10 m,
- dla terenu 4.KDD: min 6 m,
- dla terenu 5.KDD: min 8 m;
- dla terenu 6.KDD: min 8 m;
- dla terenu 7.KDD: min 10 m;
- dla terenu 8.KDD: min 10 m;
- dla terenu 9.KDD: min 10 m;
- dla terenu 10.KDD zgodnie z rysunkiem planu
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: tereny: 2.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD cze$ciowo znajdujg sie w strefie
ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja pieszo-jezdna.

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza sie
lokalizowanie uzbrojenia terenu;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala sie szerokos¢ komunikacji pieszo -
jezdnej w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1.KPJ: min. 6 m,
b) dla terenu 2.KPJ: min. 6 m,
c) dla terenu 3.KPJ: min. 6 m.

4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: tereny 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ czesciowo znajdujg sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych.

Rozdziat 4
Przypisy koricowe

§19.
Ustala sie stawke procentowg stanowigcag podstawe do okreslania opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na: 30%, stownie: trzydziesci procent.

§ 20.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jabtonna.

§21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
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