OGtOSZENIE O PRZETARGU

na podstawie art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U z 2023 r.
poz. 344), przepisdéw Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i
trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213)

WOIT GMINY JABLONNA
ogtasza
trzeci przetarg ustny nieograniczony

na sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 203 przy ul. R6zowej 7 w Jabtonnie wraz z udziatem
w nieruchomosci wspdlnej

Przedmiotem przetargu jest lokal mieszkalny nr 203 usytuowany na drugiej kondygnacji tj. pierwszym
pietrze budynku wielolokalowego potozonego przy ul. R6zowej 7 w Jabtonnie na osiedlu Kasztanowy
Park, obreb 5-Jabtonna PAN, gmina Jabtonna, powiat legionowski. Lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej 32,10 m? sktada sie z salonu z aneksem kuchennym, pokoju, fazienki i korytarza. Lokal
wyodrebniony objety jest ksiegg wieczystg nr WA1L/00078142/7 prowadzong w Sgdzie Rejonowym w
Legionowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Lokal nie jest obcigzony hipotekg ani nie jest obcigzony dtugami, prawami osdb trzecich ani
ograniczeniami w rozporzadzaniu.

Lokal mieszkalny nr 203 jest lokalem samodzielnym, stanowi przedmiot odrebnej wtasnosci Gminy i nie
jest wynajmowany ani wydzierzawiany. Lokal wyposazony w instalacje elektryczng, wodociggowg,
kanalizacyjna, centralnego ogrzewania, wentylacyjno-grawitacyjng, domofonowa. Lokal mieszkalny
przeznaczony do zamieszkania - bez umeblowania i urzadzonej kuchni. Sciany wykoriczone tynkiem
cementowo-wapiennym, malowane na biato. Podtoga pokryta panelami (salon z aneksem kuchennym,
pokdj i korytarz) oraz terakotg (tazienka) w stanie nowym. W tazience oraz aneksie kuchennym sciany
pokryte ptytkami ceramicznymi do wysoko$ci narazonej na rozchlapywanie wody. tazienka razem z WC
wyposazona w urzadzenia sanitarne (wanna, szafka z umywalka, baterie, miska ustepowa). Stolarka
drzwiowa i okienna w stanie nowym. Lokal posiada balkon o pow. 5,55 m?.

Lokal mieszkalny znajduje sie w budynku zlokalizowanym na terenie zamknietego osiedla ,,Kasztanowy
Park” w pierwszej linii zabudowy przy drodze wojewddzkiej nr 630 — ul. Modlinskiej o nawierzchni
asfaltowej z dwustronnym chodnikiem i oswietleniem ulicznym. Bezposrednie s3siedztwo
nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinna, zabudowa ustug i handlu,
budynki uzytecznosci publicznej. Budynek wyposazony jest w winde.

Wiasciciel lokalu jest zobowigzany do uczestniczenia w kosztach utrzymania nieruchomosci wspdlnej
i kosztach zarzadu. Zarzad i administrowanie wspdlng nieruchomoscig sprawowany bedzie zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2021 r. poz. 1048 ze zm.).

Z wtasnoscig lokalu zwigzany jest udziat wynoszacy 3210/689664 czesci w nieruchomosci wspdlnej,
ktorg stanowig czesci budynku iurzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli
poszczegblnych lokali oraz grunt oznaczony jako dziatki ewidencyjne nr 8/87 i 8/86 o tgcznej
powierzchni 0,9260 ha, obreb 5- Jabtonna PAN, objety ksiegg wieczystg nr WA1L/00074293/2. Zgodnie
z trescig dziatu Il ksiegi wieczystej nieruchomosci gruntowej kazdoczesnemu wiascicielowi
przedmiotowego lokalu przystuguje uprawnienie do korzystania i pobierania pozytkdw z naziemnego
miejsca parkingowego nr MP17 o powierzchni 15 m2.

Nieruchomos$¢ gruntowa nie jest obcigzona hipoteka. W dziale 1ll - PRAWA, ROSZCZENIA
| OGRANICZENIA ksiegi wieczystej gruntowej widnieja:

- wpisy ograniczonych praw rzeczowych zwigzanych z ustanowieniem stuzebnosci przesytu na rzecz:
PGE dystrybucja spoétka akcyjna, PSG Sp. z 0.0. oraz stuzebnosci gruntowej na rzecz: kazdoczesnego
wtasciciela nieruchomosci lub uzytkownika wieczystego dziatki nr 8/86 i nr 8/2 polegajaca
w szczegdlnosci na prawie przejscia i przejazdu po nieruchomosci obcigzonej, na obszarze wytyczonych
ciggdédw komunikacyjnych (chodnikéw i jezdni) oraz korzystania z ogdlnodostepne]j infrastruktury
osiedlowej terendéw zielonych, miejsc rekreacji i placow zabaw oraz na prawie przeprowadzenia



medidw, jak réwniez prawie przejscia i przejazdu przez czes¢ nieruchomosci i budynku (nieruchomosci
wspalnej).

- wpisy roszczen zwigzanych z okre$leniem sposobu korzystania i pobierania pozytkéw z nieruchomosci
wspdlnej, wten sposdb, ze poszczegdlni wiasciciele lokali mieszkalnych na zasadach wytgcznosci
uprawnieni sg do korzystania i pobierania pozytkéw z przystugujgcych miejsc parkingowych badz
komérek lokatorskich usytuowanych w pomieszczeniu garazowym badz tarasu naziemnego. Widniejg
rowniez wzmianki o wpisy nowych roszczen wynikajgcego z okresleniem sposobu korzystania
z nieruchomosci zwigzane z wyodrebnieniem innych lokali mieszkalnych do rozparzenia przez Sad
Rejonowy w Legionowie Wydziat IV Ksigg Wieczystych.

- wpis prawa uzytkowania polegajgce na prawie zainstalowania na wtasny koszt i nieodptatnego
utrzymywania na terenie nieruchomosci nosnikéw reklamowych dewelopera RSJ HOUSE Sp. z o.o.
Spétka Komandytowa;

- inny wpis: zarzad nieruchomoscig wspdlng stanowi zarzad wiascicielski i wykonywany jest zgodnie z
art. 20 ustawy o wtasnosci lokali

- wpis roszczenia na rzecz Skarbu Panstwa - Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa o optate
przeksztatceniowg w odniesieniu do kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci na podstawie ustawy
z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw. Opfata z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci w stosunku do udziatu 3210/689664 zwigzanego
z lokalem bedacym przedmiotem przetargu zostata uregulowana w catosci. Gmina Jabtonna posiada
zaswiadczenie Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa o wniesieniu opfaty jednorazowej. Dnia
23.02.2023 r. zostat ztozony wniosek o wykreslenie w dziale IlI ksiegi wieczystej: WA1L/00078142/7
oraz WA1L/00074293/2 wpisu roszczenia o opfate przeksztatceniowg z tytutu przeksztatcenia
uzytkowania wieczystego we witasnosc.

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana piecioma trzypietrowymi wielorodzinnymi budynkami oraz
zagospodarowana w ciggi pieszo-jezdne, plac zabaw, utwardzona na miejsca parkingowe i chodniki,
zaaranzowana w zielen — trawnik, drzewa i krzewy ozdobne. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nieruchomos¢ przeznaczona pod teren oznaczony symbolem 1.UP z przeznaczeniem
podstawowym: zabudowa ustug publicznych i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Termin zagospodarowania nieruchomosci wedtug mozliwosci nabywcy zgodnie z przeznaczeniem.

cena wywotawcza: 297.000,00 zt (stownie: dwieécie dziewieédziesiat siedem tysiecy ztotych 00/100)
wadium: 29.700,00 zt (stownie: dwadzieicia dziewiec tysiecy siedemset ztotych 00/100)

minimalne postgpienie: 2.970,00 zt (stownie: dwa tysigce dziewieéset siedemdziesigt ztotych 00/100)

Sprzedaz lokalu jest zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2022 r. poz. 931 z pdzn. zm.)

Wylicytowana cena lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej jest ptatna jednorazowo przed
zawarciem umowy w formie aktu notarialnego.

Trzeci przetarg odbedzie sie w dniu 21.04.2023 roku o godz. 10.00
w Gminnym Centrum Kultury w Jabtonnie przy ul. Modlinskiej 102, 05-110 Jabtonna
mata sala konferencyjna, | pietro

Warunkiem dopuszczenia do przetargu jest wptacenie wadium w pienigdzu na konto Urzedu Gminy
Jabtonna prowadzone przez Bank Spétdzielczy w Legionowie, Oddziat w Jabtonnie nr 05 8013 1016
2002 0009 7014 0073 najpdzniej do dnia 14.04.2023 roku. Za termin wniesienia wadium uwaza sie
date wptywu Srodkéw na wskazany rachunek bankowy Gminy Jabtonna.

W tytule przelewu nalezy wpisaé oznaczenie lokalu mieszkalnego oraz imie i nazwisko/a uczestnika/ow
przetargu.

Komisja Przetargowa nie pdzniej niz 3 dni przed przetargiem stwierdza wniesienie wadium przez
uczestnikéw przetargu. Wadium wptacone (zaksiegowane na rachunku) po dniu 14.04.2023 r. zostanie
zwrdcone niezwlocznie.



Wadium wptacone w pienigdzu przez uczestnika, ktory przetarg wygra, zostanie zaliczone na poczet
ceny nabycia nieruchomosci. Pozostate wptacone wadium zostanie zwrdcone niezwtocznie, jednak nie
pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odwotania, zamkniecia, uniewaznienia przetargu lub
zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

Przeprowadzony w dniu 16.01.2023 r. pierwszy przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym.
Przeprowadzony w dniu 07.03.2023 r. drugi przetarg zakoniczyt sie wynikiem negatywnym.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy lub do dnia zawarcia umowy nie dokona wpfaty ceny nieruchomosci organizator przetargu
moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Przewidywany termin zawarcia aktu notarialnego — maj 2023 r.

W przetargu mogg braé udziat osoby fizyczne, osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé gospodarcza
i osoby prawne, jezeli wniosg wadium w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu.

Osoby przystepujgce do przetargu zobowigzane sg do przedfozenia komisji przetargowej przed
otwarciem przetargu dowodu wniesienia wadium oraz dokumentu tozsamosci.

W przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest osoba prawna, osoba upowazniona do reprezentowania
uczestnika powinna przedtozyé¢ aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego, a osoba prowadzaca
dziatalno$¢é gospodarcza aktualny odpis z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarcze;j.
Osoby fizyczne pozostajagce w zwigzku matzenskim, w przypadku udziatu w przetargu jednego
z matzonkdéw, zobowigzane sg do przedtozenia o$wiadczenia, z podpisem notarialnie poswiadczonym,
0 wyrazeniu zgody przez wspotmatzonka, nie biorgcego udziatu w przetargu, na odptatne nabycie
nieruchomosci (art. 37 ustawy z dnia 25.02.1964 r. Kodeks rodzinny i opiekuriczy — t.j. Dz. U. 22020 r.
poz. 1359) oraz ztozenia oswiadczenia co do obowigzujgcego w matzenstwie ustroju majgtkowego, jak
rowniez oswiadczenia okreslajgcego majatek (wspdlny, osobisty), do ktérego ma nastgpi¢ nabycie
nieruchomosci.

Jezeli uczestnik przetargu jest reprezentowany przez petnomocnika, konieczne jest przedtozenie
oryginatu petnomocnictwa, z notarialnie poswiadczonym podpisem, upowazniajgcego do dziatania na
kazdym etapie postepowania przetargowego.

Przystepujacy do przetargu winni zapoznac sie we wtasnym zakresie i na wtasng odpowiedzialnos$¢ ze
stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci. Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych
i prawnych lezy w catosci po stronie przystepujgcego do przetargu i stanowi obszar jego ryzyka.
Ogledzin lokalu mieszkalnego mozna dokona¢ w godzinach pracy urzedu, po wczesniejszym ustaleniu
terminu spotkania z pracownikiem urzedu tel. 22 767 73 11/16.

Uczestnik przetargu zobowigzany jest przed otwarciem przetargu ztozy¢ pisemne oswiadczenie
0 zapoznaniu sie z trescig ogtoszenia o przetargu, jego warunkach i przyjeciu ich bez zastrzezen.

Optaty notarialne i sgdowe zwigzane z zawarciem umowy notarialnej w catosci ponosi nabywca.
Wéjt Gminy Jabtonna zastrzega sobie prawo odwotania przetargu z waznych powodoéw.

Ogtoszenie o przetargu i jego warunkach zostato podane do publicznej wiadomosci poprzez:

- wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Jabtonna w Jabtonnie przy ul. Modlinskiej 152,

- zamieszczenie na stronie internetowej www.jablonna.pl/aktualnosci,

- zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Jabtonna http://bip.jablonna.pl/,
- zamieszczenie wyciggu z ogfoszenia o przetargu w prasie o zasiegu powiatowym.

Szczegdtowych informacji i wyjasnien dotyczgcych przetargu udziela Urzad Gminy Jabtonna
ul. Modlinska 152, Referat Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami tel. 22 767-73-11/16 w godzinach
pracy urzedu.
z up. Woijta
Matgorzata Kornatowska
Kierownik Referatu Geodezji
i Gospodarki Nieruchomosciami

Elektronicznie podpisany
Ma*gorzata przez Matgorzata Elzbieta
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