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1. Celizakres prognozy ze wskazaniem powiazan z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie powstato w celu dokonania oceny skutkéw, wptywu na §rodowisko
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej
planem/mpzp), zgodnie z uchwatg Nr XX1V/297/2020 Rady Gminy Jabtonna z dnia 21 grudnia
2020 r. oraz uchwala zmieniajaca Nr XXV/310/2021 Rady Gminy Jabtonna z dnia 25 stycznia
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna dla wsi Janowek Drugi.

Do sporzadzenia prognozy oddzialywania na s$rodowisko (zwanej dalej prognoza),
zobowigzuje ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z podzn. zm.), zwanej dalej ustawag
0 udostepnianiu informacji. Artykuty 46 i 47 tejze ustawy okreslaja jakie projekty wymagaja
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, za$ art. 48 — mozliwosci
i warunki odstapienia od jej sporzadzenia.

Celem niniejszej prognozy jest doglebna diagnoza zastanego, zawierajacego si¢
W granicach obszaru opracowania stanu srodowiska, w tym jego najwigkszych probleméw,
Z proba okreslenia nastepstw jakie pociggnatby za sobg brak realizacji ustalen przedmiotowego
planu. W nastepnej kolejnosci - przewidzenie wplywu wecielenia w zZycie zapiséw
projektowanego dokumentu na szeroko rozumiane elementy przyrody oraz wypracowanie
mozliwych do realizacji i jednocze$nie najkorzystniejszych dla $rodowiska rozwigzan
planistycznych.

Niniejsza prognoza spetnia wymogi okreslone w art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu
informacji.

2. Metodologia sporzadzania prognozy
Niniejsza prognoz¢ sporzadzono stosownie do stanu wspolczesnej wiedzy oraz metod
oceny, w oparciu o nastgpujace dostgpne materialy zrodtowe, zawierajace informacje
0 przedmiotowym terenie oraz jego sasiedztwie:
e dokument planistyczne, opracowania analityczne, programy i raporty:
— Program ograniczenia niskiej emisji dla Gminy Jabtonna, ECOvidi, 2018
— Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Jablonna na lata 2017-2030, Jablonna
2017
— Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Jablonna, SOLAR — Pracownia
Architektury i Urbanistyki, Warszawa 2009;
— Prognoza oddzialywania na srodowisko sporzadzona na etapie opracowywania
Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego dla gminy
Jabtonna, SOLAR — Pracownia Architektury i Urbanistyki, Warszawa 2013;
— Warunki gruntowo-wodne na trenie gminy Jabtonna — Maciej Wiodek, Marcin Bgk
— Warszawa 2007;
— Program ochrony srodowiska dla powiatu legionowskiego na lata 2018-2022
Z perspektywq do 2026 roku, Legionowo 2017,
— Roczna ocena jakosci powietrza w wojewoddztwie mazowieckim. Raport za rok 2022,
Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Warszawa 2022;



—  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablonna, SOLAR — Pracownia Architektury i Urbanistyki, Warszawa 2015;
— 8 Program dziafan w zakresie srodowiska do roku 2030 (8.EAP);

e literatur¢ przedmiotu:
— Kondracki J., Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, PWN,
Warszawa 1994;
— Paczynski B., Sadurski A. red., Hydrogeologia regionalna Polski tom I. Wody
stodkie, Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2007,
— Richling A., Ostaszewska K., Geografia fizyczna Polski, PWN Warszawa 2006;
— Stupnicka E., Geologia regionalna Polski, Wydawnictwo Uniwersytetu
Warszawskiego, Warszawa 2007;
e informacje zamieszczone na stronach internetowych:
— ww.m.bazagis.pgi.gov.pl;
— www.gdos.gov.pl;
— www.geoserwis.gdos.gov.pl;
— www.gismazowsza.pl;
— www.jablonna.pl;
— www.maps.geoportal.gov.pl;
— www.mos.gov.pl;
e 7rddla kartograficzne (mapy).

3. Propozycje przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania
Uwarunkowania prawne dotyczace analizy skutkow realizacji postanowien planu okreslaja

przepisy ustawy 0 udostgpnianiu informacji. W przypadku planowanej realizacji,

zdefiniowanego w przepisach szczegdlnych przedsiewzigcia mogacego znaczaco oddziatywac

na $rodowisko, organ wtasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach (t;.

wajt, burmistrz lub prezydent miasta) powinien dokona¢ analizy planu. Powyzsze wynika z art.

80 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku, ktory stanowi, ze ,,wtasciwy organ

wydaje decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodno$ci lokalizacji

przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli
plan ten zostal uchwalony”.

Ponadto, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.): ,,w celu oceny

aktualnos$ci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje

analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych 1 opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do

ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w

art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu

miejscowego”. Przy wykonywaniu tej analizy nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na zmiany w

strukturze uzytkowania gruntdw (udziat powierzchni czynnej, udzial powierzchni



zainwestowanych 1 kubatury obiektéw budowlanych). Jako podstawe takiej analizy nalezy
wykorzysta¢ rejestry wydanych pozwolen na budowe oraz rejestry obiektow oddanych do
uzytkowania. Kontrola realizacji postanowien planu odbywac¢ si¢ powinna przede wszystkim
w ramach procesu inwestycyjnego — uzyskiwania pozwolenia na budowe¢ oraz odbioru
technicznego obiektow. Powinna ona by¢ realizowana przez organy administracji
architektoniczno — budowlanej i nadzoru budowlanego.

Przedstawione uwarunkowania prawne uznaje si¢ za wystarczajace do monitorowania
skutkow realizacji przedmiotowego planu, ktére uwzglednig konsekwencje ustalen ww.
dokumentu wzgledem stanu srodowiska przyrodniczego. Wobec powyzszego, w odniesieniu
do analizowanego dokumentu nie istnieje konieczno$¢ wprowadzania indywidualnych
rozwiazan w tym zakresie.

4. Mozliwe transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla wsi
Janéwek Drugi oraz lokalizacja obszaru opracowania w centralnej, a zatem odlegtej od strefy
przygranicznej czesci Polski, wyklucza mozliwos¢ wystapienia skutkéw jego uchwalenia
I realizacji na srodowisko przyrodnicze innych krajow.

5. Analizy oraz oceny stanu srodowiska z uwzglednieniem braku realizacji mpzp.

Zgodnie z wymogami ustawy o udostepnianiu informacji, dokonane w niniejszym

opracowaniu analizy i oceny stanu srodowiska, uwzgledniajg dane i informacje dotyczace:

e istniejagcego stanu Srodowiska oraz jego potencjalnych zmian w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu;

e stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem,;

e istniejacych problemoéw ochrony s$rodowiska istotnych z punktu widzenia
projektowanego dokumentu; w szczegdlnosci dotyczacych obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

e celow ochrony S$rodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym 1 krajowym, istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposobow, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu;

e przewidywanych znaczacych oddzialywah, w tym oddziatywania bezposredniego,
posredniego, wtérnego, skumulowanego, krdtkoterminowego, Srednioterminowego
I dlugoterminowego, statego i chwilowego oraz pozytywnego i negatywnego, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko, a w szczegdlno$ci na: réznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzgta, rosliny,
wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki,
dobra materialne — z uwzglednieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami srodowiska i
mi¢dzy oddziatywaniami na te elementy.

Rozwinigcie powyzszych zagadnien zawarto w punktach 5.1. - 5.5.



5.1. Istniejacy stan Srodowiska z uwzglednieniem obszarow objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem

Potozenie fizyczno - geograficzne i administracyjne

Gmina Jabtonna potozona jest w centralnej czeSci wojewodztwa mazowieckiego, na
ponocny-zachdd od m.st. Warszawy. W konteks$cie podzialu administracyjnego Polski stanowi
jedng z pigciu gmin powiatu legionowskiego. Swoja potnocno-zachodnig granice dzieli z gm.
Wieliszew, pdéinocng — miastem Legionowo, pdéinocno-wschodnig — gm. Nieporet, wschodnig
— m.st. Warszawa (dzielnica Bialoteka), za§ zachodnia — m. Nowy Dwoér Mazowiecki.
Potudniowe krance gminy wyznacza natomiast koryto rzeki Wisty, z ktorym od strony
poludniowej graniczg gminy Czosnow oraz L.omianki.

w' NIEPORET
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Rysunek 1 - Potozenie administracyjne gminy Jabtonna.
zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Jablonna, SOLAR, Warszawa 2009, s.6

Wedhug podziatu fizyczno-geograficznego (J. Kondracki, Warszawa 1994) analizowana
jednostka lezy na obszarze mezoregionu Kotliny Warszawskiej (318.73), zlokalizowanego
w granicach Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7) w obrebie Nizin Srodkowopolskich (318)
na obszarze Nizu Srodkowoeuropejskiego.
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Mapa 1. Mezoregiony wg Kondrackiego
W kontekscie hydrograficznym gmina Jabtonna znajduje si¢ w rejonie Migdzyrzecza Wisty

1 Narwi, nalezac jednoczesnie do zlewni srodkowej Wisty, ktora odrywa zasadniczg role w

gospodarce wodnej gminy.




Regionalizacja geologiczna zalicza jednostke do obszaru centralnej czesci niecki
warszawskiej, charakteryzujacej si¢ wystgpowaniem osadow trzeciorzedowych, podscielonych
osadami kredowymi, jednak na powierzchni wyrdznia si¢ wytacznie osady czwartorzedowe.

Obszar opracowania przedmiotowego planu o powierzchni 63,96 ha obejmuje wie$
Janowek Drugi, zlokalizowana we zachodniej cze$ci gminy Jablonna. Jego granice stanowia:
od zachodu 1 pétnocy — granica administracyjna pomiedzy gming Jabtonna a gming Wieliszew,
od wschodu: 30m od wschodniej granicy dziatki ul. Zwirowej, potem po osi ul. Zwirowej i po
wschodniej granicy dziatki ew. nr 104 w Janowku Drugim, od potudnia: po poétnocnej granicy
dziatki ew. nr 271/2 w Trzcianach, a nastgpnie po potudniowe;j linii rozgraniczajacej drog o
symbolach E1.KDW, E2.KDW, D8.KDW, D2.KDW, D18.KPR, D4.KDW i D11.KDW,
wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
obszaru wsi Janéwek 11 i czg$ci wsi Trzciany (uchwata Rady Gminy Jablonna nr XV/162/2007
z dnia 06 grudnia 2007r., publikacja w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 26 kwietnia 2008r.,
poz. 2136) oraz po osi ul. Kwarcowej.

Mapa 2 - Obszar opracowania przedmiotowego planu na podktadzie ortofotomapy.

Rze7ba terenu

W ujeciu regionalnym teren gminy Jablonna stanowi cze$¢ Kotliny Warszawskiej, bedaca
czescig Niziny Srodkowomazowieckiej. Najwiekszy wplyw na obecny charakter rzezby
omawianego terenu miata akumulacyjna i erozyjna dziatalno$¢ rzeki Wisly, a nastepnie rowniez
dziatalno$¢ eoliczna. Nalezy podkresli¢, ze cze$¢ naturalnej rzezba omawianego terenu zostata
bardzo mocno przeksztalcona przez cztowieka.

Pierwotne formy terenowe powstaly gltdwnie w wyniku proceséw denudacyjnych?
ifluwialnych?, natomiast formy glacjalne® zostaty silnie zatarte tak, ze w krajobrazie dominujg
ptaskie rowniny denudacyjne lub tarasy rzeczne, urozmaicone wydmami i starorzeczami
W obrgbie tarasow zalewowych. Rozwdj rzezby obszaru gminy nawiazuje $cisle do potozenia

' procesy stokowe polegajace na statym przemieszczaniu pokryw zwietrzelinowych i obnazaniu podtoza skalnego
2 procesy polegajace na niszczacej i budujacej dziatalnosci rzeki
3 formy powstate w wyniku morfogenetycznej dziatalnosci lodowcow



warstw geologicznych starszych, ksztalttowanych podczas morfogenetycznych procesow
plejstocenskich. Litologicznie dominujg piaski o roznym sktadzie mechanicznym (od piaskow
luznych do piaskéw gliniastych lekkich).

Caly teren objety planem znajduje si¢ w obrebie tarasu nadzalewowego Wisly. Pod
wzglgedem morfologicznym, jest to obszar bardzo lekko zroznicowany, urozmaicony wydmami.
Teren wznosi si¢ na wysokos¢ w obnizeniach 73,5 do wzniesien o wysokosci 82,5 m n.p.m.
Najnizsze tereny potozone sg w tzw. dolinkach smuznych, jest to podluzne obnizenie terenowe,
bedace sladami przeptywoéw wod Wisty do Narwi, natomiast najwyzsze na terenie wydm.

Budowa geologiczna

Budowa geologiczna gminy Jablonna zwigzana jest silnie z dzialalno$cig lodowca oraz
ciekow wodnych. Caty teren gminy pokrywaja utwory czwartorzedowe. Sa to gldéwnie mady
rzeczne, piaski eoliczne, mulki, piaski i zwiry rzeczne oraz namuty.

Obszar znajduje si¢ w jednostce morfologicznej: doliny rzeczne Wisty 1 Narwi. Jednostka
ta powstata gtownie w wyniku erozji 1 akumulacji rzecznej, a nast¢pnie rowniez dziatalnosci
eolicznej.

Wedlug Szczegdtowej Mapy Geologicznej Polski — arkusz Legionowo (wg. J. Nowak), na
przedmiotowy teren sktadaja sig:

e piaski tarasu nadzalewowego, lokalnie z wktadami mas i zwiréw, czgsciowo w stropie
holocenskie

e piaski eoliczne na wydmach miodszych.

e mady lekkich tarasu nadzalewowego,

Piaski tarasu nadzalewowego lokalnie z wktadkami mad 1 zwiréw czgSciowo w stropie
holocenskie/ - Tworza miejscami niewielkg warstwe piaskow holocenskich waod
powodziowych na cokole piaszczystych i piaszczysto-zwirowych osadow z okresu
zlodowacenia pétnocno polskiego wychodzacych w wielu miejscach na powierzchnig. Sg to
piaski drobno ziarniste, miejscami bardzo drobno ziarniste, niekiedy z wktadkami piaskow
grubszych, a nawet zwiréw, z drobnymi smuzkami mad. M. Perek /1970/ piaski te odnosi
jeszcze do pdznego plejstocenu, co nie jest zgodne z widoczng w licznych wkopach
powierzchnig erozyjng w spagu piaskow drobno- i §rednio ziarnistych $wiadczacg o przerwie
w sedymentacji 1 o erozji. Migzszo$¢ ich nie przekracza 3 m.

Piaski eoliczne — ¢/Q i wydmy mtodsze - wydmy, na ogét wczesnoholocenskie, zajmuja
niewielkie i rozrzucone obszary gtéwnie na migdzyrzeczu. Sa to eoliczne, dobrze obtoczone
piaski drobno- i §rednio ziarniste z pojedynczymi ziarnami grubszym i, nie przekraczajace 1,2
m migzszosci /w wydmach naturalnie wigcej/. Wydmy wystepujace na nich to badz waty, badz
formy potokragte, rzadziej z jednym ramieniem wydtuzonym o wyraznej asymetrii stokow. W
p6znym holocenie, az do czasow dzisiejszych sg one przewiewane, o czym $wiadczg migdzy
innymi piaski eoliczne lezace na madach.

Mady lekkie tarasu nadzalewowewego Wisty 1 Narwi. Sg to mulki piaszczyste, brazowe
0 migzszosci bardzo roznorodnej. Osadzaty si¢ one od wczesnego holocenu az do dzi$ /te
ostatnie w obnizeniach, ktorymi przelewaja si¢ wody powodziowe w czasie katastrofalnych
powodzi/. Migzszo$¢ mad waha si¢ od 0 ,5 m do 1,5 m. Czgsto warstwa mady rozbita jest
drobnymi wktadkami piasku.



OBJASNIENIA BARW i SYMBOLI

m:o& Mady lekkie tarasu nadzalewowego

Piaski eoliczne oraz wydmy rozwiewane:
na madach tarasu zal go i tarasu nadzal

Piaski eoliczne w wydmach miodsze

Piaski tarasu g0, lokalnie z wktadkami mad i zwirow, czescio-
wo w stropie holocenskie

487 — LEGIONOWO
SZCZEGOLOWA MAPA GEOLOGICZNA POLSKI

Mapa 3 — Obszar opracowanla w kontekscie fragmentu Szczegotowej Mapy Geologicznej Polski, arkusz
Legionowo
Warunki hydrogeologiczne

Pod wzgledem hydrograficznym obszar arkusza Legionowo jest polozony w zlewni Wisty
oraz jej prawobrzeznego doptywu - Narwi. Poludniowg cze$¢ terenu arkusza odwadnia 15 km
odcinek Wisty, a pétnocna — okoto 20 km odcinek Narwi. Wista na omawianym obszarze ptynie
korytem nieregularnym o szerokosci od 500 do 1200 m, a w jej nurcie znajduja si¢ liczne wyspy
i kepy.

Na obszarze arkusza Legionowo charakter uzytkowy maja pigtra: czwartorzedowe, petnigce

role gtdéwnego oraz trzeciorzedowe, o charakterze podrzednym.
Teren opracowania polozony jest w zasiggu granic Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZPW nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (w utworach czwartorzedowych) oraz Gtownego
Zbiornika Wo6d  Podziemnych nr 215 A Subniecka Warszawska (w utworach
trzeciorzedowych). Wystepuje tu jeden poziom wodonosny o migzszosci przekraczajacej na
ogot 40 m. Warstwe wodono$ng budujg piaski roznej granulacji. Parametry hydrogeologiczne
poziomu czwartorzedowego okresla si¢ jako bardzo dobre. Wysokie sg wydajnosci potencjalne
studni, przekraczajace prawie na catym obszarze 70 m®h. Czwartorzedowy poziom wodonosny
pozbawiony jest izolacji. Wody podziemne charakteryzuja si¢ zwierciadlem swobodnym.
Ponizej poziomu gtownego wystgpuje podrzedny poziom trzeciorzedowy (oligocenski), poza
obszarem opracowania.

W celu wdrazania Ramowej Dyrektywy Wodnej (2000/60/WE), okreslajacego wymagania
w zakresie zapobiegania dalszemu pogarszaniu oraz ochrony i poprawy jakosci srodowiska
wodnego panstw Wspolnoty, od 2007 roku prowadzona jest ocena jako$ci wod podziemnych
w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPA). Obszar opracowania potozony jest W
obrebie jednolitej czgsci wod podziemnych nr 54 o kodzie PLGW200054 (mapa 4).



Mapa nr 4 Lokalizacja JCWP 54

Przepltyw wod podziemnych w obrebie JCWPd 54 odbywa si¢ ku dolinom Wisty, Narwi i Bugu,
stanowigcym gtowna strefe drenazu. Wody podziemne JCWPd 54 zasilane sa gtownie w
strefach wysoczyzn poprzez infiltracje opadoéw atmosferycznych. Na terenie JCWP 54 badania
monitoringowe wod podziemnych prowadzone byly w 2012 i w 2016 roku. Na terenie calego
powiatu legionowskiego monitoring przeprowadzono w jednym punkcie, w miejscowosci
Legionowo — w studni ujmujacej wody plytkiego krazenia z utworow czwartorzgdowych
(gtebokos¢ stropu warstwy wodonosnej wynosita 3,0 m p.p.t.). Zgodnie z aktualnie
obowigzujacym planem gospodarowania wodami osiggni¢cie celow Srodowiskowych dla
JCWPd nr 54 nie jest zagrozone, a JCWPd cechuje dobrym stanem chemicznym i ilo§ciowym.

Wody zaliczono do III klasy, czyli zadowalajacej jakosci, dla ktorych wartosci wskaznikoéw
jakosci wody sa podwyzszone, w wyniku naturalnych proceséw lub stabego oddziatywania
antropogenicznego, mniejsza czgs¢ wskaznikow jakosci wody przekracza wartosci
dopuszczalne, jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.
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Fig. 3. Polozenie arkusza Legionowo na tle obszaréw glownych zbiornikéw wéd podziemnych
(GZWP) w Polsce wymagajacych szczegéinej ochrony, w skali 1:500 000 wg A. S. Kleczkowskiego,
red. (1990)

1 - granica GZWP w osrodku porowym; 2 - obszar najwyzszej ochrony (ONO); 3 - obszar wysokiej ochrony (OWO);
4 -miasto

Numer i nazwa GZWP, wick utworéw wodonosnych: 214 - Dzialdowo, czwartorzgd (Q), 215A - subniecka
warszawska, cz¢$¢ centralna, trzeciorzed (Tr), 222 - Dolina Srodkowej Wisly, czwartorzed (Q):

Mapa 5. Glowny zbiornik wod podziemnych

OBJASNIENIA
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Tr 487 - LEGIONOWO

MAPA HYDROGEOLOGICZNA POLSKI

Mapa 6 - Obszar opracowania w kontekscie fragmentu mapy hydrogeologicznej - arkusz Legionowo
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OBJASNIENIA

STOPIEN ZAGROZENIA GLOWNEGO UZYTKOWEGO POZIOMU WOD PODZIEMNYCH
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487 - LEGIONOWO
w8 ‘ i PLANSZAB  MAPA GEOSRODOWISKOWA POLSKI
Mapa 7 Obszar opracowania w kontek$cie fragmentu mapy geo$rodowiskowej plansza B - arkusz Legionowo

Wody powierzchniowe

Gltéwnym ciekiem wodnym na terenie gminy Jablonna jest rzeka Wista, ktorej najblizszy
wzgledem obszaru opracowania brzeg znajduje si¢ w odlegtosci ok. 2,5 km. Jej koryto ma
charakter naturalny, nieuregulowany o szerokosci od 500 do 1200 m, z licznymi wyspami
ikepami (poza obszarem opracowania)

Caty teren gminy nalezy do zlewni rzeki Wisty. Niewielki stopien antropopresji* terenéw

bezposrednio przylegtych do rzeki, pozwolil na zachowanie na tym odcinku wielu cennych
typoéw srodowiska takich jak:

— Wyspy w nurcie rzeki,
— strome brzegi i skarpy nadrzeczne,
— tereny migdzywala (zadrzewienia) wraz ze starorzeczami.
Na podstawie opublikowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej w 2021 r. map
zagrozenia oraz ryzyka powodziowego stwierdza si¢, iz w granicach opracowania
przedmiotowego planu wystepuja zagrozenia powodziowe. Teren ten lezy w zasiggu wod

zalewowych w przypadku potencjalnego catkowitego zniszczenia watow
przeciwpowodziowych.

Mapa 8 MapazagroZenia powodziowego wraz z glqboéciq wody. Obszary narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego

4 antropopresja — zesp&t zmiennych w czasie i przestrzeni oddziatywan czlowieka na otaczajace go $rodowisko
przyrodnicze prowadzacych do przeobrazen (synantropizaciji) —sktadu gatunkowego i struktury strefy biotycznej
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Mapa 9 Mapa zagrozenia powodzmwego teren6w na ktorych prawdopodoblenstwo wystqplenla powod21
jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat lub na ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego

OBJASNIENIA
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487 — LEGIONOWO
MAPA LITOGENETYCZNA POLSKI

Mapa 10 Obszar opracowania w kontekscie fragmentu mapy litogenicznej — arkusz Legionowo

Warunki budowlane

Oceng opisywanego obszaru wykonano na podstawie Szczegotowej mapy geologicznej
Polski w skali 1:50 000, arkusz Legionowo, wykonanej w 1978 roku przez J. Nowaka oraz
opracowania Grabowskiego i innych (2007) oraz analizy map topograficznych. Warunkow
geologiczno-inzynierskich podtoza budowlanego nie analizowano dla terenéw lasow.

Na omawianych terenie wystepuja ogdlnie korzystne warunki budowlane (piaski gliniaste
z wktadkami piaszczystymi (grunty spoiste rzeczne)).

OBJASNIENIA
ZtOZA KOPALIN ORAZ PERSPEKTYWY | PROGNOZY ICH WYSTEPOWANIA

| piaski

4 nazwa zloza konfliktowego

granica zloza o zasobach udokumentowanych w kategorii Cz
p-piaski Symbol kopaliny:
N Q-czartorzed Symbol jednostki stratygraficznej:

WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE
Granice dziatu wodnego wg "Mapy podziatu hydrograficznego Polski" IMIGW:

sem——ee—  drugiego rzedu
S = trzociogo rzedu

WARUNKI PODLOZA BUDOWLANEGO

. warunki korzystne
_._—..— ' ™ .H : OCHRONA PRZYRODY, KRAJOBRAZU | ZABYTKOW KULTURY

- grunty ome (klasy I-Va uzytkéw rolnych)

S o
. . j mﬁ =r—--=r—+-  granica obszaru chronionego krajobrazu 487 - LEGIONOWO
F . ADE " ; s Laler e PLANSZA A MAPA GEOSRODOWISKOWA POLSKI

Mapa~11 - Obszar opracowanla w kontek501e fragmentu mapy geo$rodowiskowej — arkusz 487

13



Szata roslinna

Istotnym czynnikiem ksztaltowania si¢ okre§lonych zbiorowisk roslinnych sg stosunki
wodne i troficzno$¢ podtoza, a te zwigzane sg z budowa geologiczng i uksztalttowaniem
powierzchni. Szata roS§linna gminy charakteryzuje si¢ malym przeksztalceniem
antropogenicznym, w szczegdlnosci dotyczy to kompleksow lesnych oraz zbiorowisk
roslinnych tarasu zalewowego Wisly w obrebie migdzywala. Znaczny udziat stabych dla
rolnictwa gleb przyczynia si¢ do tego, ze lesistos¢ gminy (ponad 41%) jest jedna z wyzszych
W wojewddztwie mazowieckim, najwyzsza w powiecie i znacznie przewyzsza sredni dla Polski
wspotczynnik 27%. Na obszarze opracowania wystepuja kompleksy lesne lasow prywatnych,
natomiast w bezposrednim sasiedztwie znajduje si¢ kompleks lasow panstwowych. Na terenach
lesnych dominujgcym typem siedliskowym lasu jest bor mieszany §wiezy, bor §wiezy oraz las
mieszany $§wiezy. Na terenach tych dominuje drzewostan sosny zwyczajnej. Widoczny jest
takze udzial innych gatunkow drzew lisciastych: dgbu szyputkowego, brzozy brodawkowatej,
topoli osiki, lipy drobnolistnej, klonu zwyczajnego, klonu jesionolistnego, robinii pseudoakacji,
buka zwyczajnego, akacji. Wiek drzewostanu wacha si¢ pomigdzy 40 a 85 lat. Grunty lesne w
wiekszos$ci stanowig Lasy Ochronne.

Na terenie opracowania wystepuja pojedyncze drzewa: jesion wyniosty (Fraxinus excelsior
L.), brzoza brodawkowa (Betula pendula), leszczyna pospolita (Corylus avellana L.), $wierk
pospolity ( Picea abies L.), $wierk ktujacy (Picea pungens),dgb bezszyputkowy (Quercus
petraea), topola osika (Populus tremula), kasztanowiec (Aesculus L.), sumak (Rhus typhina),
jodta pospolita (Abies alba Mill.) oraz zieleh towarzyszgca terenom mieszkaniowym - ogrody
przydomowe, gdzie wystepuja gatunki roslin ozdobnych, z przewaga krzewow lilak pospolity
(Syringa vulgaris), berberys Thunberga, thuje Smaragd, bez czarny (Sambucus nigra L.),
jerzyna ( Rubus fruti-cosus L.) oraz roslin zielnych kwitnacych. Tereny lesne sg mieszane z
przewaga sosny zwyczajnej ( Pinus sylvestris L.), wystepuje réwniez dgb bezszyputkowy
(Quercus petraea) oraz w podszycie akcja (Acacia Mill.).

Na terenach zabudowanych wystepuje takze roslinno$¢ ruderalna. Zajmuje ona wszystkie
te obszary, ktore ulegly dewastacji na skutek rozwoju zabudowy oraz komunikacji. Naleza do
nich przede wszystkim fragmenty niezagospodarowanych posesji przy domach
jednorodzinnych.

Zdj. 1 Roslinno$¢ w obszarze opracowania
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Swiat zwierzat
Na terenie opracowania, w bezpos$rednim sgsiedztwie Lasow Chotomowskich wystepuje

migracja wickszych zwierzat, takich jak dziki, sarny, lisy, tosie oraz krety, ryjowki, jeze, nocek
duzy, wiewiorki, myszy, gady: zaskroniec zwyczajny (Natrix natrix), jaszczurka zyworodna
(Zootoca vivipara), jaszczurka zwinka (Lacerta agilis), padalec zwyczajny (Anguis fragilis).

Pojawiajg si¢ roOwniez gatunki zwierzat domowych — psy, koty, oraz ptaki zwigzane
z siedliskami ludzkimi: wrobel domowy (Passer domesticus), sikora bogatka (Parus major),
sojka (Garrulus glandarius), kawka (Corvus monedula), jerzyki (Apus apus), sroki (Pica pica),
oraz ptaki zwigzane z siedliskami tgkowymi i le$nymi: bazanty (Phasianus colchicus),
puszczyk zwyczajny (Strix aluco), pustutka (Falco tinnunculus), ptomykowka (Tyto alba),
dzigcioty czarne (Dryocopus martius), dzigcioty $rednie (Dendrocoptes medius), szpaki
(Sturnus vulgaris), kosy (Turdus merula), kukutki (Cuculus canorus), jemiotuszki (Bombycilla
garrulus).

Warunki klimatyczne
Wedlug regionalizacji klimatycznej Polski W. Okotowicza (1978), mezoregion Kotlina
Warszawska nalezy do regionu klimatycznego Mazowiecko-Podlaskiego, ktorego

kontynentalne cechy przejawiaja si¢ poprzez:

e wystepowanie znacznych rocznych amplitud temperatury;

e niskg sumg¢ opadéw atmosferycznych ($rednio 450-550 mm);

e Jdrednig temperature roczng ok. 7,5 st. C;

e dominacj¢ wiatrow zachodnich;

e okres wegetacyjny rozpoczynajacy si¢ 1 kwietnia i trwajacy 210-215 dni;

Topoklimat, podobnie jak wymienione wczesniej czynniki przyrodnicze, jest zroznicowany

w zalezno$ci od polozenia wzgledem koryta Wisty — odmienny na terasie zalewowej i
nadzalewowej. W zasiegu dna doliny Wisly mikroklimat jest najmniej korzystny dla
osadnictwa, gdyz charakteryzuje si¢ znacznymi amplitudami dobowymi temperatury, duza
wilgotno$ciag powietrza, czgstym wystgpowaniem mgiel, rannych przymrozkéw oraz
tworzeniem zastoisk zimnego powietrza. Obszar tarasu nadzalewowego ze wzgledu na
wystepowanie ustabilizowanych warunkéw klimatycznych, stwarza bardziej korzystne
warunki dla zamieszkania.

Walory przyrodnicze i jako$¢ Srodowiska przyrodniczego
Poélnocno-zachodnie krance obszaru opracowania zawierajag si¢ w granicach

,» Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu”. WOChK 1l3cznie zajmuje powierzchnig
ok. 150 000 ha oraz 2/3 arealu gminy Jabtonna i obejmuje tereny chronione ze wzglgdu na
wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartoSciowe ze racji na
mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniona
funkcja korytarzy ekologicznych, wigzac je ponadto z systemem obszaréw chronionych
szczebla krajowego. Realizacje celu ochrony ww. obszarow oparto na wprowadzeniu zakazow,
nakazow i ograniczen. Najwazniejsze zakazy dotyczg zmiany gruntow lesnych na cele nielesne,
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zmian stosunkéw wodnych, niszczenia ciaggdw zadrzewien, elementow krajobrazu takich jak

wawozy, skarpy, krawedzie erozyjne, wydmy, doliny oraz terendw le$nych.

Mapa 12 Formy ochrony w sgsiedztwie terenu opracowania

Formy ochrony przyrody zlokalizowane w promieniu do 5 km od przedmiotowego terenu
przedstawia tabela 1.

Tabela 1 - Formy ochrony przyrody w odlegtosci do 5 km od obszaru opracowania planu.

. lokalizacja
odleglos¢
forma od obszaru wzgledem
ochrony nazwa charakterystyka . obszaru
rzyrody opracowania opracowania
P mpzp [km]
mpzp
Celem ochrony jest zachowanie ze
wzgledow naukowych i
Kepy dydaktycznych ostoi legowych 101 potudnie
Kazunskie | rzadkich i gingcych gatunkow '
ptakow wystepujacych na obszarze
rzeki Wisty,
rezerwat - -
Celem ochrony jest zachowanie
przyrody s
starorzecza Wisty z
Eawice charakt.erystycznq faunrf} i flora, ‘
Kielpifiskie” stanowigcego cenny obiekt do 4,12 potudnie
P badan nad procesami
samooczyszczania si¢ wod
stojacych.
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park
narodowy

swKampinoski
Park
Narodowy”
wraz z
otuling

Obejmuje tereny Puszczy
Kampinoskiej w pradolinie Wisty,
w zachodniej czesci Kotliny
Warszawskiej. Obszar parku zostat
uznany przez Parlament
Europejski za ostoje ptakow o
randze europejskiej. W 2000 KPN
wraz z otuling zostat wpisany na
liste rezerwatow biosfery jako
Rezerwat Biosfery ,,Puszcza
Kampinoska”.

Powierzchnia parku: 38 544 ha.

4,98
1,92

potudnie

Natura 2000
Obszary
Specjalnej
Ochrony —
obszary
ptasie

,»Dolina
Srodkowej
Wisly
PLB140004”

Obszar specjalnej ochrony ptakow
(Dyrektywa Ptasia). Ostoja
znajduje si¢ na Wisle, gdzie
piaszczyste fachy stanowia
siedlisko dla wielu gatunkow mew,
rybitw i sieweczek. Glownym
celem powotania ostoi jest
wystepujaca cenna

z europejskiego punktu widzenia
awifauna. W Dolinie Srodkowej
Wisty gniazduje okoto 50
gatunkow ptakow wodno-
btotnych. Wystepuja tam co
najmniej 23 gatunki ptakow
znaczacych w skali europejskie;j,
wpisane do Polskiej Czerwonej
Ksiegi Zwierzat.

Powierzchnia: 30777,88 ha

1,82

potudnie

Natura 2000
Obszary
Specjalnej
Ochrony —
obszary
siedliskowe

Kampinoska
Dolina Wistly
PLH140029

Obszar jest fragmentem jednego

z najwazniejszych europejskich
korytarzy ekologicznych.
Charakterystycznym elementem
krajobrazu sg lasy legowe.
Bezposrednio z korytem Wisty
zwigzane sg, gingce w skali
Europy, nadrzeczne tegi
wierzbowe i topolowe, ktorych
wystepowanie ograniczone jest do
migdzywala i starszych wysp. W
obrebie obszaru wystepuje jedna
z najliczniejszych w Polsce
populacji bolenia, ponadto obszar
petni kluczowa rolg dla ptakow
zardOwno w okresie legowym, jak i
podczas sezonowych migracji.

1,12

potudnie
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Znaczna cze$¢ gatunkow
wymienionych jest w I Zatgczniku
Dyrektywy Ptasiej.

Powierzchnia: 20659,1 ha.
Specjalny obszar ochrony
PLH140043 — jest to niewielki
kompleks lesny zlokalizowany na

obrzezach miasta nowy Dwor

Nac';ttjjra 2000 Mazowiecki . Jest to izolowane
Spesjzaa:r?;j Ostoja stanowisko 1086 zgniotka
Ochrony Nowodworska | cynobrowego w siedlisku lasu 1,35 wschod
PLH140043 | mieszanego, bardzo wazne z
obszary ; . .
- punktu widzenia zachowania
siedliskowe ) . :
zasiegu gatunku. Powierzchnia
obszaru Natura 2000 PLH 140043
Ostoja Nowodworska wynosi
15,10 ha.
Obszar Natura 2000 PLH140020
Forty Modlinskie o powierzchni
157,2 ha. Obszar obejmuje
nastepujace obiekty:
e Fort IV — Janowek (zimowisko
nietoperzy);
e FortV — Debina (zimowisko
nietoperzy);
e 6 schronéw koto Cybulic
(zimowisko nietoperzy);
Natura 2000 e Fort XIb — Strubiny (zimowisko
Obszary Fort nietoperzy);
Specjalnej . ,y . e Fort XIIl — Blogostawice ,
P Modlinskie . . 08 ; 0,11 potnoc
Ochrony — (zimowisko nietoperzy);
obszary PLH140020 e Fort XIVa — Gotawice
siedliskowe (zimowisko nietoperzy);

e Kazamaty sgsiadujace od
poinocy z Twierdza Modlin
(kolonia rozrodcza).

Przedmiotem ochrony na obszarze

sg nastepujgce gatunki zwierzat:

e 1308 — mopek (Barbastella
barbastellus);

e 1324 —nocek duzy (Myotis
myotis).

W analizowanym promieniu (do ok. 10 km) wystepuja rowniez pomniki przyrody, ktérych
jednak brak w granicach samego obszaru opracowania.

Przedmiotowy teren zostal poddany dziataniom antropogenicznym, polegajacym na
sukcesywnym jego zabudowywaniu oraz zagospodarowywaniu. Ze wzgledu na niewielki
zasieg WOChK, przebiegajacego przez pdinocno-zachodnie krance obszaru opracowania, nie
przewiduje si¢ aby ustalenia planu mogly w sposéb znaczacy wptyngé na przedmiot jego
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ochrony. Prognozuje si¢, iz potencjalne trasy migracji zwierzat pomig¢dzy poszczegdlnymi
fragmentami ww. obszaru chronionego odbywaja si¢ w jego granicach i przebiegaja przez
najblizsze sasiedztwo. Wzgledem pozostatych glownych komplekséw przyrodniczych
zwigzanych z migracja fauny i flory ma on charakter peryferyjny.

Najwigksze wielogatunkowe skupiska zieleni wysokiej i niskiej wystepuja w pdinocno-
zachodniej czeSci obszaru opracowania, oraz w potudniowo - wschodniej czeSci obszaru
opracowania. Wedtug klasyfikacji uzytkowej gruntdw sa to przede wszystkim lasy. Potencjalng
warto$¢ przyrodnicza posiadajg tereny prywatnych nieruchomosci wzdtuz ulic Kwiatowej.

Zdj. 2. Przydomowe ogrody od ulicy Kwiatowej

Zdj.3 Widok na odcinek drogi na przedhuzeniu ulicy Zwirowej graniczacy z WOCHK

Jakos$¢ powietrza.
Podstawa klasyfikacji stref w rocznej ocenie jakoSci powietrza sg wartosci poziomow:

dopuszczalnego, dopuszczalnego powigkszonego o margines tolerancji, docelowego i celu
dhugoterminowego, okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012
r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r., poz. 845). WyniKi
przeprowadzonej oceny przedstawia tabela nr 1. Kazdej strefie, dla kazdego zanieczyszczenia
przypisano wlasciwy symbol klasy.
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Tabela 2 - Ogodlna ocena jakosci powietrza w strefie mazowieckiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen
z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych w celu ochrony zdrowia w roku 2020.

Oznaczenie Wyniki oceny jako$ci powietrza w strefie z uwzglednieniem poszczegdlnych
strefy zanieczyszczen z podziatem na klasy

Strefa | PM10 | PM2,5 | SO; | NOz | CeHs | Pb | As | Cd | Ni |B(@)P | CO | Os

mazowiecka A c C A A A A A A C A A

Opracowanie wlasne na podstawie Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport za
rok 2021, Warszawa 2022.

Poprzez poszczegodlne, okreslone dla strefy mazowieckiej, klasy stref nalezy rozumie¢:
e klasa A - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg poziomow
dopuszczalnych i pozioméw docelowych;
e klasa C - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne.

Teren opracowania jest najbardziej zagrozony niska emisja pochodzacg z palenisk domow
jednorodzinnych, dlatego istotne jest ograniczenie mozliwosci stosowania instalacji
grzewczych wykorzystujacych paliwa o wysokich wskaznikach emisji oraz wprowadzenie
ustalen ksztattowania terenéw zielonych, w tym ustalenia maksymalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej. W odniesieniu do poprawy stanu sanitarnego powietrza
atmosferycznego zaleca si¢ prowadzenie proekologicznych rozwigzan dotyczacych
indywidualnych gospodarstw domowych, takich jak wykorzystanie energii stoneczne;j.

Klimat akustyczny.

Na terenie gminy Jabtonna glownym czynnikiem wplywajacym na jako$¢ klimatu
akustycznego jest hatas komunikacyjny. Najwigksze ucigzliwosci pod tym wzgledem
wystepuja na terenach zlokalizowanych w poblizu drogi wojewddzkiej oraz terendw
kolejowych. Drogi gminne przewaznie maja charakter lokalne i nie wplywaja w znaczacy
sposob na jako$é klimatu akustycznego otaczajacych je terendw. Zrodtem hatasu moga by¢
rowniez zaklady przemystowe. Na terenie gminy ilo$¢ takich zaktadoéw jest niewielka

I W zwigzku z tym, hatas przemystowy nie jest odczuwalny.

W przypadku hatasu pochodzacego od drog dopuszczalny poziom hatasu dla wskaznika
dhlugookresowego LDWN (poziom dzienno-wieczorno-nocny) wynosi — w zaleznosci od
przeznaczenia terenu 50 dB do 70 dB, natomiast dla wskaznika LN (dlugookresowy poziom
hatasu w porze nocy) od 45dB do 65 dB. W odniesieniu do pojedynczej doby ustalono warto$¢
dopuszczalng rownowaznego poziomu hatasu LAeqD w porze dnia réwng od 50 dB do 68 dB,
natomiast warto$¢ rownowaznego poziomu hatasu w porze nocy ( LAeqN) wynosi od 45 dB
do 60 dB.

Elementy materialne.
Elementy, bedace efektem dziatalnosci cztowieka sa tworzywem konstytuujagcym obszar

opracowania. Na ich strukture sktadajg sie:
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie rozproszonej i zorganizowanej
w postaci osiedli mieszkaniowych,
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e funkcja ustug publicznych w formie urzadzonego terenu — placu zabaw,
e tereny infrastruktury komunikacyjnej — pieszej, drogowej,

Zdj. 5 — Tereny publiczne, rekreacyjne

Zdj. 6 — Srzyzowanie ulic wirow s Kwa dwej, '
Diamentowej

Zdj. 7 — Parking przy stacji Janowek

Zasoby kulturowe

Na terenie objetym opracowaniem nie znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, ani inne
formy ochrony zabytkow. W sasiedztwie ulicy Kwiatowej znajduje si¢ kapliczka 1 krzyz
przydrozny. Nie wystepujg obiekty 0 szczegdlnych wartosciach kulturowych.
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Zdj. 8 — Kapliczka Zdj. 9 — Krzyz przydrozny

5.2. Potencjalne zmiany istniejacego stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji

postanowien mpzp

Uwzgledniajac stopien zainwestowania obszaru opracowania uznaje si¢, iz brak
realizacji postanowien planu nie wptynie w sposdb znaczacy na istniejacy stan srodowiska.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna obszaru wsi Janowek 11
i czeSci wsi Trzciany (przyjety uchwata Nr XV/162/2007 Rady Gminy Jabtonna z dnia 6
grudnia 2007 r.) swoim zasiggiem obejmuje przedmiotowy obszar, dla ktorego przewiduje
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.
Analizowany w ramach niniejszego dokumentu plan w nieznacznym stopniu zmienia
przeznaczenia, natomiast zwigksza si¢ parametry zabudowy i mozliwosci zagospodarowania
terenu. Grunty le$ne utrzymuja swoj charakter.

W konsekwencji powyzszego prognozuje si¢, iz ewentualny brak realizacji postanowien
analizowanego w ramach niniejszej prognozy planu nie wptynie w sposob znaczacy na stan
srodowiska.

Zapisy uchwaly reguluja réwniez kwestie dotyczace sposobow 1 termindw
tymczasowego zagospodarowania, dopuszczajac uzytkowanie dzialek w  sposob
dotychczasowy pod warunkiem, ze prowadzona na nich dziatalno$¢ nie stanie si¢ zrodtem
ucigzliwo$ci wykraczajacej poza ich granice.

5.3. Problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji mpzp,
W szczegolnosci dotyczacych obszarow podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
Dokonana w oparciu o dostepne dane analiza stanu §rodowiska przyrodniczego wskazata
na wystepowanie w polocno-zachodnim krancu obszaru opracowania fragmentu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Nie przewiduje si¢ jednak aby
projektowane przeznaczenia (zarbwno w granicach samego obszaru chronionego, jak
i najblizszego sgsiedztwa) mogly w sposob negatywny wptywaé na przedmiot jego ochrony,
czy utrudniac realizacje celow ochrony. Nalezy podkresli¢, iz teren znajdujacy sie w granicach
WOChK jest terenem lesnym i takim pozostanie. Poszerzenie drogi lokalnej w obszarze
terenéw le$nych zostanie zlikwidowane i1 zostanie przywrdocona funkcja lesna. Ponadto
prognozuje si¢, iz potencjalne trasy migracji zwierzat pomie¢dzy poszczegodlnymi fragmentami
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ww. obszaru chronionego, nie bedzie zakiocona, gdyz teren graniczy z duzym kompleksem
le$nym.

Wobec powyzszego uznaje si¢, ze zapisy 1 realizacja projektu przedmiotowego planu nie
stwarzaja problemow dotyczacych istniejacych badz planowanych obszaréw chronionych
w mys$l ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336
Z pézn. zm.).

5.4. Cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i Kkrajowym istotne z punktu widzenia mpzp, oraz sposoby,
W jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania ww. dokumentu
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru opracowania uwzglednia
caloksztalt obowigzujacych unormowan prawnych z zakresu ochrony srodowiska zawartych w
dokumentach strategicznych szczebla miedzynarodowego, wspolnotowego i krajowego.
Ochronie poszczegdlnych komponentéw Srodowiska stuza nastgpujace akty prawne:
wod — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (Dz. Urz. UE.L 2000 Nr 327/1), Dyrektywa
91/271/EWG dotyczaca oczyszczania §ciekow (Dz. Urz.UE.L 1991 Nr 135/40), ustawa Prawo
wodne z 18 lipca 2001 r. (Dz. U. z 2023 r. poz1478 z p6zn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi,
gleb — ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2024 r. poz.
82), ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 54)
wraz z aktami wykonawczymi,
fauny i flory — dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny 1 flory (Dz. Urz.UE.L nr 2010 Nr 20), Konwencja ONZ o r6znorodnosci biologicznej z
1992 r. (Dz. U. z 2002 r. Nr 184, poz. 1532), ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004 r. (Dz. U. 2 2023 r. poz. 1336 z p6zn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi,
krajobrazu — Europejska Konwencja Krajobrazowa z 2000 r. ratyfikowana przez Polske w 2006
r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 14, poz. 99), oraz Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady
2014/52/UE z dnia 16 kwietnia 2014 r. zmieniajgca Dyrektywe 2011/52/UE w sprawie oceny
wplywu wywieranego przez niektére przedsigwziecia publiczne i prywatne na srodowisko z
dnia 16 kwietnia 2014 r. (Dz.Urz.UE.L Nr 124, str. 1),
zdrowia 1 jako$ci zycia ludzi — Dyrektywa w sprawie emisji przemystowych (zintegrowane
zapobieganie zanieczyszczeniom i ich kontroli) z dnia 24 listopada 2010 r. (Dz.U. z 2015 r.
poz. 1662) wraz z aktami wykonawczymi.
Przepisy wspdlnotowe podlegaja implementacji do polskiego systemu prawnego, za§ umowy
mie¢dzynarodowe, jak wynika z art. 91 Konstytucji RP wymagaja ratyfikacji, po ktorej — normy
W niej zawarte stosowane sg bezposrednio, chyba ze stosowanie umowy jest uzaleznione od

wydania ustawy.

Wazna jest spdjnos¢ projektu planu z dokumentami:

- Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 roku Innowacyjne Mazowsze
przyjetym uchwatg Nr 158/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika
2013 r., ktora wsrod kierunkow dzialan w zakresie Srodowiska ienergetyki wymienia:
dywersyfikacje zrodel energii i jej efektywne wykorzystanie, zapewnienie trwalego
I zrbwnowazonego rozwoju oraz zachowanie wysokich waloréw srodowiska, poprawe jakosci
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wod, odzysk/unieszkodliwianie odpadow, odnowe terenow skazonych oraz ograniczenie emisji
zanieczyszczen, produkcje energii ze zrédel odnawialnych i inne. Dokument opracowywany
wpisuje si¢ w zalozenia strategii, ustalajac zasady budowy infrastruktury technicznej jak i
wprowadzajac ograniczenia w uzytkowaniu terendw.

- Programem Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Mazowieckiego do 2030 r., ktory
wyznacza gtowne cele i kierunki interwencji:

Cel: adaptacja do zmian klimatu najbardziej wrazliwych obszarow interwencji
Gospodarowanie wodami

Kierunek: Zwiekszenie retencji wodnej

Zasoby przyrodnicze

Kierunek: Zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej ze szczegbdlnym uwzglednieniem
zieleni wysokiej na terenie wojewodztwa

Kierunek: Zachowanie istniejacych terendw zieleni, ze szczegdlnym uwzglednieniem drzew
sedziwych 1 objecie ich odpowiednig pielegnacja

Gospodarka wodno — $ciekowa

Kierunek: Minimalizowanie negatywnych efektow zmian klimatu na infrastrukture wodno —
scickowa

Gleby

Kierunek: Zmniejszenie wrazliwos$ci gleb na przewidywane zmiany klimatyczne

Ochrona klimatu i jakosci powietrza

Kierunek: Poprawa efektywnosci energetycznej 1 dostosowanie sektora energetycznego do
zmian klimatu

- Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, ktory zostat
przyjety przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego uchwata nr 22/18 na posiedzeniu w dniu
19 grudnia 2018 r. Plan stanowi element systemu planowania przestrzennego i petni w nim
funkcje koordynacyjng migdzy planowaniem krajowym a planowaniem lokalnym. W zakresie
ksztaltowania systemu ochrony przyrody na obszarze wojewddztwa mazowieckiego w Planie
okresla si¢ utrzymanie potencjatu przyrodniczego i1 krajobrazowego wszystkich obszarow
cennych przyrodniczo, regulacje granic obszaréw chronionych, przeciwdzialanie negatywnym
efektom urbanizacji na obszary chronione, uwzglednienie zapisow wynikajacych z plandow
ochrony i planéw zadan ochronnych sporzadzanych dla obszaréw objetych ochrong prawna,
wlasciwe przeciwdziatanie wszelkim negatywnym wptywom na siedliska roslin i zwierzat,
wdrazanie koncepcji zielonej 1 bigkitnej infrastruktury poprzez ksztattowanie spdjnego systemu
ekologicznego wojewodztwa.

- Strategia Rozwoju Powiatu Legionowskiego 2016 — 2025, w ktorej wiele miejsca
poswiecono zagadnieniom planowania przestrzennego. Wskazujac na dobrg jakosé
planowania, oderwang wylacznie od biezacych uwarunkowan, a takze dobra architekture
I poszanowanie bogatych zasobow przyrodniczych powiatu, aby nie zmienia¢ z czasem tego
obszaru wylacznie w sypialniane zaplecze Warszawy, aby zadba¢ o dobra jakos$¢ zycia
mieszkancow, ktorzy znalezli tu swoje centrum zyciowe. Projekt planu utrzymuje istniejace
funkcje, ale rowniez wskazuje obszary do rozwoju funkcji ustug publicznych. Teren
opracowania stanowi jednostke mieszkalng posiadajaca strukturg wiejska w czgsci rozproszong
zabudowa w sasiedztwie terenow zielonych, rekreacyjnych i nie stoi w sprzecznos$ci z celami
zawartymi w strategii.
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- Programem Ochrony Srodowiska dla gminy Jablonna na lata 2022-2025 z perspektywa
na lata 2026-2029, ktorego celem jest dtugotrwaty, zréwnowazony rozw6j gminy, w ktorym
kwestie ochrony $rodowiska sg rozwazane na roéwni z kwestiami rozwoju spotecznego
I gospodarczego. W programie okreslono obszary interwencji:
- obszar klimatu i jako$ci powietrza — zadania okre$lone to wymiana systemoéw grzewczych
opalanych paliwem statym na bardziej ekologiczne,
- zagrozenie halasem - modernizacja nawierzchni drog na ternie gminy Jabtonna, biezace
utrzymanie drog,
- gospodarowanie wodami — prowadzenie monitoringu stanu ilo$ciowego i chemicznego
jednolitych czeéci wod podziemnych,
- gospodarka wodno — $ciekowa — budowa systemu gospodarki wodno -$cickowej oraz sieci
kanalizacyjnej,
- gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpadéw — odbior i zagospodarowanie
odpadéow komunalnych z nieruchomos$ci zamieszkalych, usuwanie azbestu i wyrobow
zawierajacych azbest,
- zasoby przyrodnicze — pielggnacja istniejagcych form ochrony przyrody ( pomnikow
przyrody), wykonanie nowych nasadzen drzew,
- edukacja ekologiczna — edukacja ekologiczna.
Projekt wpisuje si¢ w zadania proponowane do realizacji w ramach poszczegdlnych kierunkow
interwencji poprzez uwzglednienie zapisow dotyczacych korzystania z odnawialnych zrodet
energii, uwzglednienie obszaréw zagrozenia powodziowego.
- Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Jablonna na lata 2017-2030, na podstawie
analizy uwarunkowan i gtéwnych problemow rozwoju gminy zdefiniowano cele strategiczne
rozwoju gminy Jabtonna:

e zrownowazony rozwoj osadnictwa i ochrona srodowiska naturalnego gminy,

e wzrost zaangazowania spotecznosci lokalnej w procesie rozwoju gminy,

e cdukacji odpowiadajacej potrzebom mieszkancéw w roznym wieku,

e wsparciu lokalnych przedsigbiorcow,

e tworzeniu warunkow dla realizacji pozazawodowych potrzeb mieszkancow,
Jednym z dziatan zapisanych w strategii jest zagwarantowanie przestrzeni publicznych na
realizacje zadan wilasnych gminy oraz uporzadkowanie przestrzeni publicznych. Na terenie
opracowania zabezpiecza si¢ teren ushug publicznych i (skwer) zielen urzadzona na potrzeby
spotecznosci lokalne;.

Podsumowujac, cele i rozwigzania ochrony $rodowiska okres§lone w projektowanym
dokumencie, uwzgledniaja wymogi prawne ustanowione na szczeblu wspolnotowym
i krajowym. Dzieje si¢ tak poniewaz, normy wspolnotowe wprowadzone zostaty do przepisow
ustawowych oraz aktow wykonawczych do ustaw, a te dokonujg w zakresie swojej regulacji
wdrozenia dyrektyw Wspolnot Europejskich dotyczacych miedzy innymi: ochrony Srodowiska,
gospodarki odpadami oraz ochrony przyrody i1 biordznorodnosci. Cele irozwigzania
wynikajace z tych przepisow zostaly uwzglednione w projekcie mpzp i przedstawione w
niniejszym opracowaniu. Nie bez znaczenia jest przeprowadzenie postgpowania w sprawie
oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji projektowanego dokumentu w oparciu
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o przepisy rozdziatu 1 dzialu IV ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku, opartej na
dyrektywie 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie
oceny wptywu niektorych plandéw i programow na $rodowisko (Dz.U.UE.L.01.197.30).

Na analizowanym obszarze obowigzuja ogolne zasady ochrony srodowiska i ochrony przyrody,

wynikajace z przytoczonych wczesniej przepisow. W projekcie planu realizowane sg one przez
wprowadzenie:

zakazu lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakazu lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykaze
negatywny wptyw oddziatywania na §rodowisko, w postaci powstawania ucigzliwosci,
Z wyjatkiem infrastruktury technicznej;

zakazu przekraczania standardow jakosci srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych
poza granicami dziatki, do ktdérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny

przyjecia kwalifikacji w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla
poszczegblnych terendow ustalonych w planie;

nakazu zachowania istniejacych drzew, z dopuszczeniem usuwania drzew obumartych, nie
rokujacych szans na przezycie oraz drzew stanowigcych zagrozenie dla bezpieczenstwa
ludzi oraz utraty mienia lub kolidujacych z infrastrukturg techniczng lub planowang
zabudowa.

zakazu lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych z gospodarka odpadami ich
magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem,

nakazu si¢ zachowania istniejacych drzew, z dopuszczeniem usuwania drzew obumarlych,
nie rokujacych szans na przezycie oraz drzew stanowiacych zagrozenie dla bezpieczenstwa
ludzi oraz utraty mienia lub kolidujacych z infrastruktura techniczng lub planowanag
zabudowa,

nakazu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora,
poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub inne
wykorzystanie np. oczka wodne, zbiorniki retencyjne itp..

dopuszczeniu wytwarzania energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz
w ogniwach fotowoltaicznych o mocy do 500 kW na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

ustaleniu stosowania proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza, w tym
odnawialnych Zrdédet energii za wyjatkiem urzadzen wiatrowych;

nakazu gromadzenia, segregacji 1 usuwania odpadow komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

5.5. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, kroétkoterminowe, Srednioterminowe
i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ obszaru, a takze na
srodowisko, a w szczegolnoSci na réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
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naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami Srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te elementy

Projekt mpzp nie wprowadza funkcji jaki i sposoboéw zabudowy i zagospodarowania
terendbw powodujacych znaczace negatywne pogarszanie stanu $rodowiska, ktore mogloby
mie¢ wplyw bezposredni lub posredni na formy ochrony przyrody. Wynika to z przyjetych
rozwigzan jak réwniez z oddalenia obszaru od obowigzujacych obszaréw Natura 2000 i ze
stopnia antropogenizacji tej czgsci gminy. Przewidywane dzialania pozostang bez wpltywu na
gatunki bedace przedmiotem ochrony obszarow Natura 2000, zaré6wno bezposrednio jak
i posrednio.

Oddziatywanie wtorne i skumulowane.

Nie przewiduje si¢ wystepowania oddzialywan skumulowanych na obszarze projektu
miejscowego plany. Oddziatywania wtdrne rOwniez nie wystapia.

Oddzialywana krétko-, Srednio- i dtugoterminowe.

Oddziatywania krotko- i srednioterminowe bgda zwigzane z procesem inwestycyjnym w czasie
trwania budowy.

Beda to m.in.: wzrost nat¢zenia hatasu w czasie pracy maszyn i urzadzen na budowie, mozliwe
czasowe przesigkanie substancji ropopochodnych z maszyn do gleby i wod gruntowych,

przeksztalcenie powierzchni ziemi w czasie trwania robot ziemnych, emisja zanieczyszczen
powietrza. Zrodla oddziatywan ulegna likwidacji w ramach prac rekultywacyjnych oraz
procesOw samooczyszczenia i regeneracji srodowiska.

Do gtownych oddziatywan dlugoterminowych nalezy zaliczy¢ trwate lokalne przeksztatcenia
powierzchni ziemi, ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej 1 zmiang procesow
hydrologicznych.

Oddzialywanie state 1 chwilowe.

Oddzialywania state beda obejmowaly przeksztatcenia wierzchniej warstwy ziemi oraz

procesoéw hydrologicznych oraz ograniczenie powierzchni dla wegetacji roslin.

Okresowo mozliwe jest pogorszenie jakoSci powietrza w wyniku emisji, wynikajacej z nie
stosowania jeszcze proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej o niskiej emisji
substancji do powietrza, a takze chwilowy wzrost natezenia hatasu ze wzgledu na ruch
samochodowy.

Oddziatywania bezpos$rednie i posrednie.

Na obszarze projektu planu jako oddziatywania bezposrednie moga wystapic:

— w zakresie oddzialywania na klimat akustyczny — wzrost nat¢zenia hatasu w czasie
budowy;
— w zakresie oddzialywania na glebe 1 wody gruntowe — przesigkanie substancji
ropopochodnych z maszyn do gleby i wod gruntowych,
— w zakresie oddzialywania na powierzchni¢ ziemi i szat¢ ro$linng — przeksztatcenia
powierzchni w czasie trwania robdt ziemnych.
Do oddziatywan posrednich nalezy zaliczy¢ zmiany e florze obszaru opracowania, w tym
wymian¢ gatunkowg spowodowang gtdwnie ograniczeniem powierzchni biologicznie czynne;j
i zmiang formy uzytkowania, a takze zwigzane z tym niewielkie zmiany w lokalnej faunie.
Oddziatywania negatywne i pozytywne.

27



Do oceny wptywu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mpzp przyjeto dwa stopnie
skali:

— oddziatlywanie negatywne,

— oddzialywanie pozytywne;
Dla okre$lenia intensywnosci oddziatywania negatywnego wprowadzono rozrdéznienie na
nastepujace stopnie skali:

— minimalne,

— przecigtne,

— znaczace.

Za podstawowe kryterium oceny wplywu skutkdéw ustalen planu na $rodowisko przyjeto
podziat oddziatywan ze wzgledu na ich charakter. Zgodnie z powyzszym wyrdzniono dwa
rodzaje oddzialywan — pozytywne inegatywne, przy czym ich charakter, Kkierunek,
intensywnos¢ oraz zasigg uzaleznione sga od przeznaczenia poszczegdlnych terenow, a co za
tym idzie — okreslonych zasad zagospodarowania lub zabudowy. Dla czynnikow generujacych
jednoczesnie oddziatywania pozytywne i negatywne, ustalono ktory element przewaza i na tej
podstawie zakwalifikowano go do zrddel pozytywnego lub negatywnego oddzialtywania na
srodowisko. Z kolei intensywno$¢ negatywnego wplywu na $rodowisko zostata okreslona
nastgpujacym stopniowaniem: oddzialywanie minimalne, oddzialywanie przecietne,
oddziatywanie znaczace. Pod pojeciem ,,oddziatywania pozytywnego” nalezy rozumie¢ ogot
skutkow stanowigcych korzystny wpltyw na S$rodowisko okreslonej funkcji. Wplyw na
srodowisko jest korzystny, jezeli planowane zagospodarowanie 1 uzytkowanie terenu sprzyja:

e zachowaniu chronionych gatunkéw roslin, zwierzat, siedlisk przyrodniczych oraz

naturalnych elementoéw krajobrazu;

e prawidlowemu funkcjonowaniu proceséw przyrodniczych;

e zachowaniu lub poprawie struktury sSrodowiska (ekosystemoéw), roznorodnosci

biologicznej;

e zachowaniu $rodowiska we wlasciwym stanie sanitarnym i ekologicznym.

Ilekro¢ w dalszej czgéci opracowania jest mowa o oddzialywaniu na §rodowisko, nalezy
przez to rozumie¢ rowniez oddziatywanie na zdrowie ludzi. Okreslony i oceniony w prognozie
wplyw na $rodowisko realizacji planu jest wptywem potencjalnym. Oznacza to, ze w danych
warunkach realizacji projektowanego dokumentu przewiduje si¢ wystgpienie okreslonych
skutkéw dla srodowiska (oddziatywania prognozowane). Podstawg identyfikacji 1 oceny byty
ustalenia projektowanego dokumentu.

Analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych obszaru opracowania, oparta na
ustaleniach projektowanego dokumentu oraz danych charakteryzujacych stan srodowiska
przyrodniczego pozwala przyja¢, ze skutki ustalen planu w kontekscie konkretnych
przeznaczen beda réznity sie co do intensywnosci i zasiegu oddzialywania na $rodowisko.
Rozpatrujac wpltyw przeznaczenia (funkcji) poszczegélnych terendw, w niniejszym
opracowaniu przeanalizowano mozliwo$¢ oddzialywania realizacji projektowanego
dokumentu na nastepujace elementy srodowiska oraz inne dobra: ré6znorodno$¢ biologiczna,
rosliny, ludzi, zwierzgta, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne 1 dobra materialne. Z uwagi na charakter dokonywanej oceny, analiza wplywu
skutkow ustalen planu podlega znacznemu uogdlnieniu, a przedstawione oddzialywania sg
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oddziatywaniami prognozowanymi. W trakcie sporzadzania prognozy potozono duzy nacisk na
skutki, jakie moze wywota¢ realizacja danej funkcji w przestrzeni (w obrgbie poszczegolnych
komponentow $rodowiska oraz w $rodowisku jako cato$ci) w odniesieniu do istniejacych
uwarunkowan przyrodniczych. Wptyw realizacji planu na $rodowisko, obejmujacy réznego
rodzaju skutki przewidywanego zagospodarowania przestrzennego (przedstawione w dalszej
czesci tego punktu) jest zatem konsekwencja przyjecia w nim okreslonych ustalen dotyczacych
zagospodarowania 1 zabudowy terenOw oraz rozwigzan ograniczajagcych negatywne
oddziatywania. W celu ich identyfikacji 1 oceny przeanalizowane zostaly ustalenia
projektowanego dokumentu.

W $wietle projektu planu, obszar opracowania zostanie przeznaczony pod nastgpujace
funkcje (tabela 3):

Tabela 3 - Przeznaczenia/funkcje terenéw przewidzianych w planie.

Udziat
przeznaczenia(n)
. . , Pow. e
Przeznaczenie Oznaczenie terenOw . w catkowitej
Lp. . L przeznaczenia
/funkcja terenu w projekcie mpzp [hal pow.
obszaru mpzp
[%]
M_N: terer\ zab_u_dowy o 14,193
mieszkaniowej jednorodzinnej
MNe: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1,274
mieszkaniowe i ekstens.ywnej
1. | mieszkaniowo- M_N'U' teren z_a_budowy o 85
mieszkaniowej jednorodzinnej z 35,429
uslugowe
rownorzgdng zabudowa uslugowa
MNe-U: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z 3,563
rownorzgdng zabudowa ustugowa
2. | ushigowe UP: _teren zabudowy ustug 0,372 0.6
publicznych
KDL: t_eren drog publicznych klasy 3.493
lokalnej
komunikacyjne i
3. | komunikacyjno- | KDD: teren drég publicznych klasy 0.666 7,5
ustugowe dojazdowej ’
KDW: teren drog wewngtrznych 0,608
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KPR: teren ciggu pieszo - 0,019
rowerowego
A | przyronicze | 2L teren fasu 4,351 6,9

Ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do poszczegdlnych terendw sprecyzowano
w rozdziale 3 (§6 - §18) uchwaty, stanowigcej czes$¢ tekstowa projektowanego planu.

Laczna powierzchnia obszaru opracowania to 63,96 ha, z czego najwigcej (85%)
przeznaczono pod zabudowe¢ mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugows, 7,5% pod tereny
komunikacji, 0,6 % pod tereny ustug publicznych, 6,9 % pod tereny o funkcji przyrodniczej.

W ramach niniejszej prognozy zaproponowano trzystopniowg gradacj¢ oceny wplywu
realizacji projektu planu na srodowisko (tabela 5):

Tabela 2 - Ocena oddziatywania na srodowisko proponowanych przez plan przeznaczen terenow
Ocena wplywu planowanego
Lp. przeznaczenia Planowane przeznaczenie terenu
na $rodowisko

MN-U: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z rownorzedna zabudowa
ustugowa

MNe-U: teren zabudowy mieszkaniowej

1 | teren o przeci¢tnym niekorzystnym | jednorodzinnej ekstensywnej z réwnorzedng
" | oddziatywaniu na srodowisko zabudowa ustugowa

KDL.: teren drog publicznych klasy lokalne;

KDD: teren drog publicznych klasy dojazdowe;j

KDW: teren drog wewnetrznych
MN: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

2. i
oddziatywaniu na $rodowisko ekstensywnej
KPR: teren ciagu pieszo - rowerowego
UP: teren zabudowy ustug publicznych
teren o pozytywnym iat i
3. pozytywnym oddzialywaniu ZL: teren lasu

na srodowisko

Przedmiotowy obszar posiada szczegdlng warto$§¢ Srodowiskowa jaka jest potozenie
obszaru w sasiedztwie obszarow lesnych 1 uksztaltowanie terenu z obnizeniami i wydmami, co
czyni ten teren wyjatkowy. Elementami cennymi przyrodniczo sg tutaj Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu oraz (potencjalnie) dolinki smuzne. Nalezy jednak podkresli¢
kontekst obszaru opracowania i zasi¢g przestrzenny WOChK, ktorego granice w skrajnym,
potnocno-zachodnim fragmencie zawierajg si¢ w obszarze opracowania. Nie przewiduje sie,
aby realizacja zapisow planu skutkowata znacznym pogorszeniem kondycji $rodowiska
przyrodniczego.
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Dla terendw, ktore zostaly juz zabudowane, ustalenia planu nie bedg skutkowaty
dogeszczeniem zabudowy. Uregulowanie kwestii parametréw i zasad zagospodarowania,
rownowazy interes spoteczny i srodowiskowy. Z kolei wzgledem niezabudowanych jeszcze
obszarow nalezy podkresli¢, iz kazda ingerencj¢ w niezainwestowang dotad przestrzen,
skutkujaca pozbawieniem jej naturalnego, niezmienionego antropogenicznie charakteru, winno
si¢ uzna¢ za negatywng. Dlatego tez w kontekscie przedmiotowego planu stwierdza sig, iz
zabudowanie oraz uzytkowanie terenow to gléwne czynniki (zrédlta) przewidywanego
negatywnego oddzialywania na srodowisko.

Wptyw ustalen planu dla terenow drog publicznych klasy lokalnej (KDL), dojazdowej
(KDD) oraz terenu drog wewnetrznych (KDW), oceniono na negatywny w stopniu
przecietnym niekorzystnym.

Poprzez potencjalne oddziatywanie negatywne w stopniu przeci¢gtnym nalezy rozumieé
ucigzliwo$ci zwigzane z budowa oraz uzytkowaniem istniejagcych terenow zgodnie
Z przeznaczeniem, z uwzglednieniem znacznego natezenia ruchu, bgdacego konsekwencja
parametrow technicznych i rangg odcinkow drogowych, tj.:

e usuni¢cie gleby na powierzchni przeznaczonej pod drogi (oddziatywanie negatywne,
state, lecz lokalne, produktywnos$¢ gleby moze by¢ wykorzystywana w ramach zieleni
izolacyjnej);

e wzrost emisji pyldw 1 gazéw zwigzany z wykonywaniem robdt budowlanych
(oddziatywanie chwilowe 1 lokalne, ustapi po wykonaniu robot) oraz uzytkowaniem
drog (oddziatywanie stale w dlugim okresie czasu, negatywne, lokalne);

e zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej 1 uszczelnienie podtoza, powodujace
przyspieszenie 1zwigkszenie odptywu wod (oddziatywanie state, lokalne,
0 minimalnym wplywie na §rodowisko po wykonaniu skutecznego systemu
odprowadzania wod opadowych i roztopowych);

e przeksztatcenie naturalnego 1 niezagospodarowanego dotad krajobrazu oraz potencjalny
wplyw na trasy migracyjne zwierzat oraz ograniczenie obszaru ich zerowania;

e wplyw na ludzi oraz czysto$¢ powietrza, bedacy konsekwencja emisji szkodliwych
pierwiastkobw oraz halasu do atmosfery zwigzanych z bedacym konsekwencja
proponowanego przeznaczenia, ruchem komunikacyjnym (oddzialywanie lokalne
I zmienne w czasie o intensywno$ci zaleznej od natezenia ruchu).

Do terenéw o negatywnym w stopniu przecietnym niekorzystnym oddzialywaniu na
srodowisko zaliczono ponadto: MN-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z rownorzedng zabudowsg ustugowa, MNe-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej z rownorzedng zabudowa ustugows. Specyfika oddziatywania ww. funkcji jest
rézna w zaleznosci od okreslonego przeznaczenia oraz faktu istnienia lub projektowania
zabudowy (lub innej formy zagospodarowania). W ramach funkcji ustugowej o kategorii MN-
U i MNe-U przewidziano wytacznie ich nieucigzliwg forme, zakazano rowniez lokalizowania
ustug zwigzanych z gospodarka odpadami, magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem.
Wzgledem terenow znajdujacych si¢ w strefie zlozonych warunkow gruntowo-wodnych
okreslono konkretne ustalenia, ktore wymieniono w dalszej czgéci prognozy, natomiast dla
przeznaczen, zlokalizowanych w granicach WOChK obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami
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odrgbnymi. Zapisy uchwaty reguluja ponadto parametry: intensywnosci zabudowy,
maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki oraz minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, co eliminuje potencjalne naduzycia w tym zakresie, pozwalajac na
racjonalne ksztattowanie przestrzeni.

Poprzez potencjalne oddziatywanie negatywne w stopniu przecigtnym nalezy rozumieé
ucigzliwo$ci zwigzane z:

e zmniejszeniem roznorodnosci biologicznej poprzez migdzy innymi: usuni¢cie
roslinnosci, roboty ziemne, wprowadzenie zabudowy (innymi stowy — zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej);

e usuni¢ciem gleby na powierzchni przeznaczonej pod zabudowe (oddzialywanie state,
lecz lokalne, produktywnos$¢ gleby moze by¢ wykorzystywana w ramach zieleni
towarzyszacej zabudowie);

e wprowadzeniem obiektow kubaturowych oraz grodzeniem terendéw - wptyw na lokalne
populacje niektérych gatunkow zwierzat, tj. na potencjalne trasy ich migracji oraz
powierzchni¢ obszar6w na ktorych dotychczas mogly dotychczas zerowac
(oddziatywanie stale, jednak ze wzgledu na znikoma wartos$¢ przyrodnicza, lokalizacje
oraz istniejace otoczenie terenu — nieznaczne);

e wplywem na ludzi oraz czystos¢ powietrza, bedacym konsekwencja emisji
szkodliwych pierwiastkbw do atmosfery, zwigzanych z wykonywaniem robdt
budowlanych (oddzialywanie chwilowe i1 lokalne, ustagpi po wykonaniu robot),
uzytkowaniem obiektow budowlanych 1 prowadzong dziatalno$cia — uslugami
(oddziatywanie lokalne i state w dlugim okresie czasu);

e halasem, wynikajacym z uzytkowania terenéw MN-U, MNe-U, wptywajacym na ludzi
1 zwierzgta (oddziatywanie state, o zmiennej intensywnosci w zaleznosci od pory dnia
oraz roku);

e wytwarzaniem 1 odprowadzaniem $ciekéw bytowo-gospodarczych, zwigzanych
z funkcjonowaniem mieszkaniowych 1 ustugowych obiektow budowlanych
(oddzialywanie dlugoterminowe, brak bezposredniego oddzialywania w przypadku
odprowadzania $ciekdéw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej);

e wytwarzaniem oraz gospodarowaniem odpadami (oddziatywanie state);

e obstuga komunikacyjng terenu - emisja halasu komunikacyjnego oraz spalin
wytwarzanych przez pojazdy mechaniczne (oddzialywanie dlugoterminowe lecz
zmienne w czasie);

e przyspieszeniem i zwigkszeniem odplywu wod z obszaréw objetych zabudowa oraz
innymi formami uszczelniajagcymi podtoze (oddziatywanie state, lokalne o minimalnym
wplywie na $rodowisko po wykonaniu skutecznego systemu odprowadzania wod
opadowych i roztopowych);

e znacznym przeksztalceniem istniejgcego — naturalnego obecnie krajobrazu poprzez jego
zainwestowanie.

Oddzialywanie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej (MNe), teren ciggu pieszo — rowerowego (KPR)
oraz terenu zabudowy ustug publicznych UP oceniono na niekorzystne w stopniu
minimalnym. Ustalenia planu dla funkcji MN i MNe przewiduja min. 50%-60% i 70%
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powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej, max. 40% powierzchni zabudowy
W odniesieniu do dziatki oraz zakres wskaznika intensywno$ci zabudowy, oscylujacy pomigdzy
0,05 1 0,6, co skutkowaé bedzie racjonalnym stopniem ingerencji w $rodowisko naturalne.
Ponadto, zakazano lokalizowania ustug zwigzanych z gospodarka odpadami,
magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem, gwarantujac tym samym typowo mieszkaniowy
charakter terenow omawianych obszarow. Wzgledem czg¢$ci terendw znajdujacych sie w strefie
ztozonych warunkow gruntowo-wodnych, okreslono konkretne ustalenia, ktore wymieniono w
dalszej czesci prognozy. Stopien szczegotowosci projektu planu w ramach ww. przeznaczenia
pozwala na prognozowanie potencjalnego wptywu jego ustalen na srodowisko, skutkujacego:

e zmniejszeniem réznorodno$ci biologicznej poprzez migdzy innymi: usunigcie
roslinnos$ci, roboty ziemne, wprowadzenie zabudowy (innymi stowy — zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej);

e usuni¢ciem gleby na powierzchni przeznaczonej pod zabudowe (oddziatywanie state,
lecz lokalne, produktywnos$¢ gleby moze by¢ wykorzystywana w ramach zieleni
towarzyszacej zabudowie);

e wprowadzeniem obiektow kubaturowych oraz grodzeniem terenéw - wptyw na lokalne
populacje niektorych gatunkow zwierzat, tj. na potencjalne trasy ich migracji oraz
powierzchni¢ obszarow na ktorych dotychczas mogly dotychczas zerowac
(oddziatywanie stale, jednak ze wzgledu na znikoma wartos$¢ przyrodnicza, lokalizacje
oraz istniejace otoczenie terenu — nieznaczne);

e wplywem na ludzi oraz czysto$¢ powietrza, bedacym konsekwencjg emisji
szkodliwych pierwiastkbw do atmosfery, zwigzanych z wykonywaniem robot
budowlanych (oddziatywanie chwilowe i lokalne, ustagpi po wykonaniu robdt) oraz
uzytkowaniem obiektéw budowlanych (oddzialywanie lokalne i state w dlugim okresie
czasu);

e wytwarzaniem 1 odprowadzaniem S$ciekow bytowo-gospodarczych, zwigzanych
z funkcjonowaniem mieszkaniowych obiektow budowlanych (oddziatywanie
dtugoterminowe, brak bezposredniego oddzialywania w przypadku odprowadzania
sciekow do istniejacej siect kanalizacji sanitarnej);

e wytwarzaniem oraz gospodarowaniem odpadami (oddzialywanie state);

e obsluga komunikacyjng terenu - emisja hatasu komunikacyjnego oraz spalin
wytwarzanych przez pojazdy mechaniczne (oddzialtywanie dlugoterminowe lecz
zmienne w czasie);

e przyspieszeniem i zwigkszeniem odplywu wéd z obszarow objetych zabudowa oraz
innymi formami uszczelniajacymi podloze (oddziatywanie state, lokalne o minimalnym
wplywie na Srodowisko po wykonaniu skutecznego systemu odprowadzania wod
opadowych i roztopowych);

e znacznym przeksztalceniem istniejgcego — naturalnego obecnie krajobrazu poprzez jego
zainwestowanie.

Dla terenow ZL teren lasu, zajmujacego 4,351 ha obszaru opracowania, okreslono

pozytywne oddzialywanie na srodowisko. Ustalenia planu dla funkcji ZL zakazujg zabudowy
i czeSciowo sg potozone w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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Whioskuje si¢, ze zapisy wzgledem terenu ZL przyczynig si¢ do podtrzymania ich naturalnej
specyfiki, wzbogacenia walorow przyrodniczych i bioréznorodnosci, prawidtowego
funkcjonowania proceséw przyrodniczych oraz zachowania §rodowiska we wtasciwym stanie
sanitarnym i ekologicznym.

6. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie oraz Kkompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji mpzp, w szczegolnoSci na cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru
Jednym z najwazniejszych $rodkéw, umozliwiajacych realizacje zasad zréwnowazonego

rozwoju jednostek terytorialnych (gminy) jest gospodarka przestrzenna. Podstawowa metoda

zmierzajaca do realizacji jej celow jest ustalenie zasad zagospodarowania obszarow zgodnie

Z ich predyspozycjami, wynikajacymi z warunkow naturalnych i dotychczasowych sposobdéw

zagospodarowania. Przedmiotowy plan okresla przeznaczenie poszczego6lnych terenéw oraz

wskazuje $rodki tagodzace negatywne ich oddziatywania na $rodowisko (szerzej w dalszej
czesci). Przeprowadzone analizy wskazuja, ze nie ma potrzeby zastosowania kompensacji
przyrodniczej, gdyz:

e potencjalny zasieg znaczacych oddziatywan skutkéw ustalenia planowanych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie powinien wykroczy¢ poza granice obszaru
opracowania;

o skutki ustalen planu nie wptyna na znajdujace si¢ w granicach planu i jego otoczeniu
formy ochrony przyrody (w tym na obszary Natura 2000).

Zgodnie z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.),

ustalone w projektowanym dokumencie zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu,

oparte s3 na diagnozie stanu $rodowiska oraz zagospodarowania przestrzennego obszaru
opracowania.

6.1. Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne

Granice opracowania obszaru planu o powierzchni 63,968 ha stanowia: od zachodu
I potnocy — granica administracyjna pomiedzy gming Jablonna a gming Wieliszew, od
wschodu: 30m od wschodniej granicy dziatki ul. Zwirowej, potem po osi ul. Zwirowej i po
wschodniej granicy dziatki ew. nr 104 w Janowku Drugim, od potudnia: po p6éinocnej granicy
dziatki ew. nr 271/2 w Trzcianach, a nastgpnie po potudniowej linii rozgraniczajacej drog
o symbolach E1.KDW, E2.KDW, D8.KDW, D2.KDW, D18.KPR, D4.KDW i D11.KDW,
wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
obszaru wsi Janowek 11 1 cze$ci wsi Trzciany (uchwata Rady Gminy Jabtonna nr XV/162/2007
z dnia 06 grudnia 2007r., publikacja w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 26 kwietnia 2008r.,
poz. 2136) oraz po osi ul. Kwarcowej.

Celem projektowanego dokumentu realizujacego polityke przestrzenng gminy jest ustalenie
przeznaczenia terendw zgodnie z ich uwarunkowaniami przyrodniczymi i zapisami studium
oraz uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej z uwzglgednieniem planowanego
zainwestowania terenow.
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Projektowany dokument sktada si¢ z:
e projektu uchwaty — tekstu planu;
e zalgcznikow do uchwaly (m.in. zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000,
stanowiacy jej integralng czes¢).

Ustalenia przedmiotowego planu zawarte sag w projekcie uchwaty, w ktorym okreslone

zostaly planowane kierunki zagospodarowania przestrzennego:
e Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
e Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne;
e Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe;
e Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.
Przedmiotowy dokument wyznacza tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej: MNEg;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej z rownorzgdng zabudowsg

ustug nieucigzliwych: MNe-U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z roéwnorzedng zabudowa ushug

nieucigzliwych: MN-U;

5) teren ustug publicznych: UP;

6) teren lasu: ZL;

7) teren drog publicznych klasy lokalnej: KDL,

8) teren drog publicznych klasy dojazdowej: KDD;

9) teren drog wewngtrznych: KDW;

10) teren ciggu pieszo — rowerowego: KPR.

Miejscowy plan przedstawia ponadto elementy o charakterze obowigzujagcym
I informacyjnym, stanowigce istotne, wymagajace uwzgledniania uwarunkowania, ktore
wplywaja na projektowane kierunki zagospodarowania przestrzennego. Sg to:

1) granica ztozonych warunkow gruntowo — wodnych

2) granica obszaru piaskow wydmowych

3) akcent plastyczny — kapliczka przydrozna

4) granica obszaru ztoza o zasobach udokumentowanych - piaski;
5) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

6.2. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie oraz kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na Srodowisko

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 54) pod pojeciem kompensacji przyrodniczej nalezy rozumie¢ zespot dziatan
obejmujacych w szczegdlnosci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacj¢ gleby,
zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinno$ci, prowadzacych do przywrdcenia
réwnowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkéd dokonanych w §rodowisku
przez realizacje przedsigwziecia oraz zachowanie waloréw krajobrazowych. Art. 75 ust. 3 ww.
ustawy wyktada natomiast o koniecznos$ci naprawienia wyrzadzonych szkdd, a w szczegdlnosci
kompensacji przyrodniczej, woOwczas, gdy nie jest mozliwa ochrona elementow
przyrodniczych.
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Polnocno - zachodni fragment obszaru opracowania znajduje si¢ w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, jednak ze wzglgdu na jego niewielki zasieg,
malo restrykcyjne ograniczenia stuzace realizacji celow ochrony, istniejace zadrzewienie oraz
zagwarantowang ustaleniami mpzp i zgodng z przepisami odrgbnymi ochrong, nie przewiduje
si¢, aby realizacja omawianego dokumentu wptynela w sposob szczegdlnie negatywny na
przedmiot ochrony WOChK. Wzgledem pozostatych ustawowych form ochrony przyrody,
obszar opracowania cechuje polozenie peryferyjne, natomiast niczabudowane dotad tereny
zadzewien 1 zakrzewien nie posiadajg szczegolnej wartosci przyrodniczej. Wobec powyzszego,
projekt dokumentu nie zawiera rozwigzan stanowigcych kompensacje przyrodnicza, gdyz jego
realizacja nie spowoduje utraty zasoboéw przyrodniczych, a jedynie ich nieznaczng
modyfikacje.

Zasadnicze znaczenie dla zapobiegania i/lub ograniczania negatywnych oddziatywan
spowodowanych realizacja planu majg rozwigzania dotyczace modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, uwzgledniajace stwierdzone
uwarunkowania $rodowiskowe 1 infrastrukturalne obszaru opracowania. Dotycza one
nastepujacych dziedzin:

e zaopatrzenia w wodg;

e odprowadzania $ciekow;

e odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych;

e zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;

e zaopatrzenia w gaz;

e zaopatrzenia w energi¢ cieplna;

e gospodarki odpadami.

Do najistotniejszych z punktu widzenia ochrony §rodowiska zapiséw planu naleza:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o przekroju minimum @
40 mm,

b) do czasu budowy i oddania do uzytkowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,

C) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju
minimum @ 63 mm,

b) nakazuje si¢ podtaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do
ich obstugi,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie $Sciekow z budynkow do szczelnych, atestowanych
zbiornikow bezodpltywowych, wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej
przewidzianej do ich obstugi,

d) zakazuje si¢ przydomowych oczyszczalni §ciekow;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym
inwestora, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub
inne wykorzystanie np. oczka wodne, zbiorniki retencyjne itp.,

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych
z powierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do ziemi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz
sieci rozdzielczej sredniego 1 niskiego napiecia,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych
oraz w ogniwach fotowoltaicznych o mocy do 500 kW na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej minimum @ 32;

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych
w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng nakazuje si¢ stosowanie proekologicznych
wysokosprawnych Zrddet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem lub niskg
emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

7) w zakresie obshugi telekomunikacji:

a) ustala si¢ objecie obszaru planu dostgpem do sieci telekomunikacyjnych poprzez
infrastrukture telekomunikacyjna,

b) na terenach MN, MNe, MNe-U dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie
infrastruktury telekomunikacyjnej 0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadow komunalnych zgodnie z
zasadami okreslonymi w przepisach szczegélnych oraz gminnych przepisach
porzadkowych;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do
nich z drog publicznych badZz wewnetrznych;

C) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacje odpadow wyltacznie na obszarze dziatek
wlasnych.

6.3. Rozwigzania uwzgledniajace ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspolczesnej
Na terenie opracowania nie ma obiektow podlegajacych ochronie dziedzictwa kulturowego.
Jedynie wzdhuz ulicy Kwiatowej znajduje si¢ krzyz i kapliczka. (zdj. 8 1 9)

6.4. Rozwigzania uwzgledniajace ochrone réznorodnosci biologicznej oraz krajobrazu
Projekt planu wyréznia dodatkowo ustalenia ogolne, dotyczace ochrony s$rodowiska,
przyrody oraz krajobrazu kulturowego, tj.:
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a) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

b) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko
wykaze negatywny wplyw oddziatywania na $rodowisko, w postaci powstawania
ucigzliwosci, Z wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;

C) zakazuje si¢ przekraczania standardow jako$ci $rodowiska ustalonych w przepisach
odrebnych poza granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut
prawny;

d) dla terenéow MN, MNe, przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odr¢bnymi, jak dla terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych;

e) dla terenu MN-U, MNe-U przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

f) dlaterenu UP przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terendw zwigzanych ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz szpitali i domow opieki spolecznej,

g) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzew, z dopuszczeniem usuwania drzew
obumartych, nie rokujacych szans na przezycie oraz drzew stanowiacych zagrozenie dla
bezpieczenstwa ludzi oraz utraty mienia lub kolidujacych z infrastruktura techniczng lub
planowang zabudowa.

Ustalenia projektu przewiduja maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do

dziatki budowlanej (max. pow. zab), obowigzujacy wskazniki intensywnos$ci zabudowy (max.
int. zab.) oraz minimalny udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej (min. pbc), ktore dla poszczegdlnych przeznaczen przyjmuja
nastepujace wartosci (tabela 6):

Tabela 3 - Proponowane w planie wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Tereny max. pow. zab. max. int. zab min. pbc.
1,2,4MN 40% 0,6 50%
3.MN 30 % 0,4 60 %
1.MNe 20% 0,3 70%
1,2,3.MN-U 40% 0,6 50%
4-7.MN-U 30% 0,5 50%
1.MNe-U 30% 0,3 50%
2.NNe-U 20% 0,3 70%
1.UP 50% 0,6 40%
2.UP 10% 0,1 40%

Ponadto, w ramach przeznaczen terenéw MN-U, MNe-U dopuszcza si¢ zabudowe jedynie
w postaci uslug nieucigzliwych. Co wigcej, zakazano lokalizacji uslug zwigzanych ze
sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow oraz lokalizacji magazynow, sktadow
I hurtowni, warsztatow i myjni samochodowych. Poprzez ustugi nieucigzliwe kazdorazowo
nalezy rozumie¢ ,,dziatalnos¢, ktora nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
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tytut prawny, ktora nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko”.
Ustalenia szczegoétowe uchwaly, w odniesieniu do odpowiednich przeznaczen terenow
przewiduja rOwniez:
e ustalenia wzgledem strefy ztozonych warunkéow gruntowo-wodnych oraz obszarow
piaskéw wydmowych:
— uwzglednienie ich w procesie inwestycyjnym,
— zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz
obnizen dolinek smuznych,

— zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.

7. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie mpzp wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego
wyboru, w tym takze wskazania napotkanych trudnos$ci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspoélczesnej wiedzy
Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 3 b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz

0 ocenach oddzialywania na srodowisko, obowiazek przedstawienia rozwigzan alternatywnych

do tych, zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

podyktowany jest potrzeba ochrony obszaru Natura 2000 i jego integralnoSci.

Analizy dokumentow 1 materiatow planistycznych pozwalaja stwierdzi¢, Ze realizacja ustalen

przedmiotowego planu nie bedzie znaczaco oddzialywaé na srodowisko poza obszarem jego

opracowania, 1 nie wplynie na obszary Natura 2000. Zatem, biorgc pod uwage cele

I geograficzny zasi¢g analizowanego dokumentu, cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura

2000 oraz ich integralno$¢, nie zostaly przedstawione rozwigzania alternatywne.

8. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsze opracowanie powstalo w celu dokonania oceny wplywu na §rodowisko ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej planem/mpzp),
zgodnego z uchwatg Nr XXIV/297/2020 Rady Gminy Jabtonna z dnia 21 grudnia 2020 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna dla wsi Janowek Drugi oraz uchwatg nr XXV/310/2021 z dnia
25 stycznia 2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXI1V/297/2020 z dnia 25 stycznia 2021 r.

Do sporzadzenia prognozy oddzialywania na S$rodowisko (zwanej dalej prognoza),
zobowigzuje ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z podzn. zm.), zwanej dalej ustawa
0 udostgpnianiu informacji. Artykuty 46 1 47 tejze ustawy okreslajg jakie projekty wymagaja
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko, za$ art. 48 — mozliwosci
I warunki odstgpienia od jej sporzadzenia.
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Ponadto art. 51 ust. 1 ustawy o udostgpnianiu informacji zobowigzuje organy opracowujace
projekt dokumentu - w tym przypadku planu - do sporzadzenia prognozy oddziatywania na
srodowisko.

Wobec powyzszego, celem niniejszej prognozy jest doglebna diagnoza zastanego,
zawierajagcego si¢ w granicach obszaru opracowania stanu S$rodowiska, w tym jego
najwickszych problemdéw, z proba okreslenia nastepstw jakie pociggnalby za sobg brak
realizacji ustalen przedmiotowego planu. W nastepnej kolejnosci - przewidzenie wplywu
wcielenia w zycie zapisow projektowanego dokumentu na szeroko rozumiane elementy
przyrody oraz wypracowanie mozliwych do realizacji i jednocze$nie najkorzystniejszych dla
srodowiska rozwigzan planistycznych.

Obszar opracowania przedmiotowego planu o powierzchni 63,968 ha obejmuje wies
Janowek Drugi, zlokalizowang w zachodniej cze$ci gminy Jabtonna. Jego granicg stanowia: od
zachodu i p6éinocy — granica administracyjna pomi¢dzy gming Jablonna a gming Wieliszew, od
wschodu: 30m od wschodniej granicy dziatki ul. Zwirowej, potem po osi ul. Zwirowej i po
wschodniej granicy dziatki ew. nr 104 w Janéwku Drugim, od potudnia: po poétnocnej granicy
dziatki ew. nr 271/2 w Trzcianach, a nast¢pnie po potudniowej linii rozgraniczajacej drog o
symbolach E1.KDW, E2.KDW, D8.KDW, D2.KDW, D18.KPR, D4.KDW i D11.KDW,
wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
obszaru wsi Janéwek 11 i czg$ci wsi Trzciany (uchwata Rady Gminy Jablonna nr XV/162/2007
z dnia 06 grudnia 2007r., publikacja w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 26 kwietnia 2008r.,
poz. 2136) oraz po osi ul. Kwarcowej.

Przeprowadzone na potrzeby niniejszego dokumentu analizy wykazaly, iz realizacja
przedmiotowego planu potencjalnie wplynie w sposdb negatywny (o stopniu zaleznym od
konkretnego przeznaczenia) na nastgpujace komponenty $rodowiska przyrodniczego:
réznorodno$¢ biologiczna, rosliny, ludzi, zwierzeta, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne i dobra materialne. Negatywny charakter owego
oddziatywania zwigzany jest przede wszystkim z ucigzliwo$ciami generowanymi przez
uzytkowanie istniejgcej zabudowy oraz innych elementow zagospodarowania terenu, ktore
jednak zostang ograniczone ustaleniami mpzp. Dodatkowo, realizacja jakichkolwiek nowych
inwestycji  skutkowa¢ bedzie przeksztalceniem czgsciowo naturalnej, niezmienionej
antropogenicznie specyfiki obszaru opracowania oraz typowymi ucigzliwo$ciami
pojawiajacymi si¢ na etapie ich realizacji. JednakZze z uwagi na generalng niska warto$¢
przyrodnicza terenu oraz jego zmieniony dzialalno$cig czlowieka charakter, prognozowane
oddziatywania bedg miaty charakter lokalny i nie wplyna w sposdb znaczacy na ww. elementy
srodowiska przyrodniczego oraz na obszar Natura 2000 (ktory nie wystepuje w granicach
opracowania ani jego bezposrednim sagsiedztwie).
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ZALACZNIK

OSWIACZENIE O SPEENIENIU WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 74 a ust.2

Oswiadczam, ze spelniam wymagania zawarte w art. 74a ust.2 ustawy o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U z 2023 r., poz 1094 z pézn. zm.) ukonczytam
studia magisterskie i posiadam co najmniej 5 — letnie doswiadczenie w pracach nad prognozami
oddziatywania na srodowisko i1 bralam udzial w przygotowaniu co najmniej 5 prognozach
oddzialywania na §rodowisko.

,Jestem swiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego o§wiadczenia”.
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