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UCHWALA NR XXV/235/2016
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 31 sierpnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci poludniowo-
zachodniej wsi Jablonna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 2016r.,
poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.]j.
Dz.U. 2016r. poz. 778 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Jabtonna Nr XLVIII/433/2006 z dnia
22 lutego 2006 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci poludniowo — zachodniej wsi Jablonna, stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna,
zatwierdzonym uchwatg nr VI/45/2015 Rady Gminy Jablonna z dnia 25 marca 2015 r., Rada Gminy Jabtonna
uchwala co nastgpuje.

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci poludniowo — zachodniej
wsi Jablonna, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem stanowia: od pélnocnego-wschodu — poéinocno-wschodnia
granica dzialki o nr ew. 898/4 oraz poludniowo-zachodnia granicy dzialek o nr ew. 415/4, 416/2, 419/2,
420/1, 429/1 i polnocno-wschodnia granicy dzialek o nr ew. 394, 412/2, 4/3, 4/4, 3/1, 668, 669, 670, 671, od
poludniowego-wschodu wzdluz péinocno-zachodniej i poludniowo-zachodniej granicy dzialki o nr ewid.
783 i wzdluz poludniowo-zachodniej granicy dzialki o nr ewid. 4/4, od poludniowego-zachodu wzdluz
granicy administracyjnej gminy Jablonna, od pélnocnego-zachodu wzdluz pélnocnej granicy dzialek o nr
ew. 5/1 i 13 oraz wzdluz wschodniej granicy dzialki o nr ewid. 192 obr¢b Rajszew.

3. Integralng czescia planu jest zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;
4. Zalacznikami do uchwaly sg:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu.

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1. W planie okreSla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawke procentowg na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

12) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
13) granice teren6w stuzacych organizacji imprez masowych.
2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) granic terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu obje¢tego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: MW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej: MNi;
4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacg zabudowg ustugowa: MN/U;
5) teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej: U-MN;
6) teren zabudowy ustugowej: U;
7) teren zabudowy ustug publicznych: UP;
8) teren ustug naukowo-badawczych: UN;
9) teren ushug kultury, ustug naukowo-badawczych: UK/UN;

10) teren ustug kultury, uslug naukowo-badawczych oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
UK/UN/MW;

11) teren ustug kultury, turystyki, rekreacji i rozrywki oraz zielen parkowa: UK/ZP
12) teren ustug zdrowia i opieki spotecznej: UZ;

13) teren ustug oswiaty, administracji i kultury: UO/UA/UK;

14) teren ustug sportu i rekreacji oraz turystyki: US/UT

15) teren ustug oswiaty UO;

16) teren ustug kultu religijnego: Ukr;

17) teren ustug sportu i rekreacji: US;

18) teren zabudowy obstugi gospodarki lesnej: RU;

19) teren parkingu powierzchniowego: KSp;

20) teren stacja paliw: KSU;
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21) teren infrastruktury kanalizacyjnej: IK;

22) teren infrastruktury gazowniczej: 1G;

23) teren zieleni parkowej: ZP;

24) teren zieleni ochronnej: ZO;

25) teren zieleni naturalnej: ZN;

26) teren nadrzecznej zieleni naturalnej: Z.Z;

27) teren obiektow hydrotechnicznych — wat przeciwpowodziowy: WH;
28) teren rowu melioracyjnego: WSR;

29) teren wod powierzchniowych §rodladowych: WS;
30) teren drog publicznych klasy gtdownej: KDG;

31) teren drog publicznych klasy zbiorczej: KDZ;

32) teren drog publicznych klasy lokalnej: KDL;

33) teren drog publicznych klasy dojazdowej: KDD;
34) teren drog wewnetrznych: KDW;

35) teren komunikacji pieszo-jezdnej: KPJ;

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowanie wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowiazujaca linia zabudowy;
6) granica oraz symbol wydzielenia wewngtrznego;
7) przeznaczenie teren6w oznaczone numerem i symbolem literowym,;
8) granica strefy zlozonych warunkéw gruntowo-wodnych;
9) granica obszaru zrekultywowanego wysypiska odpadow;
10) granica strefy oddziatywania linii energetyczne;;
11) granica strefy ucigzliwosci komunikacyjne;j;
12) granica teren6w organizacji imprez masowych;
13) obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
14) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
15) granica strefy rehabilitacji istniejacej zabudowy;
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica administracyjna gminy;
2) o$ widokowa;
3) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;
4) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej wpisanej do rejestru zabytkow;
6) granica rezerwatu przyrody ,tawice Kepinskie”;

7) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK);
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8) granica strefy szczegdlnej ochrony ekologicznej WOCHK;
9) granica obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty;
10) granica obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty;
11) pomnik przyrody ozywionej;

12) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, pokrywajaca si¢ z granicg obszaru, na ktoérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat (Q 10%), raz na 100 lat (Q 1%), raz na 500
lat (Q 0,2%);

13) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia walu;
14) granica strefy ochronnej watu przeciwpowodziowego;
15) szlak pieszo-rowerowy;
16) o$ drogi;
17) orientacyjny uktad jezdni;
18) sie¢ kablowa wysokiego napiecia
19) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia;
20) wnetrzowa stacja transformatorowa;
21) slupowa stacja transformatorowa;
22) gazociag Sredniego cisnienia;
23) sie¢ kanalizacyjna sanitarna;
24) sie¢ kanalizacyjna deszczowa;
25) przepompownia $ciekow.
§ 4. 1. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:
1) "dach plaski'nalezy przez to rozumie¢: dach lub stropodach o kacie nachylenia potaci nie wigcej niz 10°;

2) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy przez to rozumieé: wskazang na rysunku planu linig
ograniczajacg teren na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

3) "obowiazujaca linia zabudowy "nalezy przez to rozumie¢ wskazana na rysunku planu lini¢ ograniczajaca
teren na ktérym musi by¢ usytuowana zewngtrzna krawedz §ciany budynku;

4) "o$ widokowa ''nalezy przez to rozumie¢: sekwencja widokoéw z punktow znajdujacych si¢ na linii, w
kierunku wyznaczonym przez t¢ ling na rysunku planu;

5) ,,przeznaczenie podstawowe'' nalezy przez to rozumiec¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dziatce budowlane;j, tzn. takie, ktorego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

6) ,przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumiec: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalnos$ci ustalone dla danego terenu;

7) »,przeznaczenie towarzyszgce” nalezy przez to rozumiec: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

8) ,teren” nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okres§lonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem

9) "udzial powierzchni biologicznie czynnej''nalezy przez to rozumieé: stosunek terenu biologiczne
czynnego do powierzchni dziatki;
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10) ,,usluga nieuciazliwa” nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢ uslugowa spetniajaca wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorej nie jest wymagane przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych;

11) "ushugi publiczne''nalezy przez to rozumie¢: budynki przeznaczone na potrzeby administracji publicznej,
kultury, o$wiaty, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, gastronomi.

12) ,,wskaznik intensywnosci zabudowy''nalezy przez to rozumie¢: wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

13) ,,wydzielenie wewnetrzne” nalezy przez to rozumiec: czg$¢ terenu oznaczonego symbolem literowym.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreSlenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne

§ 5. 1. Zasady ochrony i Kksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza sig¢ przekroczenie obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy:
a) na odlegto$¢ nie wicksza niz 1,5 m elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dach;

b) schodow zewnetrznych, zadaszen, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych na poziomie terenu,
podjazdow dla niepelnosprawnych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czgsci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi w planie, z mozliwoscig ich
przebudowy i rozbudowy bez zwigkszenia obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie
linie zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi w
ustaleniach planu, z mozliwoscig ich przebudowy w sposob niewykraczajacy poza istniejagce parametry;

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z mozliwos$cig ich przebudowy, pod warunkiem ze dziatalno$é¢
w nich prowadzona nie bedzie stanowila ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokalu i dziatek, na
ktorej jest prowadzona;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametréw 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ dla obiektow matej architektury — 5 m;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw wylacznie przy nawigzaniu kompozycji elewacji oraz geometrii dachu
nowej czgsci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym;

7) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdéw wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

8) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
9) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog oraz ciggdow pieszo-jezdnych z
dopuszczeniem wycofania fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na
$mietniki) w glab dziatki na odleglo$¢ nie wicksza niz 6m;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z
cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80
m;

c) ustalenia, o ktérych mowa w lit. b) nie dotycza ogrodzen od strony terenu: KDG;
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d) stosowanie fundamentoéw punktowych lub podmurowek niewystajacych ponad powierzchnig terenu lub z
przerwami w podmuréwkach w formie otworow o $rednicy min. 12cm i rozstawie maks. co 1,5m,
umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu oraz zachowanie przeswitu o szeroko$ci min. 10 cm
migdzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia na dziatkach w granicach WOCHK

e) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekane;j siatki drucianej;
f) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 0,5m od gazociagu;

g) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen na terenach: ZO,RZ, WH, WS, WSR, KDG, KDZ, KDL, KDD,
KDW, KPJ;

10) w zakresie umieszczania no$nikow reklamowych i szyldow:
a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na terenach: MN, MNi, MN/U, UZ, UO na zasadach:

- umieszczania szyldow o maksymalnej wysokosci 0,6m na elewacji budynkéw do wysokosci stropu
nad pierwszg kondygnacja;

- dopuszczenia umieszczania wylacznie jednego pylonu przeznaczonego do montazu szyldow w
granicy jednej dziatki budowlanej, o wysokosci do 7 m;

b) dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych i szyldow na terenach: U-MN,U, UN, UK/UN, US,
KSU,UK/ZP pod warunkiem:

- umieszczania szyldu o maksymalnej wysoko$ci 0,8m na elewacji budynkow do wysokosci stropu nad
druga kondygnacja;

- dopuszczenia umieszczania wylacznie jednego pylonu przeznaczonego do montazu szyldow w
granicy jednej dzialki budowlanej, o wysokoSci nie przekraczajacej wysokosci najwyzszego
istniejgcego lub projektowanego budynku w granicy tej dziatki;

- maksymalnej wysokos$ci wolno stojacego nosnika reklamowego 7m;

- maksymalnej powierzchni reklam na dziatce: 12m? na terenach U-MN,UN, UK/UN,US, UK/ZP,
18m?na terenach U, KSU;

c) nakazuje si¢ indywidualnie dostosowanie kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow
umieszczanych na elewacjach budynkow do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku;

d) dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow stuzacych informacji o obiektach historycznych i informacji
turystycznej

e) zakazuje si¢ umieszczania no$nikéw reklamowych i szyldow:

-na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw lub ewidencji zabytkow za wyjatkiem reklam
remontowo — budowlanych,

- na pomnikach przyrody;

-w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposdb powodujacy pogorszenie warunkow
wegetacyjnych drzew;

- na ogrodzeniach;
- na dachach obiektow;

- na terenach: MW, Ukr, KSp, IG, IK, ZP, ZO, ZN, ZZ, WH, WSR, WS, KDG, KDZ, KDL, KDD,
KDW, KPJ;

f) ustalenie pkt. 10 lit. b nie dotycza terenéw organizacji imprez masowych w czasie ich organizacji i
trwania;

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z
wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci srodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;
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3) nakazuje si¢ zachowanie ciaglosci terendw zieleni (ZN, ZZ) poprzez przeprowadzenie trasy KDG na
estakadzie ponad poziom terenu,

4) nakazuje si¢ zachowanie uktadu row6é6w melioracyjnych i doliny Wisly (WSR, WS) pod estakada i mostem
trasy KDG;

5) nakazuje si¢ zachowanie rowow melioracyjnych (WSR) z mozliwoscig jego remontow oraz budowy
przepustow i kladek;

6) nakazuje si¢ zachowanie walu przeciwpowodziowego;

7)dla terenow MN, MNi, przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

8) dla terenu MW przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

9)dla terenu MN/U, U-MN przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

10) dla terenéw UO i UO/UA/UK przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

11) w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego komunikacji nakazuje si¢ stosowanie
indywidualnych zabezpieczen przed halasem i wibracjami w postaci przegrod zewnetrznych o
odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochlonnych, itp., gwarantujacych
dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

12) zakazuje si¢ lokalizowania: szpitali, domow opieki spolecznej, budynkéw zwigzanych ze staltym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, w zasiggu ponadnormatywnego oddzialywania akustycznego
komunikacji.

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie — 700+ 1100,

b) rownolegle do istniejgcych granic dziatek;

c) dla dzialek przylegltych bezposrednio przy placach do zawracania samochodow, zakrgtach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktorym mowa w pkt 1, lit. a — nie
obowiazuja ustalenia dotyczace kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego;

2) nie ustala si¢ granic obszardw wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.
4. Ustalenia dotyczace modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania, w tym miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo§ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

¢) 2 miejsca postojowe na 100m? uzytkowej powierzchni ustug handlu, biur i administracji, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

d) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 4 miejsca postojowe na 10 t6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych w
ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

f) 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej w ustugach oswiaty;

g) 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow jednoczesnie na terenach ustug sportu i rekreacji oraz kultu
religijnego;
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h) 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla ustug nauki i kultury;

i) 25 miejsc postojowych na 100 t6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 os6b zatrudnionych w
ustugach zdrowia i opieki spoteczne;j;

j) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej dla stacji benzynowych, stacji napraw i obstugi
samochodow;

k) 1 miejsce postojowe na 35m? powierzchni uzytkowej ushug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

1) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych
znajdujg si¢ te obiekty;

m) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynkéw mieszkaniowych, ustugowych;
- garazy wolno stojacych w zabudowie mieszkaniowe;j.
2) ustala sie:
a) wydzielanie dojazdow do dziatek, jako odregbnych nieruchomosci gruntowych o szerokosciach minimum:
- 5m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek;
b) wydzielanie placéw do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum - 6m.
5. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych klasy: zbiorczych, lokalnej i dojazdowej oraz drog wewnetrznych i ciagdéw pieszo-jezdnych;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog 1 ciggow pieszo-jezdnych w sposob nie kolidujacych z projektowanym lub istniejacym
zagospodarowaniem tych terenéw, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych;

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 30 m;

d) w zakresie warunkow powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym ustala si¢ jej
powigzanie terenem ciggu komunikacyjnego oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od potrzeb
oraz istniejacych przebiegdw sieci.

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej minimum @ 90;
b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

c) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) ustala si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej minimum @ 90;

b) nakazuje si¢ podiaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,
najpdézniej w ciggu roku od dnia jej powstania;

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow z budynkdéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow,
bezodplywowych, wylacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;
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d) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych, powstalych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz do gruntu;

e)w przypadku powstania S$ciekow przemystowych niespetniajacych standardow, nakazuje si¢ ich
podczyszczenie przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach wilasnych inwestoréw,
poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np.
fontanny, zbiornikow retencyjne itp.;

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych ichemicznych przed odprowadzeniem do
gruntu.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje¢ stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej sredniego
1 niskiego napigcia stosownie do potrzeb;

b) dopuszcza si¢ stosowanie energii odnawialnej, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych.
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej minimum @ 32;

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz;

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow z gazem pltynnym dla celow bytowych i
gospodarczych.

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

8) w zakresie obstlugi telekomunikacji:

a)na terenach: MN, MNi, MN/U, U-MN dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje i1 usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi

w przepisach szczegolnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drog;
¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacje odpadéw wytacznie na obszarze dziatek wiasnych.

6. Sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy, za wyjatkiem obiektow na potrzeby imprez masowych;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposdb dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodlem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji produkcji rolniczej wylacznie w obrgbie dziatek, na ktérych ta funkcja
wystepowata przed uchwaleniem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.MW, 2.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenow:
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1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszace:

a) uzbrojenie terenu;

b) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 20%;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) 40%; dla terenu: 1.MW;
b) 45% dla terenu: 2.MW;
4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje nadziemne: 13 m dla terenu: 1.MW;
b) 2 kondygnacje nadziemne: 10,5 m dla terenu: 2.MW;
5) dla terenu 1.MW ustala si¢ stosowanie dachow:
a) plaskich oraz dwuspadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu do 20°;

b) dla dachow dwuspadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: materialow o wygladzie
zblizonym do dachowki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;

¢) dla dachow dwuspadowych ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: brazu oraz szarosci;
6) dla terenu: 2.MW ustala si¢ stosowanie dachow:

a) dwuspadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu w zakresie: 42° - 459;

b) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki;

¢) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni;
7) dla terenu: 2.MW dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
8) ustala si¢ obstuge komunikacyjng do dzialek na terenie:

a) 1.MW z terenéw: 2. KDL i 2.KDD;

b) 2.MW z terenu: 2.KDL i 4.KPJ;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren 2.MW potozony jest w si¢ strefie ochrony konserwatorskiej w jego zasiegu obowiazuja ustalenia
zawarte w przepisach odrebnych;

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m? dla terenu: 1.MW,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 1400 m? dla terenu 2.MW;

¢) minimalna szeroko$¢ frontu: 35 m;

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny czgéciowo znajdujg si¢ w strefie ztozonych warunkéow gruntowo-wodnych i w jej zasiggu ustala sig:
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczeg6lnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych.
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c) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
d) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkow mieszkalnych na minimalng wysoko$¢ — 0,80m;
§ 7. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.MN, 2.MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terendow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:
a) uzbrojenie terenu;
b) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wylacznie w uktadzie: wolno stojacym;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;

b) 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe;

3) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej i
zmiany funkcji w budynkach na mieszkaniows, jezeli na dzialce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5;
5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 25%;
6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne: 9 m;
b) gospodarczej i garazowej: 6 m;

8) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie: 15°- 459,

9) ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;

10) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
11) ustala si¢ obstuge komunikacyjna do dzialek z terenow: 2.KPJ, 2.KDL;

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 2.MN czg$ciowo znajduje si¢ w strefie zlozonych warunkéw gruntowo-wodnych i w jej zasiegu
ustala si¢:

a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
¢) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

d) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkow mieszkalnych na minimalng wysokos¢ — 0,80m;
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2) zakazuje si¢ lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, handlu hurtowego, gastronomi i rozrywki
oraz uslug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpaddow.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 3.MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terendow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) uzbrojenie terenu;
¢) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w uktadzie: wolno stojagcym oraz
szeregowym;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;

b) 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 3 stanowiska
postojowe;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
4) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 60%;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne: 9 m;
b) gospodarczej i garazowej: 6 m;
7) ustala sie stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu w zakresie: 15° - 459;

8) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do
dachéwki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;

9) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
10) ustala si¢ obstuge komunikacyjna do dzialek z ul. Parkowej zlokalizowanej poza granicami planu;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego
zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m;

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, handlu hurtowego, gastronomi i rozrywki
oraz uslug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpaddow.

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:
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1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna;
2) towarzyszace:

a) dojazdy;

b) uzbrojenie terenu;

c) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie: wolno stojagcym i
blizniaczym;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;

b) 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe;

3) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego Iub jednego segmentu budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniaczej w obrebie jednej dziatki budowlanej oraz zmiany funkcji w
budynkach na mieszkalng jezeli na dzialce budowlanej znajduje si¢ juz budynek o takiej funkcji;

4) nakazuje si¢ zharmonizowanie segmentéw zabudowy blizniaczej w zakresie wysokosci, geometrii i koloru
dachu;

5) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

6) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dzialki — 20% dla terenow 1.MNi i
2.MNi;

7) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 25% dla terenu 3.MNi;
8) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% dla terenéw 1.MNi i 2.MNi;
9) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% dla terenu 3.MNi;
10) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej w uktadzie wolno stojacym i blizniaczym: 2 kondygnacje nadziemne: 9 m;

b) gospodarczej 1 garazowej: 6 m;

11) ustala si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gléwnych

i nachyleniu w zakresie — 38°+ 45%dla terenow 1.MNi i 2.MNi;

12) ustala si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gléwnych

i nachyleniu w zakresie — 15°+ 45%dla terenu 3.MNi;

13) ustala si¢ stosowania pokrycia dachow w formie: dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do
dachowki;

14) ustala si¢ stosowania kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
15) ustala si¢ obstuge komunikacyjng do dzialek na terenie:

a) 1.MNi z terenéw oznaczonych symbolami: 2.KDL, 3.KPJ;

b) 2.MNi z terendw oznaczonych symbolami: 2.KDD, 2.KDL i 3.KPJ;

¢) 3.MNi z terenéw oznaczonych symbolami: 1.KDZ, 2.KDL i 1.KPJ;

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
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1) teren 3.MNi znajdujg si¢ w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu, w
jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
1) ustala si¢ parametry dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 1.MNi, 2.MNi i 3.MNi cze$ciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych,
W jej zasiggu ustala sig:

a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,;

b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
¢) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

d) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkow mieszkalnych na minimalng wysokos¢ — 0,80m;

2) zakazuje si¢ lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, handlu hurtowego, gastronomi i rozrywki
oraz uslug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpaddw.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U, 5.MN/U,
6.MN/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) zabudowa ustug nieucigzliwych w pasie 50 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi 1.KDZ (ul.
Modlinskiej).

2) towarzyszace:
a) lokale ustug nieuciazliwych;
b) dojazdy;
¢) uzbrojenie terenu;
d) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy:

a) mieszkaniowej, mieszkaniowo — uslugowej lub ustugowej wyltacznie w uktadzie wolno stojagcym w pasie
50 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi 1. KDZ (ul. Modlinskiej);

b) mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej wylacznie w uktadzie wolno stojacym na pozostatym
obszarze;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe;
b) obiektéw malej architektury;
3) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub

zmiany funkcji w budynkach na funkcje mieszkaniows, jezeli na dzialkach znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny;
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4) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5;

5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 35%;

6) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35 %;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
a) zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ushugowej: 2 kondygnacje nadziemne: 9 m;
b) zabudowy gospodarczej i garazowej: 6 m;

8) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;

9) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie — 15°+ 459;

10) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

11) ustala si¢ stosowania pokrycia dachow w formie: dachowki, materiatdw o wygladzie zblizonym do
dachéwki lub blachy montowanej wylacznie na rabek stojacy dla dachow dwuspadowych i
wielospadowych;

12) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
13) ustala si¢ obstuge komunikacyjna do dzialek na terenie:

a) 1.MN/U z terenéw oznaczonych symbolami: 4. KDL, 2.KDW, 8.KPJ;

b) 2.MN/U z terenéw oznaczonych symbolami: 3.KDL, 8. KPJ;

¢) 3.MN/U z terenéw oznaczonych symbolami: 1.KDZ, 2.KDL;

d) 4.MN/U z terenéw oznaczonych symbolami: 2. KDL, 1.KPJ;

e) 5.MN/U z terenow oznaczonych symbolami: 1.KDZ, 2.KDL, 2.KPJ;

f) 6.MN/U z ul. Modlinskiej i ul. Parkowej zlokalizowanych poza granicami planu;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren 6.MN/U lezy w strefie ochrony otoczenia zabytku wpisanego do rejestru zabytkoOw wraz z otoczeniem
(nr 1037/40), w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

4. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny 3.MN/U i 4.MN/U czgsciowo znajduja si¢ w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku
uszkodzenia watu, w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 15 m;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 3.MN/U, 4.MN/U czgsciowo znajduja sie¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo-wodnych, w jej
zasiegu ustala sie:

a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczego6lnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
¢) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

d) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkéw mieszkalnych na minimalng wysokos$¢ — 0,80m;
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2) tereny 1.MN/U, 2.MN/U i 3.MN/U czgsciowo znajduja si¢ w strefie potencjalnej ucigzliwosci
komunikacyjnej, w jej zasiggu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania szpitali, domdéw opieki spolecznej, budynkéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

b) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed halasem i wibracjami w postaci przegrod
zewngetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochlonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

3)tereny 3.MN/U i 4.MN/U czesciowo znajduja si¢ w strefie potencjalnego oddzialywania linii
energetycznej, w jej zasiggu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajacej 3m;
c¢) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
4) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.
§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.U-MN, 2.U-MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe:
a) ustugi nieucigzliwe;
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:
a) magazyny towarzyszace zabudowie ustugowej na terenie 1.U-MN;
b) dojazdy;
¢) uzbrojenie terenu;
d) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — uslugowej lub ustugowej wylacznie w
uktadzie wolno stojgcym;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe;

b) obiektoéw matej architektury;

3) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na funkcje mieszkaniows, jezeli na dzialkach znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny;

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,6;

5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 35%;

6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%;

7) ustala si¢ maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — uslugowej i ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne: 10 m;
b) zabudowy gospodarczej i garazowej: 6 m;

c¢) zabudowy magazynowej: 8m;
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8) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?;

9) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie — 15°+ 459;

10) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

11) ustala si¢ stosowania pokrycia dachow w formie: dachowki, materiatdw o wygladzie zblizonym do
dachowki lub blachy montowanej wylacznie na rabek stojacy dla dachéw dwuspadowych i
wielospadowych;

12) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
13) ustala si¢ obstuge komunikacyjna do dzialek na terenie:

a) 1.U-MN : z terendw oznaczonych symbolami: 1.KDZ, 1.KPJ;

b) 2.U-MN : z terenéw oznaczonych symbolami: 1.KDZ, 2.KPJ;

3. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren 1.U-MN cze$ciowo znajduje si¢ w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku
uszkodzenia watu, w jego zasi¢gu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odregbnych;

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny czgsciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych, w jej zasiggu ustala sie:
a) obowiazek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczego6lnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
c) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
d) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkow mieszkalnych na minimalng wysoko$¢ — 0,80m;

2) teren 1.U-MN czeSciowo znajduje si¢ w strefie potencjalnego oddziatywania linii energetycznej, w ktorej
ustala sig;

a) zakazuje si¢ lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej 3m;
c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
3) zakazuje si¢ lokalizowania uslug zwigzanych ze skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.
§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.U, 2.U, 3.U, 4.U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenéow:
1) podstawowe:
a) zabudowa ushugowa;
b) stacje paliw ptynnych oraz stacje gazu ptynnego na terenach: 1.U, 2.U, 4.U;
c¢) zabudowa produkcyjna na terenie: 4.U;
d) magazyny towarzyszace zabudowie ustugowej i produkcyjnej na terenie: 4.U;
2) towarzyszace:

a) dojazdy;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -18 - Poz. 8530

b) uzbrojenie terenu;
¢) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie: obiektow matej architektury;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zbiornikoéw podziemnych o maksymalnej pojemnosci do 65 m? kazdy:
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0;

4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 50%;

5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne: 12 m;

7) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m?;

8) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii;

9) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéow w formie: dachéwki, materiatdw o wygladzie zblizonym do
dachoéwki lub blachy montowane] wylacznie na rabek stojacy dla dachow dwuspadowych i
wielospadowych;

10) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
11) ustala si¢ obstuge komunikacyjng do dzialek na terenie:

a) 1.U z terenu oznaczonego symbolem: 4. KDL;

b) 2.U z terenu oznaczonego symbolem: 1.KDL, 1. KDZ,;

¢) 3.U z terenéw oznaczonych symbolami: 4. KDL i 2.KDW;

d) 4.U z terendow oznaczonych symbolami: 1. KDL, 1.KDZ, 2.KDL i 1.KDW;

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 1.U, 2.U w calosci oraz tereny 3.U, 4.U cze$ciowo znajduja si¢ w strefie potencjalnej ucigzliwosci
komunikacyjnej, w jej zasiggu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania szpitali, doméw opieki spolecznej, budynkéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

b) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod
zewngetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

2) teren 3.U cze$ciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkow gruntowo-wodnych, w jej zasiegu ustala
sig:
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,;
b) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
¢) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczeg6lnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych.
3) zakazuje si¢ lokalizowania ushug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.

§ 13. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: 5.U, 6.U, 7.U ustala sie:
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1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:

a) zabudowa ustlug nieucigzliwych;

b) magazyny towarzyszace zabudowie ustugowej na terenie: 7.U;
2) towarzyszace:

a) dojazdy;

b) uzbrojenie terenu;

c) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie: obiektow matej architektury;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,0;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 50%;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy ushugowe;:
a) 3 kondygnacje nadziemne: 12 m na terenach: 5.U, 7.U;
b) 2 kondygnacje nadziemne: 10 m na terenie: 6.U;
6) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m?;

7) ustala si¢ stosowanie dachéw: dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci
glownych i nachyleniu w zakresie: 15°- 459;

8) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich;

9) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki, materiatbw o wygladzie zblizonym do
dachowki lub blachy montowanej wylacznie na rabek stojacy dla dachéw dwuspadowych i
wielospadowych;

10) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
11) ustala sie obstuge komunikacyjna do dzialek na terenie:

a) 5.U z terenéw oznaczonych symbolami: 3. KDL, 2.KDW i 8.KPJ.

b) 6.U i 7.U z terenu oznaczonego symbolem: 1. KDZ.;

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny 6.U i 7.U czg$ciowo znajduja si¢ w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku
uszkodzenia watu, w jego zasi¢gu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odregbnych;

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 5.U czg¢sciowo znajduje si¢ w strefie potencjalnej ucigzliwosci komunikacyjnej, w jej zasiggu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania szpitali, domow opieki spolecznej, budynkoéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;
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b) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.
§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.UP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terendow:
1) podstawowe:
a) zabudowa ushug publicznych;
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) uzbrojenie terenu;
c) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury;

2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

3) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 60%;

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustugowe;j: 3 kondygnacje nadziemne: 12 m;

6) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy wielorodzinnej: 4 kondygnacje nadziemne: 16 m.
7) ustala si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii;

8) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki, materialow o wygladzie zblizonym do
dachowki lub blachy montowanej wylacznie na rabek stojacy dla dachéw dwuspadowych i
wielospadowych;

9) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

10) ustala si¢ obstuge komunikacyjna do dziatek z terenow oznaczonych symbolami: 2.KDD i 1. KDZ;
3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) ustala si¢ parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25 m;

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren cze$ciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo-wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
c) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.

2) zakazuje sie lokalizowania ushug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;
§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.UN, 2.UN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenow:
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1) podstawowe:
a) zabudowa ushug naukowo-badawczych;
b) budowle rolnicze;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) uzbrojenie terenu;
c) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) budynkow gospodarczych;

b) budynkoéw garazowych;

¢) obiektéw matej architektury;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 40%;
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) ustugowe;j: 3 kondygnacje nadziemne: 14 m;

b) gospodarczej, garazowej i rolniczej: 8m;

c¢) budowli rolniczych: 10m;

6) ustala si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu w
zakresie: 10°- 259;

7) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich;

8) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki, materialow o wygladzie zblizonym do
dachowki lub blachy montowanej wytacznie na rabek stojacy dla dachéw dwuspadowych;

9) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
10) ustala si¢ obstuge komunikacyjna do dzialek z terenu 2.KDL.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny 1.UN i 2.UN czg¢$ciowo znajdujg si¢ w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku
uszkodzenia watu, w jego zasiegu obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

4. Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek:

a) minimalnej powierzchnia dziatki: 5000 m?;

b) minimalnej szeroko$¢ frontu dziatki: 45 m;

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny czg$ciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo-wodnych, w jej zasiggu ustala sig:
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczego6lnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
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c) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych
2) tereny cze$ciowo znajduja si¢ w strefie potencjalnego oddzialywania linii energetycznej, w jej zasiegu;
a) zakazuje si¢ lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajacej 3m;
c) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.UK/UN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terendow:
1) podstawowe:
a) zabudowa ushug kultury;
b) zabudowa ustug naukowo-badawczych;
c¢) zabudowa ushug turystyki, sportu i rekreacji;
2) towarzyszace:
a) zabudowa ustug gastronomii i handlu;
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
c) dojazdy;
d) uzbrojenie terenu;
e) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkow gospodarczych;
b) budynkoéw garazowych;
c¢) obiektéw matej architektury;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 30%;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) ustugowej i1 ushlugowo-mieszkaniowej: w nawigzaniu do wysokosci zabudowy obiektow ujetych w
gminnej ewidencji zabytkéw w obszarze 1.UK/UN, jednakze nie wigcej niz 10,5 m;

b) gospodarczej i garazowej: 7m;

6) ustala si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu w
zakresie: 420 - 459;

7) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki;
8) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni,
9) ustalenia dla wydzielenia wewngtrznego A:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12m;

b) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 15°+ 459,

c¢) dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych;

10) ustala si¢ obstuge komunikacyjng do dzialek z terenow 2. KDL, 4. KPJ i 5.KPJ.
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3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu i ustala ochrone zabytkowych budynkéw gospodarczych (Zaktad
Doswiadczalny PAN) ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w
przepisach odrgbnych;

2) wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej w granicach terenu na obszarze ktoérej obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) ustala si¢ zachowanie historycznego uktadu przestrzennego z drogami i wnetrzem urbanistycznym,
liniami zabudowy, wzajemnymi zalezno$ciami mi¢dzy zabudowa a krajobrazem;

b) ustala si¢ dostosowanie nowej zabudowy i nowo nasadzanej zieleni do historycznej kompozycji
przestrzennej poprzez odpowiednie usytuowanie, dobor bryty, kompozycji elewacji, dobor materiatow,
kolorystyke, dostosowanie materialéow posadzki urbanistycznej do dawnej posadzki, a w wypadku zieleni
dobor gatunkow i specjalna kompozycje nowych nasadzen;

¢) ustala si¢ usunig¢cie dysharmonizujgcych obiektéw architektonicznych i nieodpowiedniej zieleni.

3) nakazuje si¢ zachowanie ksztattu bryly budynku zabytkowego oraz cech charakterystycznych jego wystroju
zewngtrznego oraz wewnetrznego;

4) ustala si¢ ochrone osi widokowej oznaczonej na rysunku planu numerem 2:

a) przedmiotem ochrony jest strefa wejSciowa do zespotu zabudowy gospodarczej z otwarciem widokowym
na wewngtrzny dzieciniec;

b) w osi widokowej dominantg ma stanowi¢ gtowne wejscie do zespotu zabudowy gospodarczej;

¢) nalezy wyeksponowac strefe wejSciowa poprzez urzadzenie posadzki, elementdw malej architektury,
o$wietlenie, zielen komponowana,

d) zakazuje si¢ zastoniecia strefy wejsciowej nasadzeniami zieleni wysokiej;

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren cze¢$ciowo znajduje si¢ w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu, w
jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

5. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek:
a) minimalnej powierzchnia dziatki: 18.000 m?;
b) minimalnej szerokos¢ frontu dziatki: 100 m;
6. Granice obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) teren znajduje si¢ w granicach strefy rehabilitacji zabudowy gospodarczej, celem ochrony jest zachowanie
kompozycji wngtrza urbanistycznego, w jej zasiggu ustala sie:

a) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
b) ksztattowanie zabudowy o parametrach okreslonych w pkt.2
c¢) nakaz starannego urzadzenia posadzki wnetrza urbanistycznego;
d) usuni¢cie dysharmonizujacych obiektow architektonicznych;
e) ustala si¢ zachowanie osi kompozycyjnej wskazanej na rysunku planu;
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.UK/UN/MW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:
a) zabudowa ushug kultury;

b) zabudowa ustug naukowo-badawczych;
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¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszace:

a) dojazdy;

b) uzbrojenie terenu;

c) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkoéw gospodarczych;
b) budynkow garazowych;
c) obiektow matej architektury;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 30%;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowej 1 mieszkaniowej: w nawigzaniu do wysokosci zabudowy obiektow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow w obszarze 1.UK/UN, jednakze nie wigcej niz 10,5 m;

b) gospodarczej i garazowej: 6m;

6) ustala si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu w
zakresie: 420 - 459;

7) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki, materiatow o wygladzie zblizonym do
dachéwki lub blachy montowanej wytacznie na rabek stojacy;

8) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni;
9) ustalenia dla wydzielenia wewngtrznego A:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie wylgcznie zabudowy gospodarczej i garazowej;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie §cian budynkoéw gospodarczych lub garazowych bez otworow okiennych i
drzwiowych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z dziatkg o nr ewid. 5-12/3;

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6m;
d) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku: 23m;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 180m?;

f) ustala si¢ stosowanie dachow jedno lub dwuspadowych o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych i
nachyleniu w zakresie: 159+ 459;

10) ustala si¢ obstuge komunikacyjng do dzialek z terenu 2.KDL.
3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek:
a) minimalnej powierzchnia dziatki: 3000 m?;
b) minimalnej szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;
4. Granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) teren znajduje si¢ w granicach strefy rehabilitacji zabudowy, celem ochrony jest zachowanie kompozycji
wngtrza urbanistycznego, w jej zasiggu ustala sie:

a) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -25- Poz. 8530

b) ksztattowanie zabudowy o parametrach okreslonych w pkt.2
¢) usuniecie dysharmonizujacych obiektéw architektonicznych;
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.UK/ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terendow:
1) podstawowe:
a) ustugi kultury, turystyki, sportu, rekreacji i rozrywki;
b) zielen parkowa;
2) towarzyszace:
a) obiekty malej architektury;
b) $ciezki rowerowe 1 piesze;
¢) dojazdy;
d) uzbrojenie terenu;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejagcego uksztattowania terenu;

2) nakazuje si¢ odtworzenie i wyeksponowanie elementéw historycznych uktadu przestrzennego tj.
kompozycji wnetrz urbanistycznych oraz kompozycji zieleni;

3) nakazuje si¢ zachowanie historycznych detali na elewacji budynkow, opasek okiennych, drzwiowych,
portali, gzymsow, zdobien, okué, balustrad itp.

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki —1,25%;
6) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,03.
7) zakazuje si¢ nadbudowy istniejgcej zabudowy;
8) zakazuje si¢ przebudowy ingerujacej w ksztatt i detale elewacji 1 dachu;
9) ustalenia dla wydzielenia wewngtrznego A:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ kalenicy: 2 kondygnacje nadziemne: 10m;
b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ okapu: 5m;
c¢) nakazuje si¢ zachowanie jednolitej elewacji w zakresie faktury i kolorystyki tynkéw dla catego budynku;

d) nakazuje si¢ odtworzenie zewnetrznej stolarki drzwiowej i okiennej w zakresie materiatlow, wielkos$ci i
pierwotnego podziatu skrzydta okiennego z dopuszczeniem dostosowania otwordw na potrzeby nowego
sposobu uzytkowania;

e) ustala si¢ stosowanie dachow wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu w
zakresie: 320+ 380;

10) ustalenia dla wydzielenia wewnetrznego B:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna: 7m;
b) ustala si¢ stosowanie dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym,;
¢) nakazuje si¢ wyeksponowanie istniejgcej substancji zabytkowej;
d) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

11) ustala si¢ obsluge komunikacyjng do dziatek z terenu: ul. Modlinskiej zlokalizowanej poza granicami
planu;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) teren znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego
zasiegu obowiazujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) na terenie znajduja si¢ pomniki przyrody, ktérych ochrona odbywa si¢ na zasadach okre§lonych w
przepisach odrebnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren w catosci znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1036/210 jako
zespot urbanistyczno-architektoniczny zatozenia patacowo-parkowego, w jego =zasiegu obowigzuja
ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem
1036/210:

a) Brama Wjazdowa, 1827r.
b) Pawilon administracyjny I (wsch.) 1780-82r.;
¢) Pawilon administracyjny II (zach.) 1780-82r.;
d) Oficyna I (wsch.) tzw. Pawilon Krélewski, 1778r.;
e) Oficyna II (zach.) tzw. Pawilon ks. Jozefa, 1778-84r.;
f) Oranzeria 1781-84r.;
g) Altana chinska. 1782r.;
h) Brama ogrodowa z murem, kon. XIX w.
i) Wozownia i stajnie, 1837r.;
j) Luk triumfalny, kon 1837r.;
k) Muszla koncertowa, kon. XVIII w.;
1) Domek i wiezyczka, 1778r.;
m) Kordegarda I (zach.) 1827r.;
n) Kordegarda II (wsch.) 1827r.;
o) Patac, 1774-77r.;
p) Brama ogrodowa z murem, kon. XIXw
3) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska o$ widokowa oznaczong na rysunku planu nr 1:
a) przedmiotem ochrony konserwatorskiej osi widokowej jest elewacja patacu;
b) celem ochrony konserwatorskiej osi widokowej jest ekspozycja elewacji patacu;
¢) w osi widokowej dominante ma stanowic strefa wejsciowa do budynku patacu;
d) zakazuje si¢ zastonigcia elewacji palacu zielenig wysoka;
e) nakaz zachowania podwdjnego szpaleru drzew w celu podkreslenia osi widokowe;.
f) widoczne majg by¢ na pierwszym planie przedpole przed patacem na drugim planie patac;

4) nakazuje si¢ zachowanie ksztaltu bryly budynkow zabytkowych oraz cech charakterystycznych ich
wystroju zewnetrznego i wewngtrznego;

5. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren cze$ciowo znajduje si¢ w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku uszkodzenia watlu, w
jego zasiggu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

6. Granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
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1) teren znajduje si¢ w granicach strefy rehabilitacji zespotu urbanistyczno-architektonicznego zatozenia
patacowo-parkowego, celem ochrony kompozycji przestrzennej i zachowania cech charakterystycznych
krajobrazu kulturowego, w jej zasiggu:

a) ustala si¢ zachowanie ukiadu przestrzennego z drogami, placami, liniami zabudowy, wzajemnymi
zalezno$ciami miedzy tymi elementami a krajobrazem i zielenia;

b) ustala si¢ zachowanie obiektéw objetych ochrong konserwatorska;
¢) ustala si¢ wyeksponowanie elementdéw historycznych uktadu przestrzennego;

d) ustala si¢ utrzymanie historycznej kompozycji krajobrazu z dopuszczeniem przeksztalcen
dostosowanych do kompozycji istniejacej lub znanej historycznie;

e) ustala si¢ zachowanie osi kompozycyjnej wskazanej na rysunku planu;

f) dopuszcza si¢ uzupehienie zabudowy w wydzieleniu wewnetrznym B i rekonstrukcje w wydzieleniu
wewnetrznym A;

7. Ustalenia dotyczace terenow stluzacych organizacji imprez masowych:
1) wyznacza si¢ granice terenu stuzgcego organizacji imprez masowych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 2.UK/ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terendow:
1) podstawowe:
a) ustugi kultury, turystyki, sportu, rekreacji i rozrywki;
b) zielen parkowa;
2) towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) $ciezki rowerowe i piesze;
c¢) dojazdy;
d) uzbrojenie terenu;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ odtworzenie i wyeksponowanie elementow historycznych uktadu przestrzennego tj.
kompozycji wnetrz urbanistycznych oraz kompozycji zieleni;

2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 18%;
4) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12m;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

7) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtdéwnych
i nachyleniu w zakresie — 159+ 459;

8) dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego
zasiegu obowiazujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) teren w catosci znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1036/210 jako
zespOl urbanistyczno-architektoniczny zatozenia patacowo-parkowego, w jego zasiegu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

5. Granice obszardow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) teren znajduje si¢ w granicach strefy rehabilitacji zespotu urbanistyczno-architektonicznego zatozenia
patacowo-parkowego, celem ochrony kompozycji przestrzennej i zachowania cech charakterystycznych
krajobrazu kulturowego, w jej zasiegu:

a) ustala si¢ zachowanie uktadu przestrzennego z drogami, placami, liniami zabudowy, wzajemnymi
zalezno$ciami miedzy tymi elementami a krajobrazem i zielenia;

b) ustala si¢ wyeksponowanie elementdéw historycznych uktadu przestrzennego;

c)ustala si¢ utrzymanie historycznej kompozycji krajobrazu z dopuszczeniem przeksztalcen
dostosowanych do kompozycji istniejacej lub znanej historycznie;

d) dopuszcza si¢ uzupetnienie zabudowy zgodnie z parametrami ust. 2;
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.UZ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustug zdrowia;
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszace:
a) uzbrojenie terenu;
b) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkow gospodarczych;
b) budynkéw garazowych;
¢) obiektéw malej architektury;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,6;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 30%;
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) ustugowej, uslugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne: 10 m;
b) gospodarczej i garazowej: 6 m;

6) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtdéwnych
i nachyleniu w zakresie — 159+ 459;

7) dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw plaskich;

8) ustala si¢ dla dachow dwuspadowych, wielospadowych stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki,
materialow o wygladzie zblizonym do dachowki lub blachy montowanej wytacznie na rabek stojacy;

9) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci,
10) ustala si¢ obstuge komunikacyjng do dzialek z ul. Parkowej zlokalizowanej poza granicami planu.

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) ustala si¢ parametry dzialek:
a) minimalnej powierzchnia dziatki: 3500 m?;
b) minimalnej szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m;
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.UO/UA/UK ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: zabudowa ustug o§wiaty, kultury, administracji i zdrowia;
2) towarzyszace:
a) uzbrojenie terenu;
b) lokale mieszkalne;
¢) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkow gospodarczych;
b) budynkow garazowych;
¢) obiektéw matej architektury;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 30%;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustugowe;j: 2 kondygnacje nadziemna: 12 m;

6) ustala si¢ stosowanie dachoéw: dwuspadowych lub wiclospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie: 15°- 36%;

7) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: blachy miedzianej, dachoéwki, materialdéw o wygladzie
zblizonym do dachoéwki lub blachy montowanej na rabek stojacy;

8) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: szarosci, czerwieni oraz naturalnego koloru miedzi,
9) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych przewidzianych do obstugi zabudowy na terenie 1.KSp;
10) ustala si¢ obstuge komunikacyjna do dziatek z terenu 1. KDZ i 1. KDL poprzez teren 1.KSp;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

1) teren lezy w strefie otoczenia zabytku wpisanego to rejestru zabytkéw wraz z otoczeniem (nr 145/2015) w
jego zasiggu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalnej powierzchnia dziatki: 7000 m?;

b) minimalnej szeroko$¢ frontu dziatki: 70 m;

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.US/UT ustala sie:

1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe:

a) zabudowa ushug sportu i rekreacji,

b) zabudowa ustug turystyki;

2) towarzyszace:
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a) dojazdy;
b) uzbrojenie terenu;
c) zielen urzadzona;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkow gospodarczych;
b) obiektoéw matej architektury;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 10%;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) ustugowej: 9m
b) gospodarczej: 6 m;

6) ustala si¢ stosowanie dachoéw: dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
glownych i nachyleniu w zakresie: 15°- 459,

7) ustala si¢ stosowania pokrycia dachow w formie: dachowki, materiatow o wygladzie zblizonym do
dachowki lub blachy montowanej wytacznie na rabek stojacy;

8) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci,
9) ustala si¢ obstuge komunikacyjng do dziatek z terenéw 1.KDD i 5.KPJ;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w granicach
strefy szczegolnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jego zasiegu obowigzuja ustalenia zgodne z
przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren cze$ciowo znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1036/210 jako
zespot urbanistyczno-architektoniczny zatozenia patacowo-parkowego, w jego =zasiegu obowiazuja
ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren cze$ciowo znajduje si¢ w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku uszkodzenia watlu, w
jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek:

a) minimalnej powierzchnia dziatki: 5000 m?;

b) minimalnej szeroko$¢ frontu dziatki: 60 m;

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.UQ ustala si¢:

1. Przeznaczenie terendow:
1) podstawowe: zabudowa ustug o$wiaty;
2) towarzyszace:

a) lokale mieszkalne;
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b) uzbrojenie terenu;
¢) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie: obiektow matej architektury;

2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 30%;

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustugowe;j: 3 kondygnacje nadziemna: 12 m;

6) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtdéwnych
i nachyleniu w zakresie — 20°+ 459;

7) dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw plaskich;

8) ustala si¢ dla dachéw dwuspadowych, wielospadowych stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki,
materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki lub blachy montowanej wytacznie na rabek stojacy;

9) ustala si¢ stosowanie kolorystyki w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

10) ustala si¢ obstuge komunikacyjna do dziatek z ul. Modlinskiej zlokalizowanej poza granicami planu oraz
z terenu 1.UZ do ul. Parkowej.

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek:
a) minimalnej powierzchnia dziatki: 6000 m?;
b) minimalnej szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.UKkr ustala si¢:
1. Przeznaczenie terendow:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustug kultu religijnego;
b) plebania;
2) towarzyszace:
a) uzbrojenie terenu;
b) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektéw matej architektury;
b) budynkow gospodarczych i garazowych;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 20%;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku kosciota: 18 m;
b) plebanii: 10m;
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¢) gospodarczej i garazowej: 6m;
d) dopuszcza si¢ jako dominante dzwonnicy lub wiezy do 23m;

6) ustala si¢ stosowanie dachow jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie
potaci gtownych i nachyleniu w zakresie — 25°+ 459,

7) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: blachy miedzianej, dachowki, materiatow o wygladzie
zblizonym do dachéwki lub blachy montowanej na rabek stojacy;

8) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, szarosci oraz naturalnego koloru miedzi;

9) ustala si¢ obstuge komunikacyjna do dziatek z terenu: 1. KDZ, 1.KS i ul. Modlinskiej zlokalizowanej poza
granicami planu;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

1) na terenie znajduje si¢ obiekt - Kosciot Wniebowzigcia N.M.P. - wpisany do rejestru zabytkow wraz z
otoczeniem pod numerem 145/2015:

2) wskazuje si¢ na rysunku planu i ustala ochron¢ budynku — Plebania - objetego ochrong konserwatorska
ujeta w gminnej ewidencji zabytkow;

3) nakazuje si¢ zachowanie ksztattu bryly budynkow zabytkowych oraz cech charakterystycznych jego
wystroju zewngtrznego oraz wewnetrznego;

4) teren lezy w strefie ochrony otoczenia zabytku wpisanego to rejestru zabytkéw wraz z otoczeniem (nr
1038/136 ) w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

5) teren lezy w strefie otoczenia zabytku wpisanego to rejestru zabytkéw wraz z otoczeniem (nr 145/2015) w
jego zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.US ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji, w zakresie: urzadzenia i gruntowe obiekty sportowe;
2) towarzyszace:

a) uzbrojenie terenu;

b) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow pelnigcych funkcje pomocnicze typu trybuny dla widzow itp.;
b) miejsc postojowych;
c) obiektoéw malej architektury;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
4) ustala si¢ maksymalng wysokosci budowli: Sm;
5) ustala si¢ obstuge komunikacyjng do dziatek z terenéw: 2. KDL i 1.KS poprzez teren 1.UKr.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren lezy w strefie otoczenia zabytku wpisanego to rejestru zabytkéw wraz z otoczeniem (nr 145/2015) w
jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.
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4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalnej powierzchnia dziatki: 5000 m?;

b) minimalnej szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m;

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czg$ciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo-wodnych, w jej zasiggu ustala sie:
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.RU ustala sie¢:
1. Przeznaczenie terendow:

1) podstawowe: zabudowa zwigzana z obstugg gospodarki lesnej;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ modernizacje budynku mieszkalnego;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) budynkow gospodarczych;

b) budynkow garazowych;

c) obiektoéw malej architektury;

3) wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy nowych budynkow gospodarczych
i garazowych;

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2;

5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 15%;
6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%

7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 6 m;

8) zakazuje sig¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

9) ustala si¢ stosowanie dachdéw: dwuspadowych lub wiclospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie: 10°- 329;

10) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: blachy montowanej na rabek stojacy;
11) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji czerwieni;
12) ustala si¢ obstuge komunikacyjna do dzialek z terenu 1.KDD.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego
zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

2)na terenie znajduje si¢ pomnik przyrody, ktérego ochrona odbywa si¢ na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu i ustala ochrong budynku wtaczonego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
Dom plenipotenta Potockich wraz z otoczeniem (strefa otoczenia zabytku), w jego zasiegu obowiazuja
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;
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2) nakazuje si¢ zachowanie ksztaltu bryty budynku zabytkowego oraz cech charakterystycznych jego wystroju
zewnetrznego oraz wewnetrznego.

5. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 4000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 80 m;
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KSp ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéow:
1) podstawowe: teren parkingu powierzchniowego;
2) towarzyszace:
a) uzbrojenie terenu;
b) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury;
2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenow: 1. KDZ, 2.KDL;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren lezy w strefie otoczenia zabytku wpisanego to rejestru zabytkéw wraz z otoczeniem (nr 145/2015) w
jego zasiggu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KSU ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: stacje paliw ptynnych;
2) towarzyszace:
a) uzbrojenie terenu;
b) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury;
2) dopuszcza sie lokalizowanie zbiornikéw podziemnych o maksymalnej pojemnosci do 65 m? kazdy:
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,3;
4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 30%;
5) ustala si¢ minimalny udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
6) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemne: 5 m;
7) ustala si¢ stosowanie dachow ptaskich;
8) ustala si¢ obstuge komunikacyjng do dzialek z terenow: 1.KDZ i 1.KPJ.
3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;
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§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.IK ustala si¢:
1. Przeznaczenie terendow:

1) podstawowe: teren infrastruktury kanalizacyjne;j;

2) towarzyszgce: uzbrojenie terenu (niezwigzana z kanalizacjg);

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) ustala si¢ maksymalng wysokosci budowli: Sm;
4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng do dzialki z terenu 5.KPJ.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren w calo$ci znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w
jego zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku uszkodzenia walu, w jego
zasiegu obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.IG ustala si¢:

1. Przeznaczenie terendow:
1) podstawowe: teren infrastruktury gazowniczej;
2) towarzyszace: uzbrojenie terenu (niezwigzana z gazownictwem);

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) ustala si¢ maksymalng wysokosci budowli: 5m;
4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng do dziatki z terenu: 2.KDL.
3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.ZP, 2.ZP stala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: zielen parkowa;
2) towarzyszace:

a) urzadzenia sportu i rekreaciji;
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b) Sciezki rowerowe i piesze;
¢) uzbrojenie terenu;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren 2.ZP znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego
zasiggu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren 2.ZP w calosci znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 1036/210
jako zespotl urbanistyczno-architektoniczny zatozenia patacowo-parkowego, w jego zasiggu obowiazuja
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej w granicach terenu 1.ZP na obszarze ktorej, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

a) ustala si¢ nasadzenia zieleni eksponujgce brame¢ wejsciowa do Zespotu Patacowo — Parkowego w formie
szpaleru drzew;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury;

c) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 1.ZP czg¢sciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych, w jej zasiggu ustala
sig:
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych.
§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.ZO, 2.Z0O ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: zielen ochronna;
2) towarzyszace: uzbrojenie terenu;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy;

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN, 4.ZN, 5.ZN, 6.ZN, 7.ZN, 8.ZN,
9.ZN, 10.ZN, 11.ZN ustala sie:

1. Przeznaczenie terendow:
1) podstawowe:

a) teren zieleni naturalnej;

b) tereny 13k i pastwisk;

¢) teren rolniczy z zakresu upraw polowych;
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2) towarzyszace:
a) $ciezki rowerowe i piesze, szlaki konne;
b) zbiorniki wodne — istniejace.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenie: 9.ZN dopuszcza si¢ remonty istniejacej zabudowy;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100%;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w calosci znajdujg si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w
jego zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

2) na terenie 9.ZN znajduje si¢ pomnik przyrody, ktorego ochrona odbywa si¢ na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny 1.ZN, 2.ZN w catosci oraz tereny 3.ZN, 4.ZN, S5.ZN, 8.ZN i 9.ZN cze¢$ciowo znajduja si¢
czgsciowo w strefie ochrony watow przeciwpowodziowych, w jego zasiegu obowiazuja ustalenia zawarte w
przepisach odrgbnych;

2) tereny 2.ZN, 4.ZN, 5.ZN, 6.ZN, 8.ZN i 11.ZN w calosci oraz 1.ZN, 3.ZN, 7.ZN, 9.ZN i 10.ZN czgsciowo
znajduja si¢ w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu, w jego zasiegu
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 3.ZN czegsciowo znajduje si¢ w granicach obszaru zrekultywowanego wysypiska §mieci;
§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.ZZ, 2.ZZ ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe: teren nadrzecznej zieleni naturalnej;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100%;

2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w cato$ci znajduje si¢ w granicach rezerwatu przyrody "Lawice Kielpinskie", w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) tereny w calosci znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w
jego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

3) tereny w catosci znajduje si¢ w strefie szczegdlnej ochrony ekologicznej WOCHK, w jego zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odr¢gbnymi;

4) tereny w calosci znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty, w jej zasiggu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

5) tereny w calosci znajduja sie w granicach obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisly, w jego zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odr¢bnymi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
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1) tereny w cato$ci znajdujg si¢ w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, pokrywajaca si¢ z
granicg obszaru, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat (Q 10%), raz
na 100 lat (Q 1%), raz na 500 lat (Q 0,2%), w jego zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

§ 35. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: 1.WH, 2.WH ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: tereny obiektow hydrotechnicznych — wat przeciwpowodziowy;
2) towarzyszace:
a) obiekty zwigzane z ochrong przeciwpowodziows;
b) droga rowerowa i piesza;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie: drogi rowerowej i pieszej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w cato$ci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w
jego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

2) tereny w catosci znajduje si¢ w strefie szczegdlnej ochrony ekologicznej WOCHK, w jego zasiggu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) tereny w calo$ci znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty, w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) tereny w cato$ci znajduja sic w granicach obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty, w jego zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny cze$ciowo znajduja si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, pokrywajaca si¢ z
granicg obszaru, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 10 lat (Q 10%), raz
na 100 lat (Q 1%), raz na 500 lat (Q 0,2%), w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.WSR, 2.WSR, 3.WSR, 4. WSR, 5.WSR ustala si¢:
1. przeznaczenie teren6ow:
1) podstawowe: rowy melioracyjne

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie przejazdow, ktadek pieszych i rowerowych.
2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny 3.WSR, 4.WSR i 5.WSR w catosci oraz teren 2.WSR czgsciowo znajduja si¢ w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne
z przepisami odrebnymi;

§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.WS, 2.WS ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: powierzchniowe wody $rodladowe

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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n

1) teren znajduje si¢ w granicach rezerwatu przyrody " Lawice Kietpinskie
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

, W jej zasiegu obowigzuja

2) teren znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego
zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) teren znajduje si¢ w strefie szczegoOlnej ochrony ekologicznej WOCHK, w jego zasiggu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) teren znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty, w jej zasiegu obowiazujg
ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

5)tereny znajduja si¢ w granicach obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisly, w jego zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odr¢bnymi.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KDG ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: droga publiczna klasy gtownej (2/2), jako droga wojewddzka;
2) towarzyszace:

a) obiekty matej architektury;

b) uzbrojenie terenu;

c) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ przebieg trasy: na terenie, estakadzie i moscie;

2) nakazuje si¢ zapewnienie polgczenia drogi 2.KDL z droga 3.KDL w formie przejazdu drogowego pod
trasg 1. KDG;

3) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci terenéw zieleni (ZZ, ZN) poprzez przeprowadzenie trasy KDG na
estakadzie ponad poziomem terenu;

4) nakazuje si¢ zachowanie uktadu rowoéw melioracyjnych i doliny Wisty (WSR, WS) pod estakadg i mostem
trasy KDG;

5) nakazuje si¢ zachowanie walu przeciwpowodziowego;
6) nakazuje si¢ lokalizowanie §ciezki rowerowej;
7) dopuszcza si¢ lokalizowanie obustronnie chodnikéw;
8) powiazania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ustala sig:
a) od potudnia z projektowang przeprawa mostowa na terenie miasta .omianki;
b) od péinocy z projektowang kontynuacjg drogi publicznej klasy gtéwnej;
¢) od zachodu z ul. Modlinska;
9) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych, ustala si¢ na min. 40m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren czeSciowo znajduje si¢ w granicach rezerwatu przyrody " Lawice Kielpinskie ", w jej zasiggu

obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odr¢gbnymi;

2) teren czgsciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w
jego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

3) teren czg¢Sciowo znajduje si¢ w strefie szczegdlnej ochrony ekologicznej WOCHK, w jego zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odr¢gbnymi;

4) teren czgsciowo znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty, w jej zasiggu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;
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5) tereny cze$ciowo znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty, w jego zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren znajduja si¢ czgsciowo w strefie ochrony watow przeciwpowodziowych, w jego zasiggu obowiazuja
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) teren czgsciowo znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, pokrywajaca si¢ z
granicg obszaru, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat (Q 10%), raz
na 100 lat (Q 1%), raz na 500 lat (Q 0,2%), w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

3) teren cze$ciowo znajduje si¢ w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku uszkodzenia watlu, w
jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1. KDZ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej, (1/2) jako droga wojewddzka docelowo gminna — ul.
Modlinska;

2) towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) uzbrojenie terenu;
c) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ustala si¢ od wschodu z ul. Modlinska;
2) szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych, ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu

3. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze naraZzonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren cze$ciowo znajduje si¢ w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku uszkodzenia watlu, w
jego zasiggu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czesciowo znajduje si¢ w strefie oddzialywania linii energetycznej $redniego napigcia, ktorg nalezy
uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym

2) teren czesciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych.
§ 40. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4. KDL ustala si¢:
1. Przeznaczenie terendow:

1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy lokalnej 1. KDL (1/2) jako droga wojewddzka;

b) droga publiczna klasy lokalnej 2.KDL (1/2) jako droga gminna — ul. Ks. J. Abramowicza, ul. Instytucka,
ul. Jesienna, ul. Watowa;

¢) droga publiczna klasy lokalnej 3.KDL (1/2) jako droga gminna — ul. Walowa;
d) droga publiczna klasy lokalnej 4. KDL (1/2) jako droga wojewodzka;
2) towarzyszace:

a) obiekty malej architektury;
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b) uzbrojenie terenu;
¢) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ustala sig:
a) dla terenu: 3.KDL od zachodu z projektowang droga lokalng;
b) dla terenu: 4. KDL od potudnia z projektowang droga lokalna;
2) szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych, ustala sig:
a) dla terenu: 1.KDL 15 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
b) dla terenu: 2.KDL 12m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
c) dla terenu: 3.KDL 12m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
d) dla terenu: 4. KDL 15m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny 2. KDL i 3.KDL czgSciowo znajdujg si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren 2.KDL cze¢$ciowo znajduje si¢ w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku uszkodzenia
waly, w jego zasiegu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 2.KDL czgsciowo znajduje si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej sredniego napigcia, ktora
nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym

2) tereny 2.KDL i 4. KDL cz¢$ciowo znajduja sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych.
§ 41. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy dojazdowe 1.KDD (1/2) jako droga gminna — ul. Parkowa;
b) droga publiczna klasy dojazdowej 2.KDD (1/2) jako droga gminna — ul. R6zowa;
¢) droga publiczna klasy dojazdowej 3.KDD (1/2) jako droga gminna;
2) towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) uzbrojenie terenu;
c) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ustala sie:
a) dla terenu: 1.KDD od pétnocnego-wschodu i potudniowego-wschodu z ul. Parkowa;
b) dla terenu 3.KDD od potudniowego-zachodu z projektowanym ciagiem pieszo-jezdnym

2) szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych, ustala sig:
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a) dla terenu: 1.KDD zgodnie z rysunkiem planu (pozostata cze$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza
obszarem niniejszego planu);

b) dla terenu: 2.KDD: 13m.
c) dla terenu: 3.KDD : 10m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren 1.KDD czesciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren 3.KDD czg$ciowo znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1036/210
jako zespotl urbanistyczno-architektoniczny zatozenia patacowo-parkowego, w jego zasiggu obowiazuja
ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren 3.KDD czgéciowo znajduje si¢ w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku uszkodzenia
watu, w jego zasiggu obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 2.KDD czegsciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych.
§ 42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDW, 2.KDW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terendow:

1) podstawowe: droga wewnegtrzna;

2) towarzyszace: uzbrojenie terenu,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:
a) dla terenow: 1. KDW, 2. KDW : 8m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 2.KDW czgsciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych

§ 43. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ, 4. KPJ, 5.KPJ, 6.KPJ, 7.KPJ,
8.KPJ ustala si¢

1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: ciag pieszo — jezdny;
2) towarzyszace:

a) uzbrojenie terenu;

b) obiekty matej architektury;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) powiazania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ustala sie:
a) dla terenu 7.KPJ od zachodu z ciggiem pieszo-jezdnym.
2) szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych, ustala sig:

a) dla terenu: 1.KPJ : 6m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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b) dla terenu: 2.KPJ : 5Sm oraz zgodnie z rysunkiem planu;
¢) dla terenu: 3.KPJ : 7m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla terenu: 4.KPJ : 6m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
e) dla terenu: 5.KPJ : 5m oraz zgodnie z rysunkiem planu
f) dla terenu: 6.KPJ : 5Sm oraz zgodnie z rysunkiem planu;

g) dla terenu: 7.KPJ : 5m oraz zgodnie z rysunkiem planu; (pozostala cze$¢ szeroko$ci drogi zlokalizowana
jest poza obszarem niniejszego planu);

h) dla terenu: 8. KPJ : 5,5m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny 6.KPJ i 7.KPJ w caloSci znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren 4.KPJ znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej na obszarze ktorej obowigzujg nakazuje si¢
odtworzenie i wyeksponowanie posadzki urbanistyczne;j;

2) teren 5.KPJ znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej w granicach terenu na obszarze ktorej obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) ustala si¢ zachowanie historycznego ukladu przestrzennego z drogami i wnetrzem urbanistycznym,
liniami zabudowy, wzajemnymi zalezno$ciami miedzy zabudowa a krajobrazem;

b) ustala si¢ dostosowanie nowej zabudowy i nowo nasadzanej zieleni do historycznej kompozycji
przestrzennej poprzez odpowiednie usytuowanie, dobor bryly, kompozycji elewacji, dobor materiatow,
kolorystyke, dostosowanie materialow posadzki urbanistycznej do dawnej posadzki, a w wypadku zieleni
dobor gatunkow i specjalna kompozycje nowych nasadzen;

¢) ustala si¢ usunig¢cie dysharmonizujgcych obiektéw architektonicznych i nieodpowiedniej zieleni.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren 6.KPJ w calosci oraz tereny 1.KPJ, 5.KPJ i 7.KPJ cze$ciowo znajduja si¢ w granicach obszaru
narazanego na zalanie w przypadku uszkodzenia watlu, w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w
przepisach odrebnych;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 1.KPJ czg$ciowo znajduje si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej Sredniego napiecia, ktora
nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym

2) tereny 1.KPJ i3.KPJ czgsciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych.

Rozdzial 4.
Przypisy koncowe

§ 44. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do okreSlania oplaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na: 30%,
slownie: trzydziesci procent.

§ 45. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jablonna.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego —44 - Poz. 8530

§ 46. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Witold Modzelewski
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Zaltacznik nr 2 do Uchwaty Nr XXV/235/2016 Rady Gminy Jabtonna z dnia 31 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Jabtonna o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
potudniowo-zachodniej wsi Jabtonna

Nieuwzglednione uwagi wniesione do pierwszego wytozenia do publicznego wgladu

Lp.

Nr
uwagi

Data wptywu
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Wojta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Gminy

Uwaga | Uwaga
uwzgled | nieuwzg|
niona | edniona

Uwaga
uwzgle | nieuwzg|
dniona | edniona

Uwaga

Uwagi

6

7 8

9 10

11

1.2

17.09.2014

Wykup nieruchomosci w odpowiedniej cenie
rynkowej lub przeprowadzenie scalenia
gruntéw

578

3.KDW
(3.MN)

W wersji wytozonej dziatka byta
przeznaczona pod droge wewnetrzng
zgodnie ze obowigzujacym wtedy
Studium, w obecne obowigzujacym
Studium nie ma tej drogi w zwigzku z
czym droga zostata zlikwidowana.
Wiasciciele moga we wtasnym zakresie
przeprowadzi¢ scalenie i podziat lub
potgczenie i podziat

141

14.2

19.09.2014

1.W przeznaczeniu podstawowym dla
terenow MN/U dopisac ,zabudowe ustug
nieucigzliwych”

2.Zmiana przeznaczenia terenow MN/U na
rownowazng zabudowe ustugows i
mieszkaniowq

MN/U

ustugi przewiduje si¢ od drogi
wojewddzkiej, oraz jako towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej na catym
terenie MN/U

Obecny uktad drogowy jest nie
wystarczajacy do obstugi terendw
ustugowych od ul. Watowe;.
Dopuszczono zabudowe ustugowg,
wolno stojacq jako zabudowe
towarzyszacg funkcji mieszkaniowe;.

1.5.1

1.5.2

19.09.2014

1.Brak zgody na lokalizacje drog

2.brak zgody na przeznaczenie dziatki pod
zabudowe ustugowg

549

1.KDG, 3.KDL,
1.KDW, 2.KDW

Droga 1.KDG jest ustalona w Planie
Wojewodztwa Mazowieckiego i wymaga
wprowadzenia do planu miejscowego,
pozostate drogi stuzg obstudze nowych
terendw ustugowych

2.U,4.U,5U

Sa to tereny przy planowanej drodze
wojewodzkiej klasy gtéwnej z uwagi na
przyszig ucigzliwos¢ akustyczna tereny
przeznaczono pod zabudowe ustugowg
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Ust?lenla Rg;strzygmecl_e Rozstrzygnigcie
Oznaczenie projektu planu Wojta w sprawie Rady Gmin
L Nr | Data wpiywu Treéé uwagi nieruchomosci, | dla rozpatrzenia uwagi y y Uwadi
P- uwagi uwagi 9 ktorej dotyczy | nieruchomosci, | Uwaga | Uwaga |Uwaga | Uwaga g
uwaga ktérej dotyczy | uwzgled | nieuwzgl | uwzgle | nieuwzgl
uwaga niona | edniona | dniona | edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
9.dopisa¢ do przeznaczenia terenéw pod ignti?accﬁfgi?‘z% t;:;ng:z'r‘; tllilcl;:asy
4 | 16.9 | 19.09.2014 zaI§S|en|g, z dOpuszczem?m zabudowy N ] n przezna(J:zeJnie pod zalesieJnie.
zwiazane] z gospodarka lesna oraz sportem, Wiasciciel terenow nie wniost uwagi w
turystykq, rekreacjg, wypoczynkiem sprawie zmiany przeznaczenia terenu.
5 | 1.7.3 | 19.09.2014 | 3.zwiekszenie powierzchni reklam do 25m2 1KSU - L St e
Obecny uktad drogowy jest nie
1.Zmiana przeznaczenia terenow MN/U na wystarczajacy do obstugi terenow
1.8.1 réwnowazng zabudowe ustugows i MN/U " m | Ustugowychod ul. Walowe)
e : . Dopuszczenie zabudowy ustugowej
mieszkaniowa wolno stojacej jako zabudowy
towarzyszacej funkcji mieszkaniowe;.
. o ) ] Projektuje sie ciag pieszo — jezdny 6.KPJ
6 | 182 22.09.2014 | 2.Zaprojektowanie ciggu pieszo-jezdnego . - do obstugi watéw, z uwagi na
e wzdiuz watu przeciwpowodziowego zadrzewienia nie przewiduje sig ciagu
pieszo — jezdnego wzdtuz watu.
o ) . ZN Droga 1.KDG jest planowana i ze
3.Utworzenie ciggu pieszo-jezdnego wzdtuz wzgledu na brak projektu technicznego
1.8.3 planowanej drogi 1.KDG od drogi 3.KDL do ] [ ] nie ma mozliwosci zaprojektowania
watu przeciwpowodziowego ciagu pieszo-jezdnego w racjonalnym
miejscu
Projektuje sie cigg pieszo — jezdny 6.KPJ
191 1.Zaprojektowanie ciggu pieszo-jezdnego - - do obstugi watéw, z uwagi na
- wzdiuz watu przeciwpowodziowego zadrzewienia nie przewiduije sie ciggu
pieszo — jezdnego wzdtuz watu.
7 22.09.2014 o . . ) ZN Droga 1.KDG jest planowana i ze
2. Utworzenie ciggu pieszo-jezdnego wzdiuz wzgledu na brak projektu technicznego
1.9.2 planowanej drogi 1.KDG od drogi 3.KDL do [ ] nie ma mozliwosci zaprojektowania
watu przeciwpowodziowego ciagu pieszo-jezdnego w racjonalnym
miejscu
1.Wykre$lenie z przeznaczenia Z uwagi na zapis studium, nie ma
1.10.1 podstawowego zabudowy ustug naukowo- LUKIUN n m | MoZiwosci wykreslenia ustug naukowo -
g 22.09.2014 | badawczych 12110 N badawezych
1104 4. Zwigkszenie maksymalnej wysokosci dla . . Obecne parametry zostaly wypracowane
o obiektéw sportowo-rekreacyjnych do 15m i uzgodnione z Wojewodzkim
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Ust?lenla Rg;strzygmecl_e Rozstrzygnigcie
Oznaczenie projektu planu Wojta w sprawie Rady Gminy
Lp Nr | Data wpiywu Tresé uwagi nieruchomosci, | dla rozpatrzenia uwagi Uwagi
| uwagi uwagi ktorej dotyczy | nieruchomosci, | Uwaga | Uwaga |Uwaga | Uwaga
uwaga ktérej dotyczy | uwzgled | nieuwzgl | uwzgle | nieuwzgl
uwaga niona | edniona | dniona | edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Konserwatorem Zabytkdw z uwagi na
7. ZWiQkSZGnie maksymalnej WYSOKOéCi dla 1.UK/ZP potozenie terenu w kompleksie
1.10.7 obiektoéw sportowo-rekreacyjnych do 15m 4/ ' C [ ] ] zabytkowych obiektow nie ma
dla wydzielenia C (C) mozliwosci dowolnego ksztattowania
parametréw zabudowy
Dopuszczenie wydzielania dziatek o Niezgodne z przepisami ustawy o
mniejszych powierzchniach i szeroko$ciach planowaniu o zagospodarowaniu
frontow niz okreslone w ustaleniach przestrzennym
szczego6towych planu, w sytuacii kiedy:
9| 11| 22092014 Wydzielona dziatka zostanie przeznaczona . .
na powigkszenie dziatki bezposrednio z nig
sasiadujacej (dziatki przylegtej) poprzez ich
pofaczenie.
Zgodnie z rozp. w sprawie warunkéw
3 e dzialek pod droge Lechpiczglych jalfilmhpowitnny odpowiada(:
. przeznaczenle rogl pupbliczne 1 1Ch usytuowanie,
1.12.3 22002014 | Publiczna Kiasy dojazdowej 8/9, 8/63 3KPJ u u szerokosc w liniach rozgraniczajacych
drogi publicznej klasy dojazdowe;j
10 (25.09.2014) nie powinna by¢ mniejsza niz 10m —
ulica Zielona ma szeroko$¢ 7 m
1124 4.przeznaczenie dziatek pod zabudowe 8/51 8/10 116 . . Uwaga jest sprzeczna z opinig PGNiG
T mieszkaniowg jednorodzinng intensywng ' '
1.Wykreslenie z przeznaczenia Z uwagi na zapis studium, nie ma
1.13.1 podstawowego zabudowy ustug naukowo- n m | MoZliwosci wykreslenia ustug naukowo -
09.10.2014 | badawczych oraz ustug turystyki badawczych
11 . — . 12110 1.UK/UN . . . .
(po terminie) | 2. Uzupetnienie przeznaczenia Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
1.13.2 podstawowego o zabudowe mieszkaniowa n m | dopuszczona jest jedynie jako
Wielorodzinnq przeznaczenie towarzyszqce




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego

—49

Poz. 8530

Nieuwzglednione uwagi wniesione do drugiego wytozenia do publicznego wgladu

Ustalenia \llav?:atrviygn::v?i: Rozstrzygniecie
Oznaczenie projektu planu rozp:a trzeniz uwagi Rady Gminy
Nr | Data wptywu o5 . nieruchomosci, | dla .
Lp. uwagi uwagi Tres¢ uwagi ktérej dotyczy | nieruchomosei, Uwaga pwaga Uwaga U.waga Uwagi
uwaga ktorej dotyczy uw.zgled meu.wzgl uw.zgle nieuwz
T niona | edniona | dniona | gledni
g ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1.Zmiana zasad scalania i warunkéw Ustalenia planu musza by¢ jednoznaczne
podziatu nieruchomosci poprzez i
1.1 231 | 15.07.2015 wprowadzenie 10% odstepstwa od 614 1.MN-U ] ]
minimalnej powierzchni dziatki
2.Zwiekszenie maksymalnej wysokosci dla 192110 . . Obecofl‘e_ Paramvs"}’ ZQSdtaI*(Y wypracowane i
L . uzgodnione z Wojewodzkim
242 obiektéw sportowo-rekreacyjnych do 15m 1.UK/UN Konserwatorem Zabytkow z uwagi na
potozenie terenu w kompleksie
2. 15.07.2015 | 4. Zwiekszenie maksymalnej wysokosci dla zabytkowych obiektéw nie ma mozliwosci
944 obiektéw sportowo-rekreacyjnych do 15m 41 1.UK/ZP " " d°;"°(;”eg° ksztaltowania parametrow
dla wydzielenia C C zabudony
1.przeznaczenie catej dziatki pod zabudowe
251 mieszkaniowg i ustugowg MN-U 813 1.UP " "
Zgodnie z rozp. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé
3. przeznaczenie dziatek pod droge drogi publiczne i ich usytuowanie,
2.53 publiczng klasy dojazdowej 8/9, 8/63 3.KPJ u u szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
drogi publicznej klasy dojazdowe;j
nie powinna by¢ mniejsza niz 10m - ulica
Zielona ma szeroko$¢ 7 m
3. 954 15.07.2015 | 4.przeznaczenie dziatek pod zabudowe 8/51 8/70 116 . . Uwaga jest sprzeczna z opinia PGNIG
o mieszkaniowg jednorodzinng intensywng ' '
5. zmiana przeznaczenia podstawowego Niezgodnosc¢ ze studium
poprzez wykreslenie ustug naukowo —
badawczych i ustug turystyki, przeznaczenie
256 terenu pod zabudowe mieszkaniowg 12/10 1.UK/UN ] ]
wielorodzinng (z parametrami jak teren
3.MW) i ustugi sportu i rekreaciji z
zachowaniem ustug kultury
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Ustalenia Rct;strzygmecl_e Rozstrzygniecie
. Wojta w sprawie .
Oznaczenie prOJektu pIanu rozpatrzenia uwaai Rady Gmlny
Nr | Data wplywu Tresé . nieruchomosci, | dla U U g U U Uwaai
Lp. uwagi uwagi resc uwagi ktérej dotyczy | nieruchomosci, uw“zla?a q niewu:lgza | u\:/vzagla ni‘g:\?vazl wagl
uwaga ktorej dotyczy Z9'¢ wzg 291 .
niona | edniona | dniona | gledni
uwaga
ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Objecie ochrong konserwatorskg terenu Granica ochrony konserwatorskiej jest
historycznie nalezacego do zabytkowego ustalona w decyzji o wpisie do rejestru
zalozenia patacowo — parkowego poprzez ¢ dzialki zabytkow. Konserwator zabytkow oraz.
4.| 26 | 16.07.2015 | ustanowienie granicy ochron czgseczialdl | 4 usiuT . w | Masccel terenu nie widzl koniecznosci
' ) e g . y y . 4/4 ) powiekszenia zatozenia patacowo —
konserwatorskiej od strony potudniowo — parkowego
wschodniej wzdtuz ul. Parkowej oraz ulicy
Buchnik Las
Objecie ochrong konserwatorska terenu jw.
historycznie nalezacego do zabytkowego
zatozenia patacowo — parkowego poprzez
5. 2.7 16.07.2015 | ustanowienie granicy ochrony 781/3 1.RU [ [
konserwatorskiej od strony potudniowo —
wschodniej wzdtuz ul. Parkowej oraz ulicy
Buchnik Las
Whpisanie do rejestru zabytkow i wigczenie Nawierzchnia brukowa lezy w obszarze
do zabytkowego zespotu urbanistyczno — ochrony konserwatorskiej, ochrona
architektonicznego zatozenia patacowo — drzewostanu wynika z przepisow
kowego alei drzew wzdtuz drogi odrgbnych. Konserwator zabytkow oraz
6. 28 16.07.2015 par 9 s : Y 5-7 2 KDL n n whasciciel terenu nie widzi koniecznosci
dOJaZdOW?J do folwarku - ulicaks. J. powigkszenia zatozenia patacowo —
Abramowicza z wjazdem na teren podworza parkowego
gospodarczego z zachowang nawierzchnig,
brukowg
Wpisanie do GEZ cieplarni z XIX w. lezacej Zapisami planu miejscowego nie mozna
na terenie dawnego folwarku nalezacej do 1.UK/ZP wpisac obiektu do gminnej ewidencji
7] 29 | 16.07.2015 zabytkowego zalozenia patacowo - 40 C " " | zabytkow
parkowego
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Ustalenia Rct;strzygmecl_e Rozstrzygniecie
) . Wojta w sprawie -
Oznaczenie projektu planu trzeni . Rady Gminy
Nr | Data wplywu Tredé : nieruchomosci, | dla rozpatrzenia uwagi Uwaai
Lp. uwagi | uwagi resc uwagi ktdrej dotyczy | nieruchomosci, Uwaga pwaga Uwaga U.waga wagi
uwaga ktorej dotyczy uwzgled | nieuwzgl | uwzgle | nieuwz
niona | edniona | dniona | gledni
uwaga
ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
. . o UmoZliwienie zabudowy na dziatce 8/85.
311 1.zmiana linii zabudowy umozliwiajgca 10/3. 9 1.MW ] m | Ograniczanie zabudowy na dziatce 10/3 ze
o zabudowe na dziatkach ' wzgledu na stary drzewostan oraz na
1 05.04.2016 dziatce 9 ze wzgledu na dawny réw
319 2.przeznqczenie dziatek _pod ;abudowe 8/51. 8170 116 . . Uwaga jest sprzeczna z opinig PGNIG
mieszkaniowg jednorodzinng intensywng
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty XXV/235/2016 Rady Gminy Jabtonna z dnia 31 sierpnia 2016 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. 2016 r, poz. 778 z p6zn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (j.Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (tj.Dz. U. z 2013r., poz. 885 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jabtonna rozstrzyga co nastepuije:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zadania wtasne gminy.
2. Wykaz zadan wiasnych zapisanych w planie:

Lp. | Rodzaj inwestycji Powierzchnia w m2 lub dtugo$¢ w
mb

1. | budowa/przebudowa drogi 2.KDL 2015 mb
2. | budowa drogi 3.KDL 130 mb
3. | budowalprzebudowa cze$ci drogi 1.KDD 910 m?
4. | przebudowa drogi 2.KDD 160 mb
5. | budowa drogi 3.KDD 120 mb
6. |przebudowa drogi 1.KPJ 330 mb
7. | przebudowa drogi 2.KPJ 160 mb
8. | przebudowa drogi 3.KPJ 170 mb
9. |kanalizacja 930 mb
10. | wodociag 2965 mb
11. | oSwietlenie 1680 mb

§ 2.1. Sposdb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan gminy:
1) realizacja w oparciu 0 obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,
2) W oparciu o inne przepisy branzowe;
3) terminy realizacji poszczegolnych zadan — etapowane w zalezno$ci od przyjetych zadan w Wieloletnim
Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,

§ 3 Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wiasnych gminy i bedg finansowane ze $rodkdéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okre$lonych przepisami
odrebnymi.

§ 4.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac sie bedg poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) zkredytdw i pozyczek bankowych,
e) zudziatu inwestoréow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych Srodkédw zewnetrznych,

4.2 Mozna zaktada¢, ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje inwestycji
infrastrukturalnych bedg rozktada¢ si¢ na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze bedg one
rownomiernie roztozone na te lata.
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4.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji bedg wykorzystywane funkcjonujace i planowane ,,
programy sektorowe” m.in:
1) Strategia Rozwoju Gminy Jabtonna,
Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jabtonna,
Program Gospodarki Odpadami,
Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,
Wieloletni Plan Inwestycyjny,
Zatozenia planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem planow i
programoéw wiasciwych zarzadcow i dysponentéw mediow),

D OB WN
~— — ~— ~— ~—

4.4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy — okreslajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie
Jabfonna, nie wymagajg wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygniecia.
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