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UCHWALA NR XLI1/450/2014
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 26 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
poinocnej czesci wsi Skierdy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U.z2013r.,, poz. 594 zpoézn. zm.) iart.20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z2012r., poz. 647 zpdézn. zm), w zwigzku
z uchwatg Nr XXIV/241/2012 Rady Gminy Jablonna z dnia 26 wrzesnia 2012r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna podinocnej czgsci wsi
Skierdy, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Jablonna nr
XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000r., Rada Gminy Jabtonna uchwala co nastepuje.

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania gminy Jabtonna poétnocnej cze$ci wsi Skierdy,
zwany dalej "planem".

2. Granic¢ obszaru objetego planem stanowia: od zachodu, poéinocy iwschodu granica ewidencyjna
z obrebem Trzciany i wzdtuz wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej 75, od poludnia — wzdhuz osi drogi
wojewodzkiej o nr ewid 76.

§ 2. 1. Integralna czescig uchwaty jest zatacznik nr 1 — rysunek planu zawierajacy ustalenia planu w skali
1:1000.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
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6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.;

12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, z jakich moga
by¢ wykonane;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

15) ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez
masowych;

16) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
2. W planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej oznaczony symbolem MNr;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej oznaczony symbolem MNi;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa oznaczony symbolem
MN/U;

5) teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem U;
6) teren zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem U/MN;

7) teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej oznaczony symbolem
U/MNi;

8) teren zieleni parkowej oznaczony symbolem ZP;

9) teren zieleni lesnej oznaczony symbolem ZL;

10) teren komunikacji samochodowej oznaczony symbolem KS;

11) teren obstugi komunikacji samochodowej i zabudowy ustugowej oznaczony symbolem KSO/U;
12) teren drog publicznych klasy gtownej — ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDGP;
13) teren drog publicznych klasy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;

14) teren drog publicznych klasy lokalnej oznaczony symbolem KDL

15) teren drog publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem KDD;

16) teren drog wewnetrznych oznaczony symbolem KDW;

17) teren drogi wewnetrznej 1 zabudowy ustugowej oznaczony symbolem KDW/U;

18) teren komunikacji pieszo — jezdnej oznaczony symbolem KPJ;
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19) teren komunikacji pieszo — rowerowej oznaczony symbolem KPR;
20) teren infrastruktury wodociggowe;j i kanalizacyjnej oznaczony symbolem IW;
21) teren infrastruktury telekomunikacyjnej oznaczony symbolem IT.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) elewacje do specjalnego opracowania;
5) projektowany szpaler drzew;
6) strefa ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych;
7) granica strefy oddziatywania linii energetycznej §redniego napiecia;
8) granica strefy ucigzliwos$ci akustycznej drogi wojewodzkiej;
9) zwymiarowanie wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) sie¢ napowietrzna $redniego napigcia;
2) stupowa stacja trafo;
3) maszt telekomunikacyjny;
4) przepompownia $ciekow — projektowana;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
6) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK);
7) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi — caty obszar mpzp;
8) granica strefy ochronnej ujecia wody — terenu ochrony posredniej;
§ 5. 1. Ilekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) ,,droga w liniach rozgraniczajacych” nalezy przez to rozumie¢: pas terenu zawierajacy droge z niezbednymi
obiektami, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi ruchowi drogowemu, zielen izolacyjng i ozdobng oraz
urzadzenia i instalacje stuzace przesytowi mediow i obstudze inzynieryjnej terenéw budowlanych;

2) "infrastruktura techniczna" nalezy przez to rozumieé: urzadzenia i sieci: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) "elewacja do specjalnego opracowania" nalezy przez to rozumie¢: elewacje o wysokich walorach
architektonicznych, ktérej kompozycja i materiaty wykonczeniowe beda wyrézniaty budynek w otoczeniu;

4) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumieé: wskazang na rysunku planu linig, ktorej
nie moze przekroczy¢ zadna z cz¢Sci budowanego lub rozbudowanego budynku;

5) "nosnik reklamy" nalezy przez to rozumie¢: urzadzenie stluzace do ekspozycji reklamy, takie jak billboard,
banner, tablica, gablota, szyld reklamowy, stup ogloszeniowy, maszt;

6) "przedsigwzigcie mogace znaczgco oddzialywac na srodowisko" nalezy przez to rozumiec: zamierzenia
budowlane lub inng ingerencj¢ w Srodowisko, polegajaca na przeksztatlceniu lub zmianie sposobu
wykorzystania terenu, w tym réwniez wydobywanie kopalin, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie
oceny oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

7) ,,powierzchnia biologicznie czynna” nalezy przez to rozumie¢: powierzchni¢ dziatki na gruncie rodzimym,
ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w giab gruntu i na nim, nie stanowigca
nawierzchni dojazdow 1dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwala roslinnoscig Iub uzytkowana
rolniczo, a takze wody powierzchniowe;
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8) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dzialce budowlanej, tzn. takie, ktorego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, aw przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j;

9) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalnos$ci ustalone dla danego terenu;

10) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumieC: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

11) "reklama" nalezy przez to rozumie¢: przekaz informacyjny o towarach iushugach, w jakiejkolwiek
wizualnej formie;

12) "szyld" nalezy przez to rozumie¢: element informacji wizualnej; zewnetrzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania przez przedsicbiorce dziatalnosci gospodarczej;

13) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym,;

14) "ustugi nieucigzliwe" nalezy przez to rozumieé: dziatalnos¢ ustugowa spelniajaca wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorej niejest wymagane sporzadzenie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych;

15) ,,zabudowa rezydencjonalna” nalezy przez to rozumie¢: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
realizowang w formie budynkéw wolno stojacych, na dziatkach o wielko$ci minimum 1400 m2.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenie ogélne

§ 6. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy irozbudowy bez zwigkszania obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie
linie zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, zmozliwoscia ich przebudowy w sposdb niewykraczajacy poza istniejace
parametry;

c¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze
dziatalno$¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granicg lokali i/lub
dzialek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bgdzie ograniczata mozliwosci wprowadzenia ustalen planu
w lokalach i1 na dziatkach sgsiednich;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ powigkszenie dziatki sasiedniej, przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu
i nie przewidziana na powickszenie dziatki sgsiedniej be¢dzie spelniata warunki okre§lone w ustaleniach
szczegotowych planu;

5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodny z ustaleniami szczegdélowymi, za
wyjatkiem dzialek wydzielonych pod drogi i infrastrukture techniczna;
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6) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

7) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji 1 ogrodzen;
8) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych zterenami drog z dopuszczeniem wycofania
fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielone miejsca na $mietnik) w glab dziatki na
odlegto$¢ nie wicksza niz 6m;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,5m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci
1,80m,;

c) stosowania fundamentéw punktowych lub podmurowek niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu lub
z przerwami w podmuréwkach w formie otworéw o §rednicy min. 12cm irozstawie maks. co 1,5m,
umieszczonych na wysokosci poziomu terenu oraz zachowanie przeswitu o szeroko$ci min. 10 cm
migdzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia na dziatkach w granicach WOCHK;

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. b) nie dotycza ogrodzen od strony terenu: KDGP;
e) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekane;j siatki druciane;j;
f) zakazu lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz: 0,5m od gazociagu;
g) zakazu lokalizowania ogrodzen na terenach: ZP, ZL, KS, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW, KPJ, KPR;
9) w zakresie umieszczania no$nikow reklamowych i szyldow:
a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na terenach: MN, MNi, MN/U, MNr pod warunkiem:
- umieszczania ich na elewacji budynkow do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,6m;

b) dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych i szyldoéw na terenach: U, U/MN, U/MNi, KSO/U,
KDW/U pod warunkiem:

- umieszczania szyldu na elewacji budynkow do wysokosci stropu nad druga kondygnacja;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,8m;
- maksymalnej wysokos$ci nosnika reklamowego 7m;

- maksymalnej powierzchni reklam: 12m2 na terenach U/MN, U/MNi, KDW/U, 18m2 na terenach: U,
KSO/U;

¢) dopuszcza si¢ umieszczanie obiektéw stuzacych informacji o obiektach historycznych i informacji
turystyczne;j;

d) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych 1 szyldow:

-w szpalerach drzew, na drzewach, atakze w sposdb powodujacy pogorszenie warunkow
wegetacyjnych drzew;

- na ogrodzeniach;
- na dachach obiektow;
- na terenach: ZP, ZL, KS, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW, KPJ, KPR, IW, IT;
10) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci co najmniej:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny (liczone 1acznie z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35m2 powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy i terenéw
nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatki;
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11) dopuszcza sig:
a) wydzielanie dojazdow do dziatek, jako odrgbnych nieruchomosci gruntowych o szerokosciach minimum:
- 5m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8m dla dojazdu powyzej — 6 dziatek;
b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum — 6m.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci $rodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

3) dla terenéw: MN, MNr, MNi, MN/U przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

4) dla terenow: U/MN, U/MNi przyjmuje si¢ kwalifikacje¢ w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

5) zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej
i ushugowo-mieszkaniowej bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjno$ci akustycznych, w tym okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.,
gwarantujacych utrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

6) zakazuje si¢ lokalizowania: szpitali, doméw opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci imilodziezy w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego
komunikacji.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr ewid. AZP 53-64/2)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej;

2)na obszarze strefy, o ktéorej mowa w pkt 1, roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego,
wymagaja uprzedniego przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) w zakresie — 70° <+ 1109,
b) rownolegle do istniejgcych granic dzialek;

c) dla dzialek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochodow, zakretach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktérym mowa wpkt 1, lit. a—
nie obowigzuja ustalenia dotyczace kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontéw niz okre$lone
w ustaleniach szczegotowych planu, w sytuacji kiedy:

a) dziatka powstanie w wyniku wydzielenia jej czgsci pod infrastrukturg techniczna, drogi;
b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng lub poszerzenie drog;
3) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy i infrastruktury technicznej;
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1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
- w liniach rozgraniczajacych drdg publicznych, wewnetrznych,
- dopuszcza si¢ inne przebiegi wytacznie w przypadku braku mozliwosci technicznych;
b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 15 m;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg¢ zsieci wodociggowe] min. @ 90 w oparciu o ujgcia wody
zlokalizowane poza i na obszarze planu;

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

c¢) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:
a) ustala si¢ budowe kanalizacji sanitarnej min. @160;

b) nakazuje si¢ podlaczenie budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,
najp6zniej w ciggu roku od dnia jej powstania,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow zbudynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

d) zakazuje si¢ odprowadzania S$ciekow bytowych powstalych na obszarze planu do wod
powierzchniowych oraz do gruntu;

e) w przypadku powstania $ciekow przemystowych niespelniajacych standardow, nakazuje si¢ ich
podczyszczenie przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wtasnych inwestoréw;

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie do gruntu wylacznie niezanieczyszczonych wod opadowych
i roztopowych;

c¢) nakazuje si¢ utwardzanie i skanalizowanie terenéw o powierzchni pow. 0,lha, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych ichemicznych przed odprowadzeniem do
gruntu;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ budowe, rozbudowe stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego i niskiego
napigcia stosownie do potrzeb;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej;

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celow bytowych i gospodarczych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych Zrodet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw telekomunikacyjnych — 30m;

b)na terenach MN, MNr, MNi, MN/U dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;
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9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie =z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drog;
c) dopuszcza si¢ gromadzenie i segregacj¢ odpadéw wylacznie na obszarze dzialek wtasnych.
6. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposdb dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodtem ucigzliwos$ci wykraczajacej poza ich granice;

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowe;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 7. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN,
9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN,
22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN, 34.MN,
35.MN ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:

a) zielen urzadzona;

b) infrastruktura techniczna;

¢) dojazdy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojagcym;
b) obiektéw malej architektury;

2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku z funkcja mieszkalng w obrebie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie 1 budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego na
maksymalnie 2 stanowiska postojowe;

4) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,1;
b) maksymalny — 0,3;

5)ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne — 9m;

b) gospodarczych i garazowych — 6m;
8) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

9) ustala si¢ maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — 18m;
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10) ustala si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie — 15° + 459;

11) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy montowanej na rabek stojacy;

12) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
13) ustala si¢ zjazdy do dziatek:

a) na terenie: 1.MN z terenu: 2.KDW;

b) na terenie: 2.MN z terenow: 2. KDW, 3. KDW, 4 KDW z 1.KDLprzez teren 1.MNr;

¢) na terenie: 3.MN z terenéw: 2. KDW, 3.KDW, 4 KDW;

d) na terenie: 4.MN z terenow: 4. KDW, 5. KDW,;

e) na terenie: 5.MN z terenéw: 5. KDW, 6. KDW;

f) na terenie: 6.MN z terenéw: 6. KDW, 9.KDW;

g) na terenie: 7.MN z terendw: 6. KDW, 9. KDW;

h) na terenie: 8. MN z terenéw: 6. KDW, 9. KDW;

1) na terenie: 9.MN z terenow: 9. KDW, 10.KDW, 11. KDW;

j) na terenie: 10.MN z terenéw: 10.KDW, 11.KDW;

k) na terenie: 11.MN z terenéw: 9.KDW, 11. KDW, 12.KDW, 13. KDW, 14.KDW;

1) na terenie: 12.MN z terenow: 2.KDL, 3.KDL, 16. KDW;

m) na terenie: 13.MN z terenow: 2.KDL, 3.KDL, 16.KDW;

n) na terenie: 14.MN z terendéw: 2.KDL, 3.KDL, 18.KDW;

0) na terenie: 15.MN z terenow: 2.KDL, 3.KDL, 18.KDW;

p) na terenie: 16.MN z terenu: 23. KDW;

q) na terenie: 17.MN z terenow: 23.KDW, 24.DKW;

r) na terenie: 18.MN z terenow: 22.KDW, 24. DKW, 25.KDW;

s) na terenie: 19.MN z terenu: 25.KDW;

t) na terenie: 20.MN z terenow: 25.KDW, 26. KDW;

u) na terenie: 21.MN z terené6w:26.KDW, 27. KDW;

v) na terenie: 22.MN z terenéw: 5.KDL, 25.KDW, 27.KDW;

w) na terenie: 23.MN z terenow: 2.KDD, 32. KDW, 33.DKW;

x) na terenie: 24.MN z terenu: 2.KDZ, 55.KDW;

y) na terenie: 25.MN z terenow: 2.KDD, 4. KDD, 44. KDW;

z) na terenie: 26.MN z terenow: 4.KDD;

aa) na terenie: 27.MN z terendw: 4. KDD, 46.KDW;

bb) na terenie: 28.MN z terenow: 46.KDW, 48 KDW;

cc) na terenie: 29.MN z terenow: 46. KDW, 48. KDW;

dd) na terenie: 30.MN z terenéw: 45.KDW, 48 KDW, 49.KDW;

ee) na terenie: 31.MN z terendw: 49. KDW, 50.KDW;

ff) na terenie: 32.MN z terenow: 49.KDW, 50. KDW, 51.KDW;

gg) na terenie: 33.MN z terenow: 52. KDW, 53. KDW;
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hh) na terenie: 34.MN z terenow: 52.KDW, 53. KDW;
ii) na terenie: 35.MN z terenu: 55.KDW;

3. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) tereny znajduja si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez koron¢ watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) teren: 30.MN cze$ciowo znajduje si¢ na terenie ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody,
w obrebie ktorej obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20m.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 16.MN,
17.MN, 18.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 30.MN, 33.MN, 35.MN czegsciowo
znajduja sie w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiggu ustala sig:

a) obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) wynoszenie poziomu parteru budynkow mieszkalnych na minimalng wysokos$¢ — 0,80 m;

c) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu, w szczegélno$ci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych;

2) tereny: 4.MN, 5.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15MN, 35.MN cz¢sciowo znajduja si¢ w strefie
oddziatywania linii energetycznej $redniego napigcia, ktorg nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym
na etapie projektowania;

3) zakaz lokalizowania ustug zwiazanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem izbieraniem odpadow,
warsztatow i myjni samochodowych, handlu hurtowego.

§ 8. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.MNr, 2.MNr, 3.MNr, 4. MNr, 5.MNr, 6.MNr, 7.MNr,
8.MNr, 9.MNr, 10.MNr, 11.MNr ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa rezydencjonalna;
2) towarzyszace:

a) zielen urzadzona;

b) infrastruktura techniczna;

c) dojazdy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury;

2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku z funkcja mieszkalng w obrebie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na
maksymalnie 2 stanowiska postojowe;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
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a) minimalny — 0,1;
b) maksymalny — 0,3;

5)ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 1400m? na terenie: 11.MNr;
b) 1500m?na terenach: 1.MNr, 2.MNr, 3.MNr, 4. MNr, 5.MNr, 6.MNr, 7.MNr, 8. MNr, 9.MNr, 10.MNr;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;
8) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
9) ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — 22m;

10) ustala si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie — 15° + 459;

11) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy montowanej na rabek stojacy;

12) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, bragzu oraz szarosci;
13) ustala si¢ zjazdy do dziatek:

a) na terenie: 1.MNr z terendéw: 1.KDL, 2. KDW;

b) na terenie: 2.MNr z terenéw: 1. KDL, 2. KDW, 4 KDW;

¢) na terenie: 3.MNr z terenow: 1.KDL, 4 KDW, 5. KDW;

d) na terenie: 4.MNr z terenow: 5. KDW, 6. KDW;

e) na terenie: 5.MNr z terenéw: 6. KDW, 9.KDW;

f) na terenie: 6.MNr z terenéw: 1.KDL, 9. KDW, 10.KDW;

g) na terenie: 7.MNr z terenéw: 1.KDL, 2.KDL, 10.KDW;

h) na terenie: 8. MNr z terendéw: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL;

i) na terenie: 9.MNr z terenow: 1.KDL, 3. KDL, 20.KDW, 21.KDW, 22. KDW, 25.KDW,

j) na terenie: 10.MNr z terenu: 25.KDW;

k) na terenie: 11.MNr z terenow: 45.KDW, 52. KDW, 55.KDW.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren: 1.MNr cze$ciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiggu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

4. Granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) tereny znajduja si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez korong walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

- 1400m?na terenie: 11.MNr;
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- 1500m?na terenach: 1.MNr, 2.MNr, 3.MNr, 4 MNr, 5.MNr, 6.MNr, 7.MNr, 8 MNr, 9. MNr, 10.MNr;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 25m.

6. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 1.MNr, 11.MNr czeg$ciowo znajdujg si¢ w strefie zlozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej
zasiegu ustala sig:

a) obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) wynoszenie poziomu parteru budynkow mieszkalnych na minimalng wysokos$¢ — 0,80 m;

c) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu, w szczegélno$ci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych;

2) tereny: 8.MNr, 11.MNr czgéciowo znajdujg si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego
napiecia, ktoéra nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym obowiazek jej uwzglednienia w procesie
inwestycyjnym na etapie projektowania.

§ 9. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 4.MNi, 5.MNi, 6.MNi, 7.MNi,
8.MNi, 9.MNi, 10.MNi, 11.MNi, 12.MNi, 13.MNi, 14.MNi, 15.MNi, 16.MNi, 17.MNi, 18.MNi, 19.MNi,
20.MNi, 21.MNi, 22.MNi, 23.MNi, 24.MNi, 25.MNi, 26.MNi, 27.MNi, 28.MNi ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna;
2) towarzyszace:

a) zielen urzadzona;

b) infrastruktura techniczna;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie:
- szeregowym na terenach: 22.MNi, 23.MNi, 24.MNi, 25.MNj;

- wolno stojacym 1 blizniaczym na terenach: 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 4.MNi, 6.MNi, 7.MNi, 8.MNi,
9.MNi, 10.MNi, 14 MNi, 15.MNi, 16.MNi, 19.MNi, 20.MNi, 21.MNi, 28 MNi;

- wolno stojacym, blizniaczym i szeregowym na terenach: 5.MNi, 11.MNi, 12.MNi, 13.MNi, 17.MNj,
18.MNi, 26.MNi, 27.MNi;

b) obiektoéw matej architektury;

2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku z funkcja mieszkalng w obrgbie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkaniowg, jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na
maksymalnie 2 stanowiska postojowe;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,1;
b) maksymalny:

- na terenach: 11.MNi, 12.MNi, 13.MNi, 14.MNi, 15.MNi, 16.MNi, 17.MNi, 18.MNi, 19.MNi, 20.MNi

- na terenach: 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 4. MNi, 5.MNi, 6.MNi, 7.MNi, 8 MNi, 9.MNi, 10.MNi, 21.MNj,
22.MNi, 23.MNi, 24.MNi, 25.MNi, 26.MNi, 27.MNi, 28.MNi - 0,3;
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5)ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a)na terenach: 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 4. MNi pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie
wolno stojacym: 1000 m?;

b) na terenach: 5.MNi, 6.MNi, 7.MNi, 8. MNi, 9.MNi, 10.MNi, 11.MNi, 12.MNi, 13.MNi, 14.MNi,
15.MNi, 16.MNi, 17.MNi, 18.MNi, 19.MNi, 20.MNi, 21.MNi, 26.MNi, 27.MNi, 28.MNi pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolno stojacym: 800 m?;

c) na terenach: 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 4. MNi pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie
blizniaczym: 800 m?;

d) na terenach: 5.MNi, 6.MNi, 7.MNi, 8.MNi, 9.MNi, 10.MNi, 11.MNi, 12.MNi, 13.MNi, 14.MNj,
15.MNi, 16.MNi, 17.MNi, 18.MNi, 19.MNi, 20.MNi, 21.MNi, 26.MNi, 27.MNi, 28. MNi pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie blizniaczym: 500 m?;

e) pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie szeregowym: 450 m?;
7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) mieszkalnych w uktadzie szeregowym — 3 kondygnacje nadziemne — 10m;
¢) gospodarczych i garazowych — 6m;
8) zakazuje sig¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
9) ustala si¢ maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych w uktadzie:
a) wolno stojacym — 18m;
b) blizniaczym — 15m;
¢) szeregowym — 13m;

10) ustala si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie — 15° + 459;

11) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub materialdéw o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy montowanej na rabek stojacy;

12) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
13) ustala si¢ zjazdy do dziatek:

a) na terenie: 1.MNi z terenu: 2.KDL;

b) na terenie: 2.MNi z terenu: 2.KDL;

¢) na terenie: 3.MN:i z terenu: 3.KDL;

d) na terenie: 4.MNi z terendéw: 3.KDL;

e) na terenie: 5.MNIi z terenu: 28. KDW, 1.KDW/U, 6.KDL;

f) na terenie: 6.MNi z terenéw: 28.KDW, 30.KDW, 31. KDW;

g) na terenie: 7.MNi z terenow: 28.KDW, 29.KDW, 30.KDW;

h) na terenie: 8. MNi z terenow: 29.KDW, 30.KDW;

i) na terenie: 9.MNi z terenu: 29. KDW;

j) na terenie: 10.MNi z terenow: 30.KDW, 31. KDW;

k) na terenie: 11.MNi z terendw: 8.KDL, 36. KDW;

1) na terenie: 12.MNi z terenow: 36.KDW, 37.KDW, 38.KDW;
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m) na terenie: 13.MNi z terenow: 3.KDD, 37.KDW;

n) na terenie: 14.MNi z terendéw: 8. KDL, 38.KDW;

0) na terenie: 15.MNi z terenow: 40.KDW;

p) na terenie: 16.MNi z terenow: 37.KDW, 38. KDW, 40.KDW, 41.KDW, 43. KDW;
q) na terenie: 17.MNi z terendéw: 8. KDL, 42. KDW;

r) na terenie: 18.MNi z terendéw: 5.KDD, 42.KDW, 43 KDW;
s) na terenie: 19.MNi z terenow: 3.KDD, 43.KDW;

t) na terenie: 20.MNi z terenéw: 3.KDD, 44.KDW;

u) na terenie: 21.MNi z terenu: 49.KDW;

v) na terenie: 22.MNi z terenu: 45.KDW;

w) na terenie: 23.MNi z terenu: 45.KDW, 50.KDW;

X) na terenie: 24.MNi z terenu: 45.KDW;

y) na terenie: 25.MNi z terenu: 45.KDW;

z) na terenie: 26.MNi z terendw: 52.KDW, 54. KDW;

aa) na terenie: 27.MNi z terenow: 52.KDW, 54.KDW;

bb) na terenie: 28.MNi z terenu: 52. KDW.

3. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) tereny znajduja si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez korone watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowiagzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) tereny: 14.MNi, 16.MNi, 21.MNi czg$ciowo znajduja si¢ na terenie ochrony posredniej strefy ochronne;j
ujecia wody, w obrebie ktorej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

- na terenach: 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 4. MNi pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie
wolno stojagcym: 1000 m?;

-na terenach: 5.MNi, 6.MNi, 7.MNi, 8. MNi, 9.MNi, 10.MNi, 11.MNi, 12.MNi, 13.MNi, 14.MNi,
15.MNi, 16.MNi, 17.MNi, 18.MNi, 19.MNi, 20.MNi, 21.MNi, 26.MNi, 27.MNi, 28 MNi pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolno stojagcym: 800 m?;

- na terenach: 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 4.MNi pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie
blizniaczym: 800 m?;

- na terenach: 5.MNi, 6.MNi, 7.MNi, 8. MNi, 9.MNi, 10.MNi, 11.MNi, 12.MNi, 13.MNi, 14.MNj,
15.MNi, 16.MNi, 17.MNi, 18.MNi, 19.MNi, 20.MNi, 21.MNi, 26.MNi, 27.MNi, 28.MNi pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie blizniaczym: 500 m?;

- pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie szeregowym: 450 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu:

- pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolno stojacym: 20 m;

- pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie blizniaczym: 15 m;

- pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie szeregowym: 8 m;
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5. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 15.MNi, 16.MNi, 17.MNi, 18.MNi, 19.MNi, 20.MNi, 28. MNi czgsciowo
znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkoéw gruntowo — wodnych, w jej zasiggu ustala sig:

a) obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) wynoszenie poziomu parteru budynkéw mieszkalnych na minimalng wysokos¢ — 0,80 m;

c¢) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu, w szczegélno$ci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych;

2) tereny: 13.MNi, 18.MNi, 19.MNi, 28.MNi czeéciowo znajduja si¢ w strefie oddziatywania linii
energetycznej Sredniego napigcia, ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie
projektowania;

3) zakaz lokalizowania ustug zwiazanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem izbieraniem odpadow,
warsztatéw 1 myjni samochodowych, handlu hurtowego.

§ 10. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U, 5.MN/U,
6.MN/U, 7.MN/U, 8.MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:

a) zabudowa ushugowa — nieucigzliwa;

b) zielen urzadzona;

c) infrastruktura techniczna;

d) dojazdy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;
b) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej i ushugowej, mieszkalno-ustugowej;
c) obiektow matej architektury;

2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku z funkcja mieszkalng w obrebie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na dzialce znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na
maksymalnie 2 stanowiska postojowe;

4) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny — 0,1;

b) maksymalny — 0,3;

6) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) 50% powierzchni dziatki w calo$ci zlokalizowanej poza terenem WOCHK;
b) 70% powierzchni dziatki cze§ciowo lub w catosci zlokalizowanej na terenie WOCHK;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
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8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ushugowych: — 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;

9) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

10) ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych — 18m;

11) ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalno — ustugowych i ustugowych -
25m,;

12) ustala si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie — 15° + 459;

13) dopuszcza si¢ dla zabudowy ustugowej stosowanie dachow ptaskich;

14) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy montowanej na rabek stojacy;

15) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
16) ustala si¢ zjazdy do dziatek:
a) na terenie: 1.MN/U z terenow: 1. KDZ, 1.KDL;
b) na terenie: 2.MN/U z terenow: 1.KDZ, 1.KDD, 1.KDW;
¢) na terenie: 3.MN/U z terenow: 2. KDL, 9.KDW, 14 KDW, 15.KDW;
d) na terenie: 4. MN/U z terenéw: 2. KDL, 3.KDL, 17.KDW;
e) na terenie: 5.MN/U z terenow: 2.KDL, 3.KDL, 17.KDW;
f) na terenie: 6.MN/U z terenow: 2.KDL, 3.KDL, 4. KDL;
g) na terenie: 7.MN/U z terenow: 2.KDL, 4. KDL, 19.KDW;
h) na terenie: 8. MN/U z terenow: 3. KDL, 4. KDL, 19.KDW;
1) na terenie: 9.MN/U z terenéw: 3.KDL, 7.KDL, 34. KDW;
j) na terenie: 10.MN/U z terenow: 5.KDL, 7.KDL, 34.KDW, 35.KDW;
k) na terenie: 11.MN/U z terenéw: 5. KDL, 7.KDL, 8 KDL, 35.KDW.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny: 1.MN/U, 2.MN/U cze$ciowo znajdujg si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow:

1) tereny znajduja si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez koron¢ watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 25m.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4 MN/U, 5.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U cze$ciowo znajdujg si¢
w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiggu ustala sig:
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a) obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) wynoszenie poziomu parteru budynkow mieszkalnych na minimalng wysokos¢ — 0,80 m;

c) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu, w szczegdlno$ci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych;

2) tereny: 4.MN/U, 5.MN/U, 6.MN/U, 8.MN/U cz¢$ciowo znajduja si¢ w strefie oddziatlywania linii
energetycznej $redniego napiegcia, ktorg nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie
projektowania;

3) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow,
warsztatow i myjni samochodowych, handlu hurtowego.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 6.U, 7.U, 8.U, 9.U, 10.U, 11.U
ustala sig:

1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) dla terenow: 1.U, 5.U, 10.U:
- ushugi nieuciagzliwe;
- sktady 1 magazyny;
b) dla terenow: 2.U, 3.U, 4.U, 6.U, 7.U, 8.U, 9.U, 11.U: ustugi nieucigzliwe;
2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
¢) dojazdy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkow garazowych;
b) obiektéw malej architektury;
2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie wyltacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce, przewidzianego na
maksymalnie 5 stanowisk postojowych;

4) wskazuje si¢ elewacje do specjalnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny — 0,1;

b) maksymalny — 0,3;

6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) 30% powierzchni dzialki w calo$ci zlokalizowanej poza terenem WOCHK;

b) 70% powierzchni dziatki cz¢sciowo lub w catosci zlokalizowanej na terenie WOCHK;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) na terenach: 1.U, 2.U, 3.U, 5.U - 3000m?;

b) na terenach: 4.U, 6.U, 7.U, 8.U, 9.U, 10.U, 11.U — 1500m?;

8) na terenie 1.U ustala si¢ nasadzenie szpaleru drzew, zgodnie z rysunkiem planu;
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9) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) ustugowych, sktadowych i magazynowych — 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) garazowych — 8m;

10) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

11) ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — 60m;

12) ustala si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci
glownych i nachyleniu w zakresie — 159 + 459,

13) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;
14) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

15) zakazuje si¢ tworzenia bezposrednich zjazdow do dzialek budowlanych oraz wydzielania dziatek
wymagajacych urzadzania takich zjazdow z drogi KDGP.

16) ustala si¢ zjazdy do dziatek:
a) na terenie: 1.U z terenu: 1.KDZ;
b) na terenie: 2.U z terendéw: 2. KDL, 1.KDD, 9. KDW;
¢) na terenie: 3.U z terenu: 1.KDD;
d) na terenie: 4.U z terendéw: 3.KDL, 5.KDL. 34.KDW;
e) na terenie: 5.U z terendéw: 2. KDL, 7.KDL, 8. KDL;
f) na terenie: 6.U z terenéw: 8. KDL, 5.KDD;
g) na terenie: 7.U z terenu: 38.KDW;
h) na terenie: 8.U z terenéw: 5.KDD, 6.KDD;
i) na terenie: 9.U z terenéw: 6.KDD, 7.KDD;
j) na terenie: 10.U z terendéw: 2.KDZ, 7.KDD;
k) na terenie: 11.U z terenoéw: 2.KDZ, 7.KDD.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

I)teren: 1.U czeSciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren 5.U znajduje si¢ czeSciowo w strefie ochronny konserwatorskiej (stanowisko archeologiczne nr ewid.
AZP 53-64/2), w granicy ktorej obowigzuja ustalenia §6 ust.3 pkt 112;

5. Granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) tereny znajduja si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez koron¢ watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) teren: 7.U czgsciowo znajduje si¢ na terenie ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody, w obrebie
ktérej obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

6. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
-na terenach: 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U — 3000m?;
- na terenach: 6.U, 7.U, 8.U, 9.U, 10.U, 11.U — 1500m?;
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b) minimalna szerokos¢ frontu:
-na terenach: 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U — 35m;
- na terenach: 6.U, 7.U, 8.U, 9.U, 10.U, 11.U — 25m.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 2.U, 3.U, 5.U, 6.U, 10.U, 11.U czg¢$ciowo znajdujg si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo —
wodnych, w jej zasiegu ustala si¢:

a) obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu, w szczegdlnoSci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych;

2) tereny: 3.U, 5.U, 6.U, 8.U, 9.U, 10.U czgsciowo znajduja si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej
sredniego napiecia, ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

3) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpaddw.

§ 12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 1.U/MN, 2.U/MN, 3.U/MN, 4.U/MN, 5.U/MN,
6.U/MN, 7.U/MN, 8.U/MN, 9.U/MN, 10.U/MN, 11.U/MN, 12.U/MN, 13.U/MN, 14.U/MN, 15.U/MN,
16.U/MN, 17.U/MN, 18.U/MN, 19.U/MN ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi nieucigzliwe;
2) towarzyszace:

a) lokale mieszkalne;

b) zielen urzadzona;

¢) infrastruktura techniczna;

d) dojazdy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy: ustugowo-mieszkaniowej i ustugowej w uktadzie wolno stojacym;
b) budynkow gospodarczych i garazowych;
¢) obiektoéw malej architektury;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na
maksymalnie 3 stanowiska postojowe;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800 m2;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny — 0,1;

b) maksymalny — 0,3;

5)ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) 30% powierzchni dziatki w catosci zlokalizowanej poza terenem WOCHK;
b) 70% powierzchni dziatki czgsciowo lub w catosci zlokalizowanej na terenie WOCHK;
6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:
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a) ustugowo-mieszkaniowych i ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;
8) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

9) ustala si¢ maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow ustugowych i ustugowo-mieszkalnych -
30m;

10) ustala si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie — 15° + 459;

11) dopuszcza si¢ dla zabudowy ustugowej stosowanie dachow ptaskich;

12) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do
dachowki. blachy montowanej na rabek stojacy;

13) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

14) zakazuje si¢ tworzenia bezposrednich zjazdow do dzialek budowlanych oraz wydzielania dziatek
wymagajacych urzadzania takich zjazdéw z drogi KDGP.

15) ustala si¢ zjazdy do dziatek:
a) na terenie: 1.U/MN z terenu: 1.KDD;
b) na terenie: 2.U/MN z terenow: 1.KDD, 2.KDW, 4. KDW;
¢) na terenie: 3.U/MN z terenow: 1.KDD, 4. KDW, 5.KDW,;
d) na terenie: 4.U/MN z terenéw: 1.KDD, 5. KDW, 6. KDW;
e) na terenie: 5.U/MN z terenow: 1.KDD, 6. KDW;
f) na terenie: 6.U/MN z terenow: 2.KDL, 7. KDL, 19.KDW;
g) na terenie: 7.U/MN z terenow: 3.KDL, 7.KDL, 19.KDW;
h) na terenie: 8.U/MN z terenéw: 3. KDL, 7.KDL;
1) na terenie: 9.U/MN z terenow: 8.KDL, 39.KDW, 40.KDW;
j) na terenie: 10.U/MN z terendéw: 5.KDD, 43 KDW;
k) na terenie: 11.U/MN z terenéw: 3.KDD, 5.KDD, 43. KDW;
1) na terenie: 12.U/MN z terenéw: 3.KDD, 5.KDD, 44.KDW;
m) na terenie: 13.U/MN z terenéw: 4. KDD, 5.KDD, 44.KDW;
n) na terenie: 14.U/MN z terenéw: 4.KDD, 5.KDD, 46. KDW;
0) na terenie: 15.U/MN z terendw: 5.KDD, 46. KDW, 48 KDW;
p) na terenie: 16.U/MN z terenow: 5.KDD, 48. KDW;
q) na terenie: 17.U/MN z terenéw: 7.KDD, 55.KDW;
r) na terenie: 18.U/MN z terenow: 7.KDD, 55.KDW;
s) na terenie: 19.U/MN z terenu: 2.KDZ.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren: 1.U/MN czeSciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiggu obowiagzuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

4. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) tereny znajduja si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez korong watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;
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2) tereny: 9.U/MN, 16.U/MN czegsciowo znajdujg si¢ na terenie ochrony posredniej strefy ochronnej ujgcia
wody, w obrebie ktorej obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

5. Szczegblowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 22m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 1.U/MN, 6.U/MN, 10.U/MN, 19.U/MN czgéciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkow
gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sig:

a) obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych;

2) tereny: 1.U/MN, 2.U/MN, 3.U/MN, 4.U/MN, 5.UMN, 7.UMN, 10.U/MN, 11.U/MN, 12.U/MN,
13.U/MN, 14.U/MN, 15.U/MN, 17.U/MN, 18.U/MN czgsciowo znajdujg si¢ w strefie oddziatywania linii
energetycznej S$redniego napiecia, ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie
projektowania;

3) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.
§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 1.U/MNi, 2.U/MN i ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi nieucigzliwe;
2) towarzyszace:
a) lokale mieszkalne;
b) zielen urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) zabudowy: ustugowo-mieszkaniowej iustugowej w ukladzie wolno stojacym, blizniaczym Iub
szeregowym;

b) budynkow gospodarczych i garazowych;
c) obiektow matej architektury;

2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku ushlugowego lub uslugowo-mieszkalnego w obrebie
jednej dziatki;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na
maksymalnie 2 stanowiska postojowe;

4) zakazuje sie lokalizowania obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800 m?;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny — 0,1;

b) maksymalny — 0,3;

6) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;
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7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) przeznaczonych pod zabudowe w uktadzie wolno stojacym: 1200 m?;
b) przeznaczonych pod zabudowe w uktadzie blizniaczym: 600 m?;
¢) przeznaczonych pod zabudowe w uktadzie szeregowym: 450 m?;

8) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowo-mieszkaniowych i ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;

9) nakazuje si¢ podziat elewacji do specjalnego opracowania na architektoniczne segmenty o szerokosci do
20 m oraz zwienczenia elewacji gzymsem;

10) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

11) ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw ushugowych i ustugowo-mieszkalnych
w uktadzie:

a) wolno stojacym — 20m;
b) blizniaczym — 15m;
c) szeregowym — 13m;

12) ustala si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci
glownych i nachyleniu w zakresie — 159 + 459,

13) dopuszcza si¢ dla zabudowy ustugowej stosowanie dachow ptaskich;

14) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy montowanej na rabek stojacy;

15) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
16) ustala si¢ zjazdy do dziatek:

a) na terenie: 1.U/MNIi z terenow: 2.KDD, 29.KDW, 1. KDW/U;

b) na terenie: 2.U/MNIi z terenow: 5.KDD, 49. KDW, 51.KDW.

3. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) tereny znajduja si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez koron¢ watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
- przeznaczonej pod zabudowe w uktadzie wolno stojgcym: 1200 m?;
- przeznaczonej pod zabudowg w uktadzie blizniaczym: 600 m?;
- przeznaczonej pod zabudowe w uktadzie szeregowym: 450 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
- przeznaczonej pod zabudoweg w uktadzie wolno stojacym: 20 m;
- przeznaczonej pod zabudowg w uktadzie blizniaczym: 15 m;
- przeznaczonej pod zabudowe w ukladzie szeregowym: 10 m.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.ZP ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zielen parkowa;

2) towarzyszace: infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury;
2) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury: 5 m.

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%;

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje si¢ lokalizowania nasadzen zieleni wysokiej.

4. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren znajduje si¢c w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez korone watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.ZL ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu: las.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ utrzymanie trwalego uzytku zielonego, zieleni wysokie;j.

3. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez korong walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.IW, 2.IW ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa, sieci iurzgdzenia infrastruktury technicznej zwigzane z kanalizacja
i zaopatrzeniem w wodg;

2) towarzyszace:
a) ustugi nieucigzliwe na terenie 1.IW;
b) zielen urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna (niezwiazane z kanalizacja i zaopatrzeniem w wodg).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
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a) minimalny — 0,1;
b) maksymalny — 0,3;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) ustugowych: 9m;

b) zwigzanych z kanalizacja i zaopatrzeniem w wodg — 6m;
4) ustala si¢ zjazdy do dziatek:

a) na terenie: 1.IW z terenu: 39.KDW;

b) na terenie: 2.IW z terenéw: 5.KDD, 49.KDW.

3. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) tereny znajduja si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez koron¢ watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiggu obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) teren: 1.IW w catosci oraz 2.IW czegSciowo znajduja si¢ na terenie ochrony posredniej strefy ochronnej
ujecia wody, w obrebie ktorej obowiazujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.IT ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzane z telekomunikacja;
2) towarzyszace:

a) zielen urzadzona;

b) infrastruktura techniczna (niezwigzane z telekomunikacjg).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zjazdy do dziatek z terenu 1.KDZ.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego
zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez koron¢ watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KS ustala si¢:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) parkingi;
b) zielen urzadzona;

2) towarzyszace:
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a) dojazdy;
b) infrastruktur techniczna, w tym stacja transformatorowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury;
2) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow matej architektury: 5 m.

3. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez korone watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KSO/U ustala si¢:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) obstuga komunikacji samochodowej - ustugi sprzedazy paliw plynnych;
b) ustugi nieucigzliwe;
2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) budynkow gospodarczych;

b) obiektéw malej architektury;
2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m2;
3) ustala sie wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny — 0,1;

b) maksymalny — 0,3;

4)ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

5) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 3000 m?;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne — 9m;

b) gospodarczych — 6m;
7) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

8) ustala sie stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych
i nachyleniu w zakresie — 15° + 450,

9) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw plaskich;
10) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

11) zakazuje si¢ wydzielania (geodezyjnego) itworzenia bezposrednich zjazdow do dzialek budowlanych
z drogi klasy: KDGP;
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12) ustala si¢ zjazdy do dziatek z terenow: 2.KDL, 1.KDD.

3. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow:

1) teren znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez koron¢ watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

4. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 3000m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu: 35m.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren w catosci znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiggu ustala si¢:
a) obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu, w szczegdlnoSci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych;

2) teren czgsciowo znajduje si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napigcia, ktorg nalezy
uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

3) zakaz lokalizowania ustug zwiazanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1. KDGP ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (1/2) — jako droga wojewodzka;
2) towarzyszace:

a) zielen urzadzona;

b) obiekty matej architektury;

¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powigzanie z istniejaca droga wojewodzka nr 630;

2) czg$¢ szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych na - 12,0 m + 30,5 m (pozostata cz¢$¢ szerokosci drogi
znajduje si¢ poza obszarem niniejszego planu).

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren czgsciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiegu obowigzujg przepisy odrebne.
4. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez korong walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:
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1) teren cze$ciowo znajduje si¢ w strefie oddzialywania linii energetycznej $redniego napigcia, ktorg nalezy
uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

2) teren cze$ciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych.
§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: 1.KDZ, 2.KDZ ustala si¢:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi publiczne klasy zbiorczej (1/2) — jako drogi gminne;
2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) obiekty matej architektury;
¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala sie:

a) dla terenu 1.KDZ powiazanie od potnocy z istniejgcg drogg gminng nr 180105W we wsi Trzciany (ulica
Sotecka), od potudnia z istniejaca drogg wojewddzka nr 630;

b) dla terenu 2.KDZ powiazanie od poinocy z projektowang droga lokalng we wsi Trzciany, od poludnia
z istniejaca droga wojewodzka nr 630;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie:

a) dla terenu: 1.KDZ cze$¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 12 + 13,5 m (pozostata czes¢
drogi zlokalizowana jest poza granicg niniejszego planu);

b) dla terenu: 2.KDZ czg$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10,5 + 12 m (pozostala czes$¢
drogi zlokalizowana jest poza granicg niniejszego planu).

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren: 1.KDZ w catosci oraz teren: 2.KDZ czeSciowo znajdujg si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowiazuja przepisy odrebne.

4. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) tereny znajduja si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez korong walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odregbnych.

5. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1) teren: 1.KDZ czg¢sciowo znajduje si¢ w strefie oddzialywania linii energetycznej Sredniego napigcia, ktora
nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

2) teren: 2.KDZ cze¢$ciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych.

§ 22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4.KDL, 5.KDL, 6.KDL,
7.KDL, 8. KDL ustala sig:

1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej (1/2) — jako drogi gminne;
2) towarzyszace:

a) zielen urzadzona;

b) obiekty matej architektury;

¢) infrastruktura techniczna.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala sig:
a) dla terenu 1.KDL powigzanie od wschodu z projektowang droga lokalng we wsi Trzciany;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢:

a) dla terenu: 1.KDL szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 12 m + 15,0 m oraz 8 m +~ 12 m na
odcinku stanowiacym czgs¢é szerokosci drogi (pozostata cze$¢ drogi zlokalizowana jest poza granicg
niniejszego planu);

b) dla terenu: 2. KDL szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 15 m;

¢) dla terenu: 3.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 15 m;

d) dla terenu: 4. KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 12 m;

e) dla terenu: 5.KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 12 m + 13,5 m;

f) dla terenu: 6. KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
g) dla terenu: 7.KDL szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na: 15 m;

h) dla terenu: 8.KDL szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 15 m.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren: 1.KDL cze$ciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja przepisy odrebne.

4. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) tereny znajduja si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez korong walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 1.KDL, 2.KDL, 4. KDL, 7.KDL, 8.KDL czeéciowo znajduja si¢ w strefie oddziatywania linii
energetycznej Sredniego napigcia, ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie
projektowania;

2) tereny: 2.KDL, 3.KDL, 7.KDL, 8.KDL cze$ciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo —
wodnych.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4. KDD, 5.KDD, 6.KDD,
7.KDD ustala sig:

1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej (1/2);
2) towarzyszace:

a) zielen urzadzona;

b) obiekty matej architektury;

¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala sie:
a) dla terenu 2.KDD powiazanie: od pdétnocy z projektowang droga lokalng i dojazdowa we wsi Trzciany;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sig:
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a) dla terenu: 1.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacychna - 10 mi 12 m;

b)dla terenu: 2.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10 m oraz 6 m na odcinku
stanowigcym cze$¢ szerokosci drogi (pozostata czes¢ drogi zlokalizowana jest poza granica niniejszego
planu);

c) dla terenu: 3.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 12 m;
d) dla terenu: 4. KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10 m;

e) dla terenu: 5.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10 m oraz plac do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

f) dla terenu: 6. KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10 m;

g)dla terenu: 7.KDD szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10 m oraz plac do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren: 1.KDD cze$ciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiggu obowigzuja przepisy odrebne.

4. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow:

1) tereny znajduja si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez koron¢ watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD cz¢iciowo znajduja si¢ w strefie
oddziatywania linii energetycznej sredniego napiecia, ktorg nalezy uwzglednié w procesie inwestycyjnym
na etapie projektowania;

2) tereny: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 7.KDD czgsciowo znajduja si¢ w strefie zlozonych
warunkow gruntowo — wodnych.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1. KDW, 2. KDW, 3. KDW, 4. KDW, 5. KDW, 6.KDW,
7. KDW, 8. KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW, 14.KDW, 15.KDW, 16.KDW,
17.KDW, 18.KDW, 19.KDW, 20.KDW, 21.KDW, 22 KDW, 23.KDW, 24 KDW, 25 KDW, 26.KDW,
27.KDW, 28.KDW, 29.KDW, 30.KDW, 31.KDW, 32.KDW, 33.KDW, 34. KDW, 35.KDW, 36.KDW,
37.KDW, 38. KDW, 39.KDW, 40.KDW, 41.KDW, 42. KDW, 43. KDW, 44. KDW, 45.KDW, 46.KDW,
47.KDW, 48. KDW, 49.KDW, 50.KDW, 51. KDW, 52.KDW, 53.KDW, 54. KDW, 55. KDW ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) towarzyszace: infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sig:

a) dla terenu: 1.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m oraz plac do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla terenu: 2.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 10 m;

c) dla terenu: 3.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 6 m;

d) dla terenu: 4. KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 7,5 m + 8,5 m;
e) dla terenu: 5.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na - 8 m;

f) dla terenu: 6.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 6 m;
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g) dla terenu: 7.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 8 m;
h) dla terenu: 8. KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 8 m;
1) dla terenu: 9.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 10 m;
j) dla terenu: 10.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 8 m;
k) dla terenu: 11.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 10 m;

1) dla terenu: 12.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 6 m oraz plac do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

m) dla terenu: 13.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 6 m oraz plac do zawracania
samochoddw zgodnie z rysunkiem planu;

n) dla terenu: 14.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 10 m;

o) dla terenu: 15.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 6 m oraz plac do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

p) dla terenu: 16. KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 10 m;
q) dla terenu: 17.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 10 m;
r) dla terenu: 18.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 10 m;
s) dla terenu: 19.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 8 m;

t) dla terenu: 20.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6 m oraz plac do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

u) dla terenu: 21.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6 m oraz plac do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

v) dla terenu: 22.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na: 10 m;

w) dla terenu: 23.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;

x) dla terenu: 24. KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 9 m;

y) dla terenu: 25.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na: 10 m;

z) dla terenu: 26.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;

aa) dla terenu: 27.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;

bb) dla terenu: 28.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 9 m + 13,5 m;

cc) dla terenu: 29.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
dd) dla terenu: 30.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 9 m;

ee) dla terenu: 31. KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 9 m oraz plac do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

ff) dla terenu: 32.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10 m;

gg) dla terenu: 33.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m oraz plac do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

hh) dla terenu: 34.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
ii) dla terenu: 35.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
jj) dla terenu: 36. KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6 m;
kk) dla terenu: 37.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6 m;
11) dla terenu: 38.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6 m;
mm) dla terenu: 39.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6 m;

nn) dla terenu: 40.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6 m;
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00) dla terenu: 41. KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6 m;
pp) dla terenu: 42. KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6 m;
qq) dla terenu: 43.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6 m;
1) dla terenu: 44. KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na: 9 m;

ss) dla terenu: 45.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m i 10 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

tt) dla terenu: 46.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6 m;
uu) dla terenu: 47.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
vv) dla terenu: 48.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
ww) dla terenu: 49.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10 m;
xx) dla terenu: 50.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10 m;
yy) dla terenu: 51. KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10 m;

zz) dla terenu: 52.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na: 10 m oraz place do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

aaa) dla terenu: 53.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10 m;
bbb) dla terenu: 54.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10 m;

ccc) dla terenu: 55.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m oraz plac do
zawracania samochodow zgodnie z rysunkiem planu.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny: 4 KDW, 5.KDW, 6.KDW, 16. KDW, 17.KDW, 18. KDW, 19.KDW, 37.KDW, 43.KDW, 44 KDW,
46. KDW, 48 KDW, 52.KDW, 55.KDW czgsciowo znajduja si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej
sredniego napigcia, ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

2) tereny: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4KDW, 5KDW, 6.KDW, 7.KDW, 9KDW, 11.KDW, 12.KDW,
16.KDW, 17.KDW, 23 KDW, 24 KDW, 32.KDW, 33.KDW, 34 KDW, 35KDW, 40.KDW, 41.KDW,
43 KDW, 44 KDW, 45 KDW, 46.KDW, 48 KDW, 52.KDW, 55.KDW cz¢sciowo oraz tereny: 8. KDW,
42 KDW w calosci znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1. KDW/U ustala si¢:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi wewnegtrzne;
2) towarzyszace:
a) ustugi nieucigzliwe;
b) zielen urzadzona;
c¢) obiekty matej architektury;
d) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe ushugowa w formie lacznika nad droga wewngtrzng pomigdzy zabudowa na
terenach: 1.U/MNi i 5.MNi, z zachowaniem minimalnej wysokoscig skrajni drogi: 4,5 m;

2) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych: 12m;

3) ustala si¢ stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtownych
i nachyleniu w zakresie — 15° + 450;
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4) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do
dachowki;

5) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci.
6) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na: 13,5 m.

3. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow:

1) teren znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez koron¢ watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.KPJ, 2.KPJ ustala si¢:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ciagi pieszo - jezdne;
2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) obiekty matej architektury;
¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sig:
a) dla terenu: 1.KPJ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8,5 m;
b) dla terenu: 2.KPJ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 5 m.

3. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow:

1) tereny znajduja si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez koron¢ watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KPR ustala si¢:
1. przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ciag pieszo - rowerowy;

2) towarzyszace: infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na: 1,5 m.
3. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez korone watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

Rozdzial 5.
Przypisy koncowe

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreSlania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn, zm.) na: 30%, stownie: trzydziesci procent.
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§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonna.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wilodzimierz Kowalik
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Dzierpit dE7HTIR A2 o Yehin kN XKit50/2014 Rady Gminy Jablonna z dnia 26 marca 2014r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Jabfonna o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabfonna pétnocnej czesci wsi Skierdy

Poz. 5064

Ustalenia Rozstrzygniecie L
. . o . Rozstrzygniecie
Oznaczenie projektu planu Wojta w sprawie Rady Gminy
L Numer | Data wplywu Tresé uwaoi nieruchomosci, | dla rozpatrzenia uwagi Uwaai
p. uwagi uwagi 9 ktorej dotyczy | nieruchomosci, | Uwaga Uwaga |Uwaga Uwaga 9
uwaga ktorej dotyczy uwzgledn | nieuwzgle | uwzgle | nieuwzgle
uwaga iona dniona | dniona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
- - z i h ie ciaglosci uktad
1 1 2014.01.07 ;1) .OBtr:rI;ﬁ%oggi ;iiprzeprowadzeme drogi 10.KDW 2712 10.KDW . . koLrJT‘:vuan%;( ggyjzsgggwanle ciagtosci uktadu
2 2 2014.01.15 | 1.likwidacja drogi 8.KDW 26/2 8.KDW ° ° Zwezenie do 8m
1. Likwidacja tacznika drogi pomiedzy drogami Zwezenie drogi do 6m
3 3 2014.02.03 wewnetrznymi 3.KDW z 4 KDW 9,10 3.KDW ° °
. . . Z uwagi na zachowanie odpowiednich parametréw
1.Zmiana przebiegu drogi 5.KDD 59/13, 59/14 5.KDD ° ° wiaczenia sie do skrzyzowania z droga wojewodzka,
2. przeznaczenie terenu dziatek pod zabudowe 59/14,59/27, | 6.U, 10.UIMN, . , |Zuiwegina bezpottadnie sslodztwo 2 dibga
mieszkaniowa wolno stojaca i blizniacza 59/51, 59/63 11.U/MN omnkacyieg AR
3. wprowadzenie linii zabudowy umozliwiajacej 59/10, 59/11, 16.MN. 17.MN Z uwagi na obnizenia terenowe i strefg ziozonych
zabudowe na dziatkach (zgodnie z zalgcznikiem | 59/12, 59/21, Y . o | Warunkw gruntowo —wodnych.
granicznym) 59/22 '
5.0graniczenie jedynie do dziatki 59/72 strefy 59/71, 59/109, . . Z uwagi, ze strefa ochrony ujcia wody nie powoduje
4 8 2014.02.04 ochrony ujecia wody 59/84 ograniczen w zagospodarowaniu dziatek przylegtych.
R . . i . . 59/65. 59/86 Zwezenie drogi 2.KDD do 10m
6.nie poszerzanie drdg po terenie dziatek 5é/91 ' 6.KDL, 2.KDD ) °
8.zwiekszenie wysokosci zabudowy do 11m 3 . . Zwigkszenie z 9m 2 kond. na 10m 3 kond.
kondygnacije
9.usuniecie zapisdw: wynoszenie poziomu parteru Z uwagi na potozenie nieruchomosci w obszarze
budynkow mieszkalnych na minimalng wysoko$¢ — MNi narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.
0 80 m | Zakazu'e Si Zmian rze2b terenu W ° ° Z uwagi na podtoplgnla wystepumce ng tgrenle gminy z
) Inosci J |e ¢ y e y, ) powodu zasypywania naturalnych obnizen terenowych.
szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz
obnizen dolinek smuznych
L . ) . Nie racjonalne zatozenie w sytuacji gdy droga 4KDW
1.Zwezenie drogi z 8m na 6m na catej diugosci od 4 KDW o o ma dhugos¢ 515 m a z odcinkiem drogi KDL ma 815 m |
drogi 630 do 1.KDL ' bedzie obstugiwata dwa rzedy zabudowy tj okoto 40
5 12 2014.02.04 dziatek w zabudowie mieszkaniowe.
2 Likwidacja tacznika drogi pomigdzy drogami Zwezenie drogi do 6m
wewnetrznymi 3 KDW z 4 KDW 3KDW, 4.KDW . .




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -36— Poz. 5064

Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XLII/450/2014 Rady Gminy Jabtonna z dnia 26 marca 2014r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2012r, poz. 647 z p6zn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj.Dz. U. z 2013 r., poz.594) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (j.Dz. U. z 2013r., poz. 885 z pdzn. zm.) Rada Gminy Jabtonna
rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig zadania wtasne gminy.
2. Wykaz zadan wtasnych zapisanych w planie:

Lp. |Rodzaj inwestycji szeroko$¢/dtugos¢  (przyblizone
wielko$ci)

1. | budowa cz. drogi (chodnik) ul Sotecka 1.KDZ 770 mb
2. | budowa cz. drogi (chodnik) 2.KDZ 330 mb
3. |budowa cz. drogi 1.KDL 645 mb
4. | budowa drogi 2.KDL 938 mb
5. | budowa drogi 3.KDL 924 mb
6. |budowa drogi 4.KDL 209 mb
7. | budowa drogi 5.KDL 225 mb
8. |budowa drogi 6.KDL 35mb
9. | budowa drogi 7.KDL 490 mb
10. | budowa drogi 8.KDL 453 mb
11. | budowa drogi 1.KDD 800 mb
12. | budowa drogi 2.KDD 580 mb
13. | budowa drogi 3.KDD 480 mb
14. | budowa drogi 4.KDD 520 mb
15. | budowa drogi 5.KDD 600 mb
16. | budowa cz. drogi (chodnik) 6.KDD 72 mb
17. | budowa drogi 7.KDD 296 mb
18. |kanalizacja 7.490
19. | wodociag 7.490
20. | oSwietlenie 7.490

§ 2.1. Sposoéb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan gminy:
1) realizacja w oparciu 0 obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,
2) W oparciu o inne przepisy branzowe;
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan - etapowane w zalezno$ci od przyjetych zadan w
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,

§ 3 Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wiasnych gminy i bedg finansowane ze $rodkéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okre$lonych
przepisami odrebnymi.
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§ 4.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywa¢ sie bedg
poprzez:
1) wydatki z budZetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) zkredytdw i pozyczek bankowych,
e) zudziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych,

4.2.Mozna zakfada¢, ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktadac sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to,
Ze bedq one réwnomiernie roztozone na te lata.

4.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji bedq wykorzystywane funkcjonujace i
planowane ,, programy sektorowe” m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Jabtonna,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jabtonna,

3) Program Gospodarki Odpadami,

4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,

5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,

6) Zatozenia planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem

plandw i programéw wiasciwych zarzadcdw i dysponentéw medidw),

4.4, Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programow sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy -
okre$lajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkoSC i strukture finansowania
inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi
uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Jabtonna, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego
rozstrzygniecia.
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Uzasadnienie

Przyjecie niniejszej uchwaly jest konsekwencja uchwaly podjetej dnia 26 wrze$nia 2012r. nr
XX1V/241/2012 przez Rad¢ Gminy Jabtonna w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna péinocnej czesci wsi Skierdy.

Plan obejmuje obszar, ktorego granice stanowig: od zachodu potnocy i wschodu granica ewidencyjna
z obrgbem Trzciany i wzdtuz wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej 75, od potudnia — wzdhuz osi drogi
wojewodzkiej o nr ewid 7.

Celem planu jest umozliwienie rozwoju zabudowy mieszkaniowej i stworzenie mozliwosci rozwoju
funkcji ustugowych wzdtuz drogi wojewodzkiej, bedacej rownoczes$nie barierg akustyczng i wizualng od
drogi gtéwnej dla funkcji mieszkaniowe;.

Zgodnie zprocedura zostaly ogloszone iopublikowane obwieszczenia o mozliwosci sktadania
wniosk6w do projektu planu oraz prognozy jego oddzialywania na $rodowisko w terminie do
25 pazdziernika 2012r. W przewidzianym terminie wplynely dziewie¢ wnioskow, z czego dwa zostaty
uwzglednione.

W dniu 9 pazdziernika 2012r. zostalo rozestane zawiadomienie o podjeciu prac nad planem do
instytucji iorganow wlasciwych do uzgadniania iopiniowania planu. W dniu 9 pazdziernika 2012r.
zwrocono si¢ o zakres i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko w zwiazku z opracowywanym planem miejscowym do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

W dniu 6 czerwca 2013r. odbyto si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistycznej, ktora po zapoznaniu
si¢ z projektem planu wydata opini¢ z uwagami.

Projekt planu zostat wystany do uzgodnien i opinii w dniu 16 pazdziernika 2013r. i otrzymal wszystkie
wymagane przepisami pozytywne uzgodnienia i opinie.

Obszar objety planem stanowi tereny niezabudowane, ktére nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolne i niele$ne.

Projekt planu wraz z prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 19 grudnia 2013r. do dnia 20 stycznia 2014r. Po wylozeniu
w terminie wptynegto 27 uwag, z ktérych 14 zostato uwzglednionych, 12 zostalo nie uwzglgdnionych i 1 byta
bezzasadna.

Rozstrzygniecia dotyczace rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu stanowig zatacznik
nr 2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania stanowig zalgcznik nr 3.

Zgodnie zart20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz U 2012 poz. 647 z pézn. zm) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna potnocnej czesci wsi Skierdy nie naruszaja ustalen
»Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jabtonna” przyjetego
uchwala Rady Gminy Jabtonna Nr XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000 r. w ktéorym obszar objety
sporzadzanym planem wskazany jest jako obszar wielofunkcyjny, jako tereny budowlane przeznaczone pod
zabudow¢ mieszkaniowg iustlugowa z dopuszczeniem obiektdow  produkcyjnych i sktadowych
nieucigzliwych.
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